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Tempo Perdido

Todos os dias quando acordo

Né&o tenho mais 0 tempo que passou
Mas tenho muito tempo

Temos todo o tempo do mundo

Todos os dias antes de dormir
Lembro e esqueco como foi o dia
Sempre em frente

Né&o temos tempo a perder

Nosso suor sagrado

E bem mais belo que esse sangue amargo
E tdo sério e selvagem

Selvagem, selvagem

Veja o sol dessa manha tdo cinza
A tempestade que chega é da cor dos teus olhos
Castanhos

Entdo me abragca forte

Me diz mais uma vez que ja estamos
Distantes de tudo

Temos nosso proprio tempo

Temos nosso proprio tempo

Temos nosso proprio tempo

Né&o tenho medo do escuro

Mas deixe as luzes acesas agora

O que foi escondido é o que se escondeu
E o que foi prometido, ninguém prometeu

Nem foi tempo perdido
Somos téo jovens
Tao jovens, tdo jovens.

Legido Urbana
/As Quatro Estagdes: ao Vivo
Compositor: Renato Russo.
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RESUMO

A dissertacdo que se apresenta tem como objetivo central investigar como 0s agentes
imobiliéarios atuam e interferem para (re)producéo capitalista do espaco, por meio da leitura de
Lefebvre acerca da producdo do espaco na periferia das cidades médias, tendo como foco de
estudo a Zona Norte da cidade de Santo Antonio de Jesus-BA. E possivel inferir e atestar de
que a producdo do espaco nas periferias dessas cidades é mais uma tatica do capitalismo se
reproduzir, bem como as acOes estratégicas que o mercado imobiliario e seus agentes produzem
para permitir a acumulacdo capitalista. Consequentemente, a producdo demasiada de
condominios fechados prolifera a extensdo urbana e, na medida que sdo constituidos novos
conteudos, alteram 0s processos e revelam as contradi¢des entre a apropriacdo e dominacéo
do/no espaco urbano. Os procedimentos metodoldgicos utilizados tém como base uma pesquisa
qualitativa, composta de instrumentos de investigacdo: pesquisa bibliografica, documental e
pesquisa de campo, com observacao, registros fotograficos e entrevistas. A Zona Norte de Santo
Antbnio de Jesus (re)produz as transformacdes que ocorrem na periferia das cidades médias
brasileiras, por meio da producédo desigual do espaco. A cidade foi submetida a ordem global,
cujo produto foi a constituicdo de processos de estratificacdo e hierarquizacdo que ampliaram
as desigualdades sociais no espago urbano. Também ha uma periferia com diversos contetdos,
onde areas de riqueza, dentre elas, de status, e pobreza coexistem, contraditoriamente, no
mesmo espac¢o. O contetdo da producdo do espaco na periferia pelos agentes imobiliarios em
areas de status para as classes de maiores poderes aquisitivos é a tentativa de mudar o carater
da vida publica, isto é, da reducdo da vida na cidade, do habitar, e a sobreposicéo do habitat.
Ao transferir praticas cotidianas, como lazer e moradia, dos espa¢os publicos para os privados,
por meio da propagacdo do discurso da inseguranca na cidade de Santo Antonio de Jesus, ha
um processo de distanciamento e meio para distinguir os desiguais e afirmacdo das
desigualdades da vida urbana, do rompimento e negacédo da cidade.

Palavras chave: (Re)producdo do espaco. Agentes Imobiliarios. Periferia, Cidades Médias.
Zona Norte de Santo Antdnio de Jesus.



ABSTACT

The dissertation that presents itself has as its main objective to investigate how real estate agents
act and interfere for (re)capitalist production of space by reading Lefebvre's reading of Space
Production on the periphery of middle cities, having as focus of study the North Zone of the
city of Santo Ant6nio de Jesus-BA. It is possible to infer and attest that the production of space
on the peripheries of these cities is another strategy of capitalism to reproduce, as well as the
strategic actions that the real estate market and its agents produce to allow capitalist
accumulation. Consequently, the production in too many closed condominiums proliferates the
urban extension and, to the extent that new contents are constituted, alter the processes and
reveal the contradictions between the appropriation and domination of/in urban space. The
methodological procedures used are based on a qualitative research composed of research
instruments bibliographic research, documentary research, field research, observation,
photographic records and interviews. The Northern Zone of Santo Antdnio de Jesus
(re)produces the transformations that the periphery of Brazilian middle cities through the
unequal production of space. The city of Santo Antonio de Jesus-BA was submitted to the
global order, whose product was the constitution of stratification and hierarchization processes
that expanded social inequalities in the urban space. There is also a periphery with various
contents, where areas of wealth, among them, of status, and poverty coexist, contradictorily, in
the same space. The content of space production on the periphery by real estate agents in areas
of status for classes of greater purchasing powers is the attempt to change the character of public
life, that is, the reduction of life in the city, of inhabiting, and overlapping the habitat. By
transferring daily practices, such as leisure and housing, from public spaces to private ones
through the propagation of the discourse of insecurity of the city of Santo Antonio de Jesus-BA
there is a process of distancing and means to distinguish the unequal and affirmation of the
inequalities of urban life, disruption and denial of the city.

Keywords: (Re)Space production. Real estate agents. Periphery. Middle Cities. North Zone
of Santo Antdnio de Jesus-BA.
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1. INTRODUCAO

A Geografia no seu processo de desenvolvimento cientifico tem buscado compreender
os fendmenos produzidos pela sociedade. Desse modo, a producao do espaco da periferia torna-
se um fundamento para entender como a (re)producédo do capitalismo se realiza. Com o advento
do modo de producdo capitalista, o espaco, as relacdes sociais e as praticas cotidianas sdo
capturadas pela l6gica do capital e articulam-se a estrutura reprodutiva do capital e a reproducao
social. Nesse percurso, da-se-4& a acumulagdo por meio da realizacdo da mais-valia, da
apropriagéo do trabalho n&o-pago e da dominacéo da classe social hegemonica com a cooptagdo
do Estado para legitimar suas estratégias. Assim, a cidade torna-se o l6cus desse processo de
producdo e reproducdo do capital.

No desenvolvimento do capitalismo, nos séculos X1X e XX, as relacdes de producéo e
0s conteudos da cidade foram modificados para atender a acumulacdo do capital. Esse
movimento foi primordial para o processo de urbanizacdo mundial. As cidades tiveram suas
estruturas urbanas modificadas para ser suporte e atender a reproducdo do capitalismo. No
Brasil, a urbanizagdo foi constituida de acordo com as transformac@es provocadas pelo modo
de producdo que se alicerca na reproducéo do capitalismo periférico, especialmente em décadas
anteriores com um modelo baseado no fordismo, e recentemente pela prevaléncia da
acumulacdo flexivel e de maior fluidez do capital. A fluidez fundamenta-se nos ditames do
capital financeiro para producéo do proprio capital (HARVEY, 1996).

As relagdes de producédo do capital no espaco, em funcdo de sua prdpria caracteristica
de desenvolvimento desigual, definiram um conjunto de mudancgas na estrutura urbana das
cidades brasileiras. Percebe-se como parte desse processo que tais areas passaram por essas
transformacdes, o que também modificou o conteudo social da vida urbana. Isso sustenta-se,
dentre outros aspectos, na apropriacdo do valor de uso da cidade por espacos centrados na ldgica
da mercadoria, ou seja, do valor de troca do espaco urbano. Segundo Sposito (2004a), essa
I6gica reproduziu uma nova realidade socioeconémica a partir do século XX, que se acentuou
no século XXI com as transformag@es das dindmicas, especialmente do conteudo da periferia.

Portanto, o contexto politico, social e econdmico, aliado com o Estado e aos demais
agentes de producéo do espaco urbano, cujos meandros permitem um novo entendimento sobre
a reproducdo do capitalismo na periferia do mundo. Concomitante a isso, a reproducao do modo
de producdo capitalista na periferia do Brasil e particularidades dessa reproducéo nas cidades
médias. Percebe-se que ha logicas atuais na reproducdo do capitalismo que podem ser

analisadas com base na leitura sobre a atuacao de alguns agentes de producao do espaco, quais
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sejam promotores e incorporadores imobiliérios e proprietarios fundiarios, que € alicercada pela
acao do Estado, do capital financeiro e por interesses de grupos sociais (HARVEY, 1980). Esse
contexto revela, noutra esfera, formas diferentes de apropriacéo, de reproducédo do espaco e da
divisdo social.

A modernizacgéo capitalista, a urbanizacgéo e a producéo do espago séo fenébmenos que
tém fortes tendéncias na formacao continua da expansao territorial urbana verificada no século
XX. Tais fenbmenos remetem-se a pluralidade dos contetdos e das préaticas socioespaciais,
especialmente nos espacos das periferias das cidades brasileiras (SPOSITO, 1991). Para tanto,
esses fendbmenos, que estavam restritos e reproduziam-se essencialmente em metrépoles e
cidades grandes do Brasil, passaram a manifestar-se também em cidades médias.

Perceber a articulacdo dos agentes de producdo do espaco urbano para reproducéo do
capital, especialmente dos agentes imobiliarios na producdo do espaco urbano, torna-se
importante para entender as caracteristicas da urbanizagdo, com o recorte das cidades medias.
Além disso, evidencia o papel que tais cidades desempenham na reproducdo da ldgica do
capital. Nesse sentido é que esta dissertacdo se projetou, cujo interesse foi verificar as acdes e
as escalas de atuacao dos agentes imobiliarios no processo de producéo do espaco das cidades
médias e que reproduzem os interesses do modo de producédo capitalista na periferia, pois 0s
condominios fechados revelam conflitos de classes e de apropriacdo dos espagos.

Por possuirem padrdes de segregacdes, de desigualdades socioespaciais e disparidades
socioeconémicas, a periferia torna-se objeto de investigacdo para compreensdo desses novos
conteddos e dinamicas que compdem tais areas. Observa-se isso, sobretudo, como mecanismo
do capital para producgdo do espago urbano, especialmente face a institucionalizacdo do valor
de troca do solo, resultado das estratégias de classes, dos agentes fundiarios e da producéo
imobiliaria na verticalizacdo das cidades brasileiras, advindos das décadas de 1970 e 1980, bem
como da implantacdo de loteamentos urbanos e de condominios fechados, nas décadas de 1980
e 1990 no Brasil (SPOSITO, 1991).

Nessa direcao, algumas transformacdes importantes na urbanizacdo de Santo Antonio
de Jesus ocorrem desde a década de 1970 e decorreram do aumento da populacdo urbana, do
crescimento do papel terciario, da rede de cidade e infraestrutura territorial, consequentemente
da oferta de servicos e funcOes, e da expansao territorial urbana, que sdo particularidades que
tornam o fendmeno na cidade média algo complexo. Face as interagdes entre 0s proprietarios
fundiarios e o capital imobiliario, os agentes imobilidrios criaram as condicdes ideais para a
redefinicdo da materializa¢do da producdo do espaco urbano, em particular, na periferia.

As caracteristicas das acOes dos agentes imobiliarios que (re)produzem o capital e
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engendram o processo de producdo do espago urbano vao ao encontro da maximizagdao do
capital em escala mundial, centrada no modelo de acumulacdo flexivel, com base no capital
financeiro que concebem-se na particularidade do espaco urbano de Santo Anténio de Jesus. A
atuacdo do poder estatal local ocorre para legitimar as acfes desses agentes, pela geracédo de
aparato juridico, institucional, estrutural e pela concessao de privilégios.

A periferia torna-se também interessante para acumulacao de capital, por meio das a¢des
dos agentes imobiliarios e proprietarios fundiarios. Novos contetidos constituem-se em tais
areas, que além de serem caracterizadas pela segregacdo, sdo locais de forte processo de
autossegregacdo, materializado na forma dos condominios fechados. 1sso ocorre na Zona Norte
da cidade de Santo Anténio, que é uma periferia constituida por sete bairros - Sdo Paulo, Casco,
Sédo Benedito, Sdo Cristévao, Quitandinha, Praia do Dendé e Santa Madalena, onde moram
aproximadamente 15.917 pessoas e existem cerca de 5.421 domicilios permanentes e coletivos
(IBGE, 2010).

A Zona Norte também é caracterizada pela atuacdo de diversos agentes do setor
imobiliario, que produziram uma forma espacial, uma morfologia social e material importante
para entendimento da (re)producdo capitalista do espaco na periferia das cidades médias da
Bahia. Essa atuacdo tem produzido nessa area novos contetdos e dinamicas complexas, e tal
fato indica que a cidade tornou-se um negécio, como espaco planejado através dos condominios
fechados.

Mediante a isso, considerou-se como objeto da pesquisa o fato de que o fendmeno dos
condominios fechados produz novas formas capitalista no espaco. Essa leitura, como expressao
do processo de producdo do espago na Zona Norte de Santo Antonio de Jesus, coloca-se como
possibilidade de demonstrar a universalidade do capital, mas também os contrastes sociais, as
disparidades econémicas e as condi¢cOes de vida das pessoas que nela residem, no que se refere
ao uso e apropriacdo do espaco urbano. Desse modo, a questdo central investigada foi saber de
que forma os agentes imobiliarios atuam e interferem para (re)producdo capitalista do espaco
na periferia das cidades medias, tendo a Zona Norte da cidade de Santo Anténio de Jesus como
recorte de andlise.

Partiu-se do pressuposto de que a producéo do espaco da periferia das cidades médias é
mais uma tatica do capitalismo se reproduzir. O condominio fechado € a materializagdo das
estrategias do mercado imobiliario e possibilita & acumulacdo capitalista, através da producéo
do habitat. Outra hipdtese considerada é que a reproducdo demasiadamente dos condominios
prolifera a expansdo urbana, a fragmentacdo urbana e a constituicdo dos novos conteidos na

periferia, na medida que altera seus processos e revela as contradicdes em seus usos e
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apropriagdes do espaco pelos agentes sociais em Santo Antonio de Jesus.

A pluralizacéo dos contetidos da periferia e suas dindmicas na medida que transformam
Seus usos, suas apropriacdes e, consequentemente, os fundamentos de suas praticas sociais,
geram novas formas de producéo do capital. Outra caracteristica do local é o planejado urbano
do poder estatal, que ocorre de forma omissa e ndo estabelece um ordenamento territorial
urbano para promogdo do bem-estar social das pessoas pobres que moram na periferia. O
mesmo espaco recentemente foi acometido por forte atuacdo imobiliaria e o poder estatal
estabelece as condi¢des necessarias do ordenamento territorial para promog¢do do bem-estar
social das pessoas de classes médias e altas que moram nos condominios. Esse cenario revela
0 processo de universalizagdo do capitalismo, em que as contradi¢cdes do espaco evidenciam
que hé desigualdades no uso e na apropriacdo do solo e revela a negacédo do direito a cidade, a
segregacdo e a autossegregacao socioespacial na periferia.

A (re)producdo da periferia tem novos conteldos e processos que precisam ser
conhecidos para dimensionar a particularidade da reproducdo do capital na produgédo desse
espaco. Além disso, a atuacdo dos agentes imobiliarios, em Santo Antonio de Jesus, por meio
dos condominios fechados, iniciou-se na Zona Norte, em seguida, expandiu-se as Zonas
Central, Sul e Leste, e isto € outra indagacdo a qual se propdem a refletir; ou seja, por que 0s
agentes imobiliarios privilegiaram a Zona Norte e, consequentemente, provocaram a
redefinicdo na estrutura social e da producdo do espaco dessa area?

A producéo do espaco e da reproducdo do capital na periferia e as praticas socioespaciais
decorrentes sdo fundamentos importantes na constituicdo de novas formas/conteddos que
geram nas cidades médias nucleos de riqueza e de pobreza. Isso incide em diferentes uso e
apropriacdo da periferia, pois o direito a moradia com condicGes dignas ndo se restringe
somente ao valor de uso, mas, no capitalismo, o direito a moradia é uma condi¢do do capital
financeiro, que define quem pode acessa-lo.

A periferia torna-se condi¢do espacial e meio da logica capitalista, entdo as contradi¢fes
da modernizacdo e da urbanizacao capitalista revelam-se com base nas desigualdades sociais e
nas disparidades econdmicas. Se o espaco é produto dos fendmenos sociais, entdo as
fragmentac0es e as hierarquizacdes constituem-se como possibilidades de convivéncia entre os
desiguais. Além disso, se a segregacao territorial € produto do capital, portanto envolve também
a luta da classe hegeménica contra a classe trabalhadora, e entdo tém-se nesse espaco urbano
I6gicas distintas e combinadas que precisam ser investigadas.

E nesse contexto apresentado que esta dissertacdo se justifica, incialmente, porque é um

instrumento de sistematizacdo de conhecimento sobre a (re)producéo capitalista do espaco na
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periferia das cidades médias. A pesquisa esta sendo desenvolvida com novas leituras a tematica
proposta em outros grupos, tais como Urbanizacdo e Producdo das Cidades na Bahia, da
Universidade do Sudoeste da Bahia (UESB) e da Universidade Estadual de Feira de Santana
(UEFS); As Cidades e o Urbano da Universidade do Estado da Bahia (UNEB); Rede de
Pesquisadores sobre as Cidades Médias, da Universidade Federal do Rio de Janeiro (UFRJ);
Producdo do Espaco e Redefini¢des Regionais (GASPERR), da Universidade Estadual Paulista,
Campus de Presidente Prudente; e, sobretudo, da Rede de Pesquisadores Sobre Cidades Médias
(ReCiMe). Por exemplo, a ReCiMe tem desenvolvido pesquisas sobre a producdo do espaco
urbano e da cidade, 0s novos papéis, as novas logicas espaciais das cidades médias no Brasil e
de alguns paises da América Latina.

O tema desta pesquisa é importante para Universidade para compreensao da
universalizacdo do capitalismo, que influencia na producéo capitalista do espaco, por meio da
ampliacdo de investimentos do capital financeiro, em funcdo da atuacdo do mercado imobiliario
e dos interesses dos proprietarios fundiarios, e o poder estatal que legitima as estratégias de
dominacdo. Além disso, este estudo possibilita entender como o capitalismo torna a periferia
uma condicdo e meio para (re)producdo do capital e, consequentemente, a luta de classe, a
convivéncia dos diferentes com légicas distintas e combinadas acentuam-se no mesmo espaco
na forma social da segregacdo e da autossegregacéo.

A afirmacdo do espaco na teoria critica social € importante para entender as praticas
socioespaciais, pois 0 modo de producdo capitalista impde um discurso politico de hegemonia
de classe. Desse modo, compreender os fendmenos da (re)producdo capitalista do espaco que
dar-se-a pela modernizacdo e urbanizacdo das cidades, como l6cus de producdo da légica
capitalista na apropriacdo do valor de uso para realizar o valor de troca, da acumulagéo, da
negacdo e o direito ao uso e apropriacdo do espaco € fundamento para superacdo da atual
sociabilidade humana. A afirmacdo das bases da Geografia Critica e do Método do
Materialismo Histérico Dialético, assim como os pressupostos tedricos de Marx (1985),
Lefebvre (1991a, 1999 e 2012) e Harvey (1996 e 2005) para construcdo de uma epistemologia
cientifica do objeto da Geografia, 0 espaco em sua totalidade, pode ser o caminho tedrico para
entender essa sociedade.

Além disso, segue 0 exemplo de autores como Sposito (2004b, 2016, 2017), que realiza

estudos sobre os novos conteudos da periferia e da restruturacdo urbana provocada pela

1 SPOSITO, Maria Encarnagéo Beltrdo, et al. O estudo das cidades médias brasileiras: uma proposta metodoldgica.
In: SPOSITO, Maria Encarnacdo Beltrdo (Org.). Cidade médias: espacos em transicdo. Sdo Paulo: Editora
Expressdo Popular, 2007, p. 35-67.
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producdo imobiliaria na periferia das cidades médias, e Sobarzo (2006, 2007), que evidencia as
transformaces no uso e na apropriacao do espaco urbano, através da negacao do espaco publico
com a insercdo dos condominios nas cidades médias e o papel do Estado nesse processo.

No contexto especifico da cidade de Santo Antdnio de Jesus, Santos (1999, 2002)
inicialmente estudou a dindmica urbana, que posteriormente remeteu ao dinamismo e as
implicacdes regionais do crescimento comercial e de servigos e a expanséo territorial na rede
urbano-regional do Recdncavo. Nesses estudos, ha indicacdo da proliferacdo dos condominios
como uma realidade que estava se constituindo na Zona Central e na Zona Sul. Mota (2009)
pesquisou a inser¢do dos condominios fechados no espaco urbano como uma nova dindmica
em cidades médias e a estratégia dos promotores imobiliarios ao apropriar dos signos da
natureza como elemento para venda dos empreendimentos e a utilizacdo do poder estatal para
legitimar as ac¢6es imobiliarias na Zona Central e a Zona Sul da cidade. Na mesma area, Silva
(2012) estudou as transformacg6es socioespaciais e 0 processo de valorizagdo do solo urbano e
dos imoveis. Esses dois estudos existentes abdicaram de debater a (re)producéo capitalista do
espaco na periferia das cidades meédias, pois ha uma universalizacdo do capital que atua nas
diferentes escalas, mas que diferencia em funcdo da particularidade da composicdo da
apropriacédo do espaco na Zona Norte, por ter o processo da autossegregacdo em fungéo da agéo
dos agentes imobiliarios, a partir de 2014, que dimensiona novos contetdos no espaco da
periferia da cidade.

Esta dissertacdo procurou entender como 0s agentes imobiliarios produzem o espago na
periferia das cidades médias para (re) producdo do capitalismo. Ou seja, como esses agentes
tornam a cidade um produto e o urbano como mercadoria, ao passo que séo criados desejos e
necessidades de consumo, simulacros urbanos e a transformacéo do uso e da apropriacdo do
espaco. Ademais, € uma forma de evidenciar as contradi¢cdes da estrutura da sociedade em
classe.

Para isso, foi investigado como o0s agentes imobiliarios atuam e interferem para
(re)producdo capitalista do espacgo na periferia das cidades médias da Bahia, a exemplo da Zona
Norte da cidade de Santo Antdnio de Jesus. Para atingir o objeto proposto, trés metas foram
estabelecidas: primeiro, foi feita a caracterizacdo das acBes dos agentes imobiliarios que
interferem na (re)producéo capitalista do espago na periferia, como no caso da Zona Norte da
cidade de Santo Antdnio de Jesus; segundo, averiguou-se as aliancas entre 0s agentes
imobiliarios, proprietarios fundiarios e o poder estatal para a producdo do espaco na periferia,
com foco na Zona Norte da cidade de Santo Antonio de Jesus; terceiro, compreendeu como as

formas, as préaticas do habitar e as condi¢des de vida da periferia sdo interferidas pelas agoes
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dos agentes imobiliarios na Zona Norte da cidade de Santo Anténio de Jesus.

Para atingir com o objetivo proposto, adotou-se uma metodologia especifica.
Inicialmente, vale destacar que a metodologia, a seguir exemplificada, resulta do interesse do
autor sobre a Geografia Urbana, especialmente a discussdo sobre a producdo do espaco, por
permitir a percepcdo de como é produzida a estratificagdo social com base na divisdo da
sociedade em classe.

Nesse sentido, com base em Gil (2008), buscou-se, por meio da pesquisa exploratoria,
a familiaridade com objeto proposto para desenvolvé-lo, obter esclarecimento por meio do
levantamento bibliogréafico e documental; através da pesquisa descritiva, impetrar informacdes
sofre os fatos e os fendmenos; e a pesquisa explicativa para entender os porqués da dinamica
imobiliaria que ocorre na Zona Norte da cidade de Santo Ant6nio de Jesus, como processo de
(re)producdo capitalista do espaco, através das acdes e estratégias dos agentes imobiliarios na
periferia.

O autor desta pesquisa sempre teve relacdo com a cidade de Santo Anténio de Jesus,
onde nasceu e residiu entre 2011, ano de inicio da graduacdo em Licenciatura em Geografia no
Departamento de Ciéncias Humanas (DCH), no Campus V da Universidade do Estado da Bahia
(UNEB), até o inicio de 2018, ano que migrou para realizar o0 Mestrado em Geografia da
Universidade Estadual do Sudoeste da Bahia (UESB), em Vitoria da Conquista-BA. Ao fazer
a graduagdo, notou-se que Santo Antbnio de Jesus estava em constante transformagdes,
engendradas pelo processo de universalizacdo do capital, sobretudo, voltado para as cidades
médias, mas que mostrava diferentes espacialidades e formas de reproducdo da vida. A Zona
Norte foi escolhida para os trabalhos empiricos por quatros motivos: primeiro, pelo fato de ser
uma periferia urbana; segundo, por ser a area mais recente de dinamizacdo das acdes dos
agentes imobiliarios na implantacdo de condominios fechados; terceiro, por ndo haver nenhuma
pesquisa que analisasse 0s processos e novos conteudos; e quarto, pelo olhar inquieto do autor,
por vezes, incompreensivel dos processos imobiliarios que foram acometidos na referida zona.

Minayo (2009, p. 21) diz que a pesquisa qualitativa “[...]trabalha com 0 universo muito
dos significados, dos motivos, das aspiragdes, das crencas, dos valores e das atitudes”. Os
sujeitos sdo parte da realidade social, “[...]pois o ser humano se distingue ndo sé por agir, mas
por pensar sobre o que faz e por interpretar suas a¢fes dentro e a partir da realidade vivida e
partilhada com seus elementos”. Para Martins (2004), as metodologias qualitativas privilegiam
a anélise de micro processos e micro socioldgico, por meio do estudo das a¢des sociais para
melhor apreendé-la e compreendé-la. Portanto, preocupa-se com aspectos da realidade que ndo

podem ser quantificados, ao centrar na compreensao e explicagdo da dinamica das relacfes
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sociais.

Para o desenvolvimento dos trabalhos, foi feita pesquisa bibliogréafica para fundamentar
de forma teorica a dissertacdo, por meio de fontes secundarias, com registros das leituras (GIL,
2008), para compreender a teoria da producdo do espaco, as acdes e as estratégias dos agentes
imobiliarios na implementagdo dos condominios fechados na periferia das cidades médias.
Foram buscadas discussdes sobre produgdo do espaco em Carlos (2008), que estuda a
(re)producdo do espaco urbano; Smith (1988), que aborda a producdo desigual do espaco;
Lefebvre (1991a, 1999 e 2012), que trata da dialética da producdo do espaco; e Harvey (2005),
sobre a producdo capitalista do espaco. Em relacdo as dindmicas sociais, através dos novos
habitats urbanos como resultado das a¢fes dos agentes imobiliarios, o aporte de Arroyo (2006),
que se refere a dindmica territorial e a circulacdo em cidades médias; Caldeira (2000), com a
questdo da segregacao urbana, dos enclaves fortificados e das cidades de muros; Damiani
(2005) e Séanches (2005), do urbano como mercadoria; Maia (2006), com as peculiaridades e
caracteristicas da producdo dos loteamentos fechados nas cidades médias; Sobarzo (2006 e
2007), sobre a interferéncia dos condominios fechados no espaco publico; e Sposito (2004b,
2006a e 2007) sobre os novos contetidos da insercao dos condominios fechados na periferia das
cidade médias.

A fim de entender as a¢des e estratégias dos agentes imobiliarios na producdo de novos
habitats urbanos na periferia realizou-se pesquisa documental, de ordem primaria (GIL, 2008),
das acdes do poder estatal para entender sua relagdo com o mercado imobiliario, nos arquivos
Secretéria de Infraestrutura, Biblioteca e do Diario Oficial da Prefeitura de Santo Antonio de
Jesus. Também, a identificacdo dos agentes incorporadores e imobiliarias que atuam na cidade,
por meio de visitas aos sites para identificar quem séo esses agentes, de onde séo, se sdo de
capital aberto ou ndo; como atuam, se somente comercializam, se sdo proprietarios fundiarios,
quais sao os slogans utilizados para comercializar, as propagandas e marketing. Em relacéo aos
aspectos socioeconémicos, utilizou-se dados do Instituto Brasileiro de Geografia (IBGE) e da
Secretaria de Estudos Econdmicos e Sociais da Bahia (SEI).

O mapeamento da expansdo da area urbana foi feito com base em imagens do IBGE,
Companhia de Desenvolvimento Urbano do Estado da Bahia (CONDER), Google Pro e da SELI.
Em relacdo a ocupacéo do solo, constituiu-se pesquisa sobre os dados espaciais da Bahia. Para
caracteristicas dos moradores e domicilios, adotaram-se as bases dos setores censitarios, do
IBGE, e dos logradouros e bairros, realizadas pela Companhia de Desenvolvimento Urbano do

Estado da Bahia (CONDER), o que também requereu pesquisa documental, pois, como salienta
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Godoy (1995), essa pode ser utilizada para o tratamento analitico para novas formas de
interpretacdes dos fendmenos que envolvem as relacdes dos seres.

Para o desenvolvimento da pesquisa de campo, a observacao foi o ponto de partida
(MARCONI; LAKATOQOS, 2007). Visou adquirir conhecimentos necessario sobre as acdes e
estratégias dos agentes imobilidrios e do poder estatal, e das condi¢fes cotidianas das pessoas
gque moram na &rea em estudo. Por isso, como apontam Boni (2005), a necessidade de se ter
mais contato direito com a realidade. A pesquisa de campo procurou o aprofundamento da
questdo, com a utilizacdo de técnicas de observacao sistematicamente planejada, submetidas a
verificacdo, controle de validade e precisdo (GIL, 2008). Nesse sentido, foi possivel criar um
conhecimento que partiu da realidade presente no campo (CRUZ NETO, 1994). Assim, foram
observados em campo a implementacdo das acdes e as estratégias dos agentes imobiliarios e do
poder estatal no espaco urbano. Desse modo, registrou-se em mapas 0s equipamentos urbanos
e o0 uso do solo, para compreender de que forma a dindmica imobiliaria interfere no cotidiano
das pessoas segregadas na periferia.

Os dados primarios, a pesquisa de campo, o levantamento de dados e informacdes, a
anotacéo das observacOes e das impressoes, a realizacao de entrevistas, a coleta de depoimentos
e ainda o registro fotografico também foram indispensaveis e imprescindiveis para conhecer e
compreender as realidades e um recurso metodoldgico importantissimo para se desvencilhar de
informacdes genéricas (MAIA, 2010). A empiria, 0 contato direto com os agentes que dominam
e controlam o espaco para reestruturacdo produtiva, mas também sua propria negacao, 0s
agentes nao hegemonicos que veem seu habitat e habitar serem transformados, inclusive sua
condicdo de uso ser negado (SPOSITO, 2006b). Assim, consagrou o caminho téorico-
metodologico adotado nesta pesquisa como imprescindivel na compreensdo do movimento
complexo e contraditorio da producdo desigual do espaco, do urbano e da cidade. Também
contribui para a afirmacdo da tradicdo da Geografia nos estudos dos espacos internos das
cidades, dos processos e formas espaciais urbanos e fortalece o entendimento dado na relagao
entre o distante e o proximo, o tedrico e empirico.

A entrevista foi a técnica de coleta de dados junto aos sujeitos e agentes no trabalho de
campo, porque possibilita obter informagdes subjetivas dos valores, as atitudes e as opinides
dos sujeitos (BONI, 2005). Consistiu, por meio das entrevistas semiestruturadas, com o
estabelecimento de questdes definidas para comparacdo e identificacdo de padrbes de
comportamento ou ndo, mas no contexto da informalidade para captar as estratégicas dos
agentes imobiliarios e as condi¢des cotidianas do habitar.

A entrevista semiestruturada foi importante para observar as formas de atuacdo dos
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agentes imobiliarios no espaco urbano. Desse modo, foram feitas seis interrogacdes diretas dos
agentes imobiliarios sobre a infraestrutura, condi¢fes de implementagdo e comercializacdo dos
loteamentos para perceber a forma de construcéo e para quem os condominios sdo construidos
e guem pode acessa-lo com a seguinte amostra selecionada: duas entrevistas a imobiliaria, duas
entrevistas a corretores imobiliarios e duas entrevistas a incorporadores. A intencéo era saber 0
comportamento e o arcabougo montados da fase de idealizagdo até o0 momento do consumo do
produto final, os lotes.

Foi realizada uma entrevista semiestruturada com o poder estatal, em particular, o
responsavel pela Secretaria Municipal de Infraestrutura (SEINFRA), sobre 0 uso e ocupac¢éo do
solo, cujo objetivo foi entender as diretrizes e os meandros da gestdo para atuacéo dos agentes
imobiliarios, especialmente para incorporacdo imobiliaria e o planejamento urbano para
populacdo que se encontra segregada. Além disso, realizou-se a identificacdo das infraestruturas
e 0s servicos basicos existentes, e areas de especulacao imobiliéria, 0 uso e a ocupacéo do solo.

Foram realizadas observacdes diretas para poder captar o cotidiano sobre as formas, as
praticas e as condi¢des de vida dos moradores segregados e autossegregados da area de estudo,
com uso da caderneta de campo. Junto a isso, a aplicacdo de 50 guestionarios qualiquantitativos
a adultos em idade ativa, distribuidos aleatoriamente pela area em estudo, na proporgao de 50%
em areas segregados e 50% em é&reas autossegregados. Portanto, foi considerado um erro
amostral de 11.54% para uma populacdo de 5.421 de domicilios, nivel de confianca de 90% e
distribuicdo heterogénea de 50/50. Esse procedimento consiste no recolhimento e registro de
fatos da realidade, o que possibilitou o entendimento da questdo com perguntas abertas e que
também foram respondidas mediante conversa informal (MARCONI; LAKATOS, 2007).
Entende-se que o conteldo obtido desses questionarios foi suficiente para coletar as
informac@es necessarias e atingir as metas estabelecidas.

Além disso, duas entrevistas semiestruturadas a moradores a fim de saber o processo de
expansao dos condominios fechados na area de estudo. Os moradores tém propriedade ao falar
sobre as transformacdes espaciais que foram acometidos a Zona Norte com a producgéo do
habitar e do habitat, em especial, a interferéncia em suas praticas cotidianas e as mudancas
urbanas.

Para sistematizar as informacgdes coletadas em campo, foi utilizada a técnica da
estatistica descritiva com Programa Microsoft Office Excel, para sumarizacdo dos dados
quantitativos; o MapViewer8 para fazer os mapeamentos; e o CorelDraw para finalizagdo e
edicdo dos mapas tematicos. Além disso, quadros de informacdes sobre as fichas de registro,

as cadernetas de campo e os relatorios de campo. Para estruturar as informacdes elaborou-se
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quadros dos registros das observacdes, tabelas e graficos dos dados e aspectos socioeconémicos
e mapas da infraestrutura, do uso e ocupacao do solo e das caracteristicas socioecondmicas dos
moradores da Zona Norte.

A interpretacdo dos resultados buscou evidenciar as contradicdes e os conflitos
existentes na producdo do espago para manutencgédo da (re)producdo desigual do capitalismo.
Moraes e Costa (1987) salientam que o método de interpretacdo representa a concepg¢do de
mundo normatizada e orientada para a conducdo da pesquisa com a aplicacdo de um sistema
filoséfico. Esse fato é indicado nas espacialidades dos habitats urbanos, das formas, das praticas
e das condicdes de vida das pessoas que levam a entender a estrutura do capitalismo em dois
grupos distintos: os donos dos meios de producéo e os da forca de trabalho. Para entender esse
conflito, utilizou-se do método de interpretacdo do Materialismo Historico Dialético, que, por
meio da tese, antitese e sintese, permite entender o cenario completo e contraditorio da producéo
do espaco na periferia para (re)producéo capitalista.

As contradicbes da nossa sociedade podem ser observadas dialeticamente. A
urbanizacdo como indutor de transformaces qualitativas na sociedade, na cidade, e o urbano
gue se apresenta em crises, cuja problematica desta dissertacdo procurou evidenciar. Para
Lefebvre (1999), com a industrializagdo ocorreu a universalizacéo das relacdes de producdo do
capitalismo, por meio da homogeneizacdo do mercado global. Para tanto, o ato de habitar se
opde dialeticamente a homogeneizacdo do capital. Nesse contexto, buscou-se captar o método
na questdo dos habitats urbanos e como esses se relacionam a acumulacéo e (re)producéo do
capital marcada pela autossegregacdo, locus de reproducdo de classe hegeménica e como
resisténcia das condi¢es do habitat segregados, 16cus de reproducdo da classe trabalhadora.

Nesse contexto, a l6gica dialética trinitaria da forma, funcédo e estrutura serd importante
para compreensdo da producdo desigual do espaco perante as acOes e estratégias dos agentes
imobiliarios. A prépria cidade, como suporte de acédo, foi apreendida com a relagdo espaco e
tempo do nivel superior que tem o poder econdémico e o poder estatal como agentes sociais que
atuam para manutencdo ou cria¢do do status quo dos portadores dos meios de producdo que
agem em escala maior e se estabelecem na morfologia da cidade. E o nivel inferior que constitui
(a cidade) o ponto de chegada e partida de ordem, na sociedade para o consumo (LEFEBVRE,
1999). Nesse percurso, a teoria sobre o cotidiano de Lefebvre (1991b) foi importante para
entender 0s mecanismos essenciais sobre o controle das pessoas para atender as necessidades
mercadoldgicas.

Em relacdo ao urbano, de acordo com a ldgica trinitaria, foi apreendida para o

entendimento desse periodo histérico da sociedade: primeiro, a dimensdo simbolica das
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ideologias que estrutura as classes sociais; segundo, a dimensdo paradigmatica das projecdes
sociais; e terceiro, a dimensdo sintagmatica que reporta aos sistemas de regulacdo urbana.
Deve-se esclarecer que a cidade e o urbano estdo em interacdo dialética, por isso, o caminho
téorico-metodologico da problematica, pois buscou perceber as contradi¢des atuais da producéo
desigual do espaco para (re)producéo do capitalismo e a estruturagéo da sociedade para manter
as condicdes materiais das pessoas, e a periferia como produto dessa sociabilidade.

O movimento contraditorio entre as formas de producdo e os conteldos sociais da
formacdo social brasileira reside na cidade a segregacdo socioespacial que nega o direito a
cidade, e no urbano, o valor de troca e na apropriacao do tempo e do espaco. Com esse conjunto
de pressupostos, procurou, através do principio teérico e metodoldgico critico, entender as
contradicGes da (re)producdo do modo de producéo capitalista na estrutura urbana articulada na
cidade e as determinacgdes globais, pois a dindmica imobiliaria da area de estudo esté atrelada
aos processos e relagdes sociais em outras escalas. Nesse cenario, possibilita compreender as
acoes que definem os papéis das cidades médias com a (re)producdo do capital. Para isso, a
necessidade de entender as estratégias dos agentes econémicos que permitem a (re)producéo
do capital, seus niveis e dimensfes, bem como as relaces entre ordem distante (global) e a
ordem proxima (habitar), por meio dos agentes hegemonicos (LEFEBVRE, 1995). Contudo, a
perspectiva que orienta esta dissertacéo, dialeticamente, inclui os atores ndo hegemaonicos como
agentes que redefinem seus papéis e suas estratégias frente ao controle e dominacédo do capital.
De acordo com Sposito (2006a), os atores ndo hegemonicos hegam o capitalismo e, a0 mesmo
tempo, a realizacdo completa e inequivoca da ordem distante sobre o local (habitar).

De acordo com Sposito (2006b, 2007a), a leitura dos atores que produzem o espaco das
cidades médias oferece os elementos que possibilitam compreender como se ampliam ou
reduzem as desigualdades e disparidades socioespaciais em multiplas escalas. E por isso, 0
estudo deve ser feito por meio das relacGes, sobreposicdes e articulacédo da gestdo, da producéo
e do consumo, com outros espagos no seu amplo processo de producéo. E preciso saber de onde
parte, quem toma, o nivel e amplitude das decisdes. Posteriormente, apreender as escalas
temporais e espaciais de abrangéncia e articulagdo dos movimentos das decisdes, cujo enfoque
analitico deve atentar-se a forma que se realiza dialeticamente no processo historico, face a dois
conjuntos de analise de dindmicas e distintos, contudo, complementares e articulados, da
estruturacdo e da reestruturacdo produtiva acometidos pelas mdaltiplas articulagGes, que, neste
texto, faz parte do processo mais amplo, o da (re)producdo do capital nessas cidades como

consequéncia da expansdo do modo de producéo capitalista no Brasil.
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Neste trabalho, a seguir, serdo apresentadas as discussdes da se¢éo Il sobre a produgéo
do espaco urbano em Santo Anténio de Jesus, o qual tem por base tedrica e metodoldgica 0s
postulados que fundamentam as teorias de Henri Lefebvre para entender a (re)producéo
capitalista, por meio de um conjunto de argumentos sistematizados em trés partes, cuja primeira
foi ora retratada. A segunda apresenta-se consideracdes sobre a (re)producdo capitalista nas
cidades médias brasileiras face as caracteristicas, as dindmicas e os contetdos do processo de
expansdo territorial do capitalismo, por meio da estruturacdo e reestruturacao produtiva. E a
terceira traz consideracGes sobre a producdo do espaco em Santo Antdnio de Jesus.
Inicialmente, um conjunto de informacGes sobre o processo histérico da cidade e, em seguida,
as informacdes preliminares que a caracterizam. Posteriormente, séo tecidas ideias sobre o
modelo de producdo do espaco da cidade.

Na secdo Il serdo apresentadas as discussdes sobre a (re)producdo do espago urbano
realizado pelos agentes imobiliérios na periferia da cidade de Santo Antdnio de Jesus, que estdo
sistematizadas em trés partes. Na primeira, apresenta-se a estrutura do mercado imobiliario,
acOes e estratégias dos agentes imobilidrios na producdo das cidades médias. A segunda
evidencia as formas utilizadas pelos agentes imobiliarios para (re)producéo capitalistaem Santo
Antonio de Jesus. E na terceira sdo expostas as atuacdes dos agentes imobiliarios na producgéo
das periferias com novos habitats urbanos. Inicialmente, é discutido o conceito de periferia. Em
seguida, informagdes que caracterizam a Zona Norte.

Na secdo IV serdo apresentados os resultados de pesquisa sobre a producdo do espaco
da Zona Norte pelos agentes imobiliarios e suas principais transformacoes e interferéncias na
periferia. Além disso, como esses agentes afetam e constroem novas praticas. A primeira parte
trata da producdo do espaco pelo poder estatal; a segunda, como os agentes imobiliarios
produzem, controlam e dominam a Zona Norte para realizar a (re)producdo dessa periferia; e

por ultimo, como os moradores se reproduzem nessa zona.
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2. PRODUCAO DO ESPACO URBANO DA CIDADE DE SANTO ANTONIO DE
JESUS

Nesta secdo apresenta-se ao leitor um debate sobre a producdo do espaco, as
contradicGes e os conflitos da reproducdo do modo de producédo do capitalismo nas cidades
médias da Bahia, com recorte para Santo Antonio de Jesus. Nesse sentido, faz-se uma discussdo

téorico-metodologico com base, sobretudo, na teoria de Henri Lefebvre.

2.1 PRODUCAO DO ESPACO URBANO

A andlise da (re)producéo capitalista tem como base tedrica e metodoldgica a ideia da
producdo do espaco, que se encontra fundamentos nas obras de Henri Lefebvre, pois superou a
concepcao do espaco receptaculo e sua neutralidade, por se apresentar como produto da
reproducdo das relagdes sociais de producdo da sociedade (LEFEBVRE, 2008). E nesse
contexto que a (re)producéo capitalista, através da producédo do espaco pelas agdes e estratégias
dos agentes imobiliarios na periferia, deve ser analisada como um produto.

A probleméatica do conceito da producdo do espaco deriva da compreensdo sobre o
desenvolvimento das forgas produtivas que atuam em diferentes escalas espaciais e esta situado
nos mais diferentes niveis sociais. Desse modo, a producdo do espago leva a perceber as
contradi¢des entre o valor de uso e o de troca. A dificuldade existente na compreenséo do
conceito deriva do limite em pensar o espa¢o além da organizacdo, que tradicionalmente povoa
os estudos que se vinculam ao planejamento territorial. Busca, entdo, pensar a forma do espaco
e seus conteddos praticos (LEFEBVRE, 1995).

A producdo espacial da sociedade se estruturou para fazer manter as condi¢Oes
essenciais de (re)producdo capitalista. Nesse contexto, o estimulo ao consumo do e no espaco
é um fendmeno que precisa ser estudado para compreender a sociedade como condicdo e meio
para as novas realidades das cidades contemporaneas (SOJA, 1993). Para entender a producéo

do espaco é

[...]necessério de inicio dissipar as ideologias que mascaram o uso das forcas
produtivas no seio dos modos de producdo em geral e, em particular, do modo
de producdo existente. E preciso, portanto, destruir as ideologias da
espacialidade (abstrata), os recortes e representacdes do espaco (LEFEBVRE,
2012, p. 135).

Os postulados de Lefebvre (2012) estabeleceram a abordagem sobre a produgéo do

espaco dada pela triade entre a representacdo do espaco, 0s espagos de representacdo e a pratica
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espacial?. E preciso haver uma leitura acurada da articulagio entre essa triade dialética: a
representacdo do espaco é dimensdo de dominio do modo de producéo e subordina o espaco de
representacdo. O espaco de representacdo é dominado, contudo, € 0 espaco das pessoas que
tentam modificar e apropriar, onde, “[...]se vé, se fala” (LEFEBVRE, 2012, p. 66). E a pratica
espacial é a apropriacdo do espaco. Desse modo, Lefebvre (2012) afirma que por meio da
pratica espacial de uma sociedade é possivel entender o espago.

a) A pratica espacial, que engloba producdo e reproducdo, lugares
especificados e conjuntos espaciais proprios a cada formacdo social, que
assegura a continuidade numa relativa coesdo. Essa coesdo implica, no que
concerne ao espago social e a relacdo de cada membro de determinada
sociedade ao seu espago, a0 mesmo tempo uma competéncia certa e uma certa
performance. b) As representacdes do espaco, ligadas as relacdes de producdo,
a “ordem” que elas impdem e, desse modo, ligadas aos conhecimentos, aos
signos, aos codigos, as relagdes “frontais”. c) os espacos de representacao,
apresentam (com ou sem codigo) simbolismos complexos, ligados ao lado
clandestino e subterrdneo da vida social, mas também a arte, que
eventualmente poder-se-ia definir ndo como cddigo do espaco, mas como
codigo dos espagos de representacdo (LEFEBVRE, 2012, p. 59).

As trés dimens6es do espaco possibilitam captar as relagdes determinadas pelo modo de
producdo e os agentes que produzem o espaco social. A ideia da producdo do espago deriva
tedrica e metodologicamente da forma dialética na correlacdo dos seguintes atributos e
dimensdes mentais: 0 vivido - 0 espaco de representagdes -, em que os codigos de dominacao
nédo atuam de forma hegemaonica e persistem nos poros da estrutura social do modo de producéo
capitalista, porque ocorre a apropriacdo simbdlica no lugar; o concebido - as representacdes do
espaco -, nivel da producdo com a imposicdo da ordem através do conhecimento, do signo e de
cddigo ideoldgico hegemdnico; é coercitivo, o Estado e as classes dominantes tém o poder do
espaco, controlam e dominam. Para tanto, o espaco concebido pode ser apropriado de outra
maneira e estabelecer outras praticas espaciais distintas do Estado ou classe dominante e, por
ser concreto, tem contradi¢des que impedem de ser completamente homogéneo; percebido, a
constituicdo das praticas espaciais que acontecem de forma coesa, projetadas no conjunto
espacial no espago. “A pratica espacial de uma sociedade se descobre decifrando seu espaco”
(LEFEBVRE, 2012, p. 65).

A modernizacdo do modo de producéo capitalista do espaco produz e reproduz uma

pratica social relacionada a uma forma espacial desigual na cidade. Como o advento do modo

2 A teoria sobre a producio do espago também pode ser interpretada pela triade dialética entre o concebido, o
percebido e o vivido — relagdes mentais. “A triplicidade: percebido-concebido-vivido (espacialmente: pratica do
espaco - representacéo do espago — espagos de representacdo)” (LEFEBVRE, 2012, p. 68).
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de producéo capitalista, 0 espaco e o cotidiano das pessoas foram capturados pela I6gica do
capital para serem integrados a estrutura da reproducdo social do capital. Esse processo se
estabeleceu com base na mais-valia, a apropriacdo do espaco e das pessoas, e a dominacao de
classes sociais hegemonica com a associacdo ao Estado para legitimar estratégias para
acumulacdo do capital.

Nesse contexto, a producgéo do espaco revelada pelo percebido, no concebido e no vivido
engloba as relacdes sociais que articulam as praticas espaciais que sdo as projecdes no espaco
social (fisico, social e mental). As representacdes do espaco tendem a ser hegemonicas, sdo
concebidas. Os espagos de representacfes persistem nos substratos socioespaciais do modo de
producéo capitalista por meio do vivido. Como mediagdo, o vivido emite informagdes dos
conflitos entre o concebido e o percebido.

A imposicdo do espaco abstrato tende a dominar e controlar a producéo do espaco para
garantir o consumo do/no espago, por meio da mercadoria. Assenta-se na tentativa de suprimir
0 espaco social e nisso se encontram resquicios que perduram nos espacos de representaces
como codigos diferentes que subvertem a ordem. Nesse contexto que Lefebvre (2012) avanca
em sua andlise sobre o urbano, cuja producdo baseada em contradi¢des abre possibilidades para
0 espaco diferencial.

A prética social da sociedade capitalista é apreendida pela analise da propria reproducao
do espaco. Esta associada ao espaco percebido, a realidade cotidiana e urbana, cujas relacdes,
respectivamente, dar-se-do pelo emprego do tempo e 0s percursos e as redes do habitat se
fundam numa coesdo. A representacdo do espaco € dominante, estabelecida mediante um
sistema de signos concebidos que legitima as estratégias que perpetuam o modo de producao
para dominar os espacos de representacdo, o vivido. Esse, por Gltimo, espaco de vida das
pessoas, dominado; mas ha brechas para o vivido.

O concebido, dimensdo da dominacdo, apropriacdo, da propriedade e troca, é abstrato,
e de forma concreta na préatica social revela as contradi¢cdes, mas também atua por processos,
atraveés dos agentes modeladores do espaco, por meio da producdo do espaco que se reproduz
no urbano. Para tanto, o vivido, apesar de ter determinac6es dos significantes, signos e codigos
hegeménicos, é uma dimensdo que 0 uso se contrapde pela experiéncia corpérea que da
significacOes a vida e contetdos ao urbano.

O espaco vivido, onde se 1€ o cotidiano, é definido pela realidade imediata, marcada
pela pluralidade de conteddos vivenciada na pratica da vida, que superam, em partes, as
determinacfes concebidas como as estratégias econdmicas e politicas que induzem a produgéo

do espaco. O espaco que as pessoas realizam cria relacfes e vivéncias. Quanto ao espaco
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concebido é constituido na reproducéo das relagdes de producdo e ao atuar na dimensao abstrata
é regulador das praticas sociais na tentativa da neutralizagdo das contradi¢Ges sociais.

Para Lefebvre (1991b), no cotidiano, ao nivel do habitar, as pessoas podem ser alienadas
pelas acOes das representacfes do espaco ou concebidas para a (re)producao do espaco urbano
via 0 consumo para reproducdo ampliada do capital. Todavia, praticas espaciais diferentes nos
espagos Vvividos por pessoas e grupos podem apropriar e se sociabilizar de forma diferente para
ludicidade (LEFEBVRE, 1991a) ou para o0 gozo (LEFEBVRE, 2012). A (re)producdo do
espaco urbano, uma vez abstrata, razdo instrumental da sociedade burocratica do consumo
dirigido no vivido, é usada, apropriada com atributos do espaco absoluto que se contrapdem e
resistem, pois a experiéncia corpérea no vivido e o cotidiano provoca uma ruptura com o
concebido para vida urbana. No modo de producdo capitalista, a (re)producdo do espaco
urbano, com base no concebido, € indutora de profundas transformacées das praticas espaciais,
que projetam regulacgdes que disciplinam o espaco e as pessoas.

A organizacdo da vida cotidiana representa uma estruturagdo e uma disciplina de
austeridade, orientadas para e pelo consumo do espaco, seu controle, sua dominacdo, sua
producdo. O vivido tende a ser atacado e reduzido através de uma programacéo, do concebido.
Como movimento dialético, o percebido é a materialidade do que foi vivido e do que foi
concebido, isto €, o vivido desempenha um papel de mediacao, intermediario entre o concebido
e 0 percebido.

Mas logo a penetracdo do capitalismo na vida cotidiana e sua integracdo
levaram ao empobrecimento, a trivialidade. Na vida cotidiana, 0 mundo da
mercadoria se desdobra, ocupando tempo e espaco, sem brutalidade aparente
obrigada a uma analogia em troca da mercadoria e linguagem. Este mundo de
mercadorias utilizou as ciéncias sociais e, sobretudo, as técnicas manipuladas
e programadas da vida cotidiana: publicidade, referéncias diretas e indiretas.
Produziu as necessidades dos “consumidores”. O Estado comegou a intervir
ndo sO para supervisionar 0 consumo, mas também para tornar as estruturas
de producdo adequadas. De tal modo, que uma produgdo aparentemente
orientada para o consumo realmente adaptava o consumo a relacGes de
producdo sustentadas, reproduzidas pela pressdo e pela repeticdo do Estado.
O aparentemente indica que a representacdo global da sociedade deve ser
investida para corresponder ao conceito: agora bem implicada uma multid&o
de representacfes parciais. O mundo do poder se sobrep6s ao da mercadoria
ou a substitui (LEFEBVRE, 1983, p. 205).

O capitalismo moderno esmaga a capacidade criativa das obras, a criatividade é agora
produto. Isto €, a criatividade das rela¢6es sociais é reprimida entre o econdmico e o politico.

As forcas criativas sdo rejeitadas e marginalizadas, pois contra elas séo estabelecidos e
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fortalecidos os poderes de dominacdo, visto que a estrutura econdémica e politica é opressora e
petrifica as relacBes cotidianas, a experiéncia corpdrea, ao estimular a producdo e os produtos
e substituir a capacidade criativa por representagdes. Sdo criados caminhos ““[...]para o nada —
0 absurdo e a consciéncia da negatividade, do negativismo e do nilismo [...]. Algum formalismo
— codificag0es vas, discursos distorcidos e tortuosos, passam por obras" (LEFEBVRE, 1983, p.
214-215).

Lefebvre (1983) reconhece a fragilidade do vivido e sua vulnerabilidade as a¢cbes do
concebido, mas o vivido dos espacos de representacdes, a capacidade criativa, a arte, a obra
para o projeto revolucionario, partem da experiéncia integrada ao conhecimento. Desse modo,
o vivido deve ser cuidadosamente analisado, pois “[...]aqueles que usam conceitos devem usar
luvas de veludo” (LEFEBVRE, 1983, p. 221). O homem da ciéncia deve aprender a respeitar a
experiéncia, ainda que pequena.

Perceber a tendéncia dominante que fragmenta e recorta o espaco é admitir que a mesma
concebe os conteidos do espaco, seus componentes e objetos. Além disso, o0 desmembramento
do espaco, a reparticdo em partes e em parcelas, efetiva-se na disposi¢éo de controle mental e
socialmente constituido nas praticas socioespaciais na producdo do espaco. Tal processo
representa as forgas e o poder do controle dos meios de producéo capitalista, revela o substrato
e base da divisdo social do trabalho. Por isso, revelar as relagdes sociais implicadas na producéo
do espaco é papel importante das ciéncias sociais, e especial da Geografia (LEFEBVRE, 1995).

Cada sociedade produz um espaco a sua légica. As contradi¢cGes no espago sdo dadas
por meio separacao das pessoas em classes, que quebra a cidade e o urbano. A producédo do

espaco coloca em evidéncia os conflitos de classe.

A luta de classes? Ela intervém na produgéo do espaco, producdo da qual as
classes, fracOes e grupos de classes sdo o0s agentes. A luta de classes, hoje mais
que nunca, se & no espaco. Para dizer a verdade, s6 ela impede que o espaco
abstrato se estenda ao planeta, literalmente apagando as diferencas; sé a luta
de classes tem uma capacidade diferencial, a de produzir diferencas que néo
sejam internas ao crescimento econdmico considerado como estratégia,
“logica” e “sistema” (diferengas induzidas ou toleradas). As formas dessa luta
sdo muito mais variadas que outrora. Dela fazem parte, certamente, as agdes
politicas das minorias (LEFEBVRE, 2012, p. 88).

As lutas de classes intervém na producdo do espaco. Para tanto, deve-se entender que
ambos sdo conduzidos sob a hegemonia burguesa. Desse modo, a pesquisa social, em especial
na Geografia, ndo deve ser miope as materializagdes das relacdes sociais e, através do método

de interpretacdo critica, é possivel descobrir as relacbes que permeiam as contradi¢des no
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espaco, a producdo dos meios de producdo, da gestdo e do controle da producdo ao modo de
producdo capitalista (LEFEBVRE, 1995).

A problematica do espaco e de sua producdo vai também do habitar ao habitat, ao vivido,
aos espacos de representacdo. E preciso evidenciar que a producdo do espaco é para garantir a

mercadoria, 0 consumo.

H& uma linguagem, um mundo da mercadoria. Portanto uma logica e uma
estratégia. [...]. A mercadoria nasce cedo na sociedade [...] se constitui o
capitalismo industrial; entdo, a mercadoria da um salto a frente; ela conquistou
o mundo: o espago. [...] “Tudo” (a totalidade) se vende e se compra. [...] a
mercadoria esta no espaco; ela ocupa um lugar (LEFEBVRE, 2012, p. 462-
463).

Existe o processo que transforma o espaco em mercadoria. O valor de troca assume uma
capacidade poderosa ao agir por meio do conjunto de preposicdes e acdes na producdo do
espaco com uma forma de homogeneizacao das relagdes, com base no capital e na propriedade
de forma privativa. Esse espaco-mercadoria entra na pratica social e assume um carater
homogéneo e abstrato. Para tanto, na forma social real, por ser concreto apresenta
decomposicdes. Ha usos que diferem da logica e da estratégia do mundo da mercadoria, que
possui conteudo que precisa ser evidenciado dentro do espaco mercadoria que aprovisiona as
relacBes. Mas, na pratica social, resultado da vivéncia, verificam usos que constituem elementos
e caracteristicas que se contrapem ao mundo da mercadoria.

O caréater contraditorio da producdo do espaco, apontado por Lefebvre (2012), é que se
torna possivel fazer a analise do modo de producéo capitalista. Smith (1988) diz que € possivel
perceber a contradicdo da producdo do espaco por meio do desenvolvimento desigual e a
estrutura da sociedade em classes sociais, pois a missdo historica do capital é o desenvolvimento
de forcas de producdo universal por via da igualizacdo geogréafica e dos niveis de producéo.
Porém, esse processo é negado, face a producdo da natureza para igualizacdo que é frustrada
pela diferenciagdo. A concretizacdo das relaces de producdes sociais, com base nas forcas
produtivas, ndo se da de forma equanime pelo fato do desenvolvimento desigual, como
expressao geografica das contradi¢cbes entre o valor de uso e o valor de troca da propria
constituicdo e estrutura do capital (SMITH, 1988).

Apesar que na escala global ha uma tendéncia para universalizacdo e acumulacéo,
atraves do produto das relagdes de classe do capitalismo com base na relagdo de trabalho, porém
a diferenciacdo na apropriacao do trabalho leva para desigualdade na reproducéo do espaco.

Por exemplo, se tém as desigualdades de renda, os espacos de apropriacGes e as condi¢des
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espaciais da cidade na escala local. O espago urbano revela justamente a producéo do espaco,
a0 passo que se tornou meio e condicao para (re)producgéo do capitalismo (SMITH, 1988).
Portanto, a producdo do espaco revela suas dimensdes politicas e estratégicas, o capital
homogeneizante em escala global, e a vida cotidiana revela as contradi¢cbes na escala local.
Assim, é possivel perceber nas préaticas do cotidiano as profundas contradi¢6es da reproducao
do espaco urbano face a alienacéo das reais condi¢des de vida das pessoas na dissociacdo dos
seres humanos, como sujeitos sociais. Para isso, no proximo subtopico, sera feita a analise da

reproducéo capitalista no espaco urbano.

2.2 (RE)PRODUCAO DO ESPACO URBANO

A seguir, serdo apresentadas informacdes sobre a reproducdo capitalista que se apodera
do espaco urbano para se reproduzir. Inicialmente, é feita uma breve conceituacdo sobre o
urbano, posteriormente, a discussao é encaminhada para a problematica do espaco urbano e
suas relacoes.

O urbano é a forma social. “[...] pode-se dizer que o urbano é forma e receptaculo, vazio
e plenitude, superobjeto e ndo objeto, supraconsciéncia e totalidade das consciéncias. Ele se
liga, de um lado, a logica da forma, e de outro, a dialética dos contetidos (as diferencas e
contradi¢des do conteudo)” (LEFEBVRE, 1999, p. 112). O urbano aparece como virtualidade,
possibilidade de movimento para além das formas criadas e recriadas pelos processos de
industrializaco e urbanizac&o das cidades (LEFEBVRE, 1999). E um fendmeno que acontece
todas escalas espaciais. E resultado que se estabelece face o processo de implosdo-explosao®.

Dialeticamente, a mudanca do contetdo social, em particular, da sobreposicéo do valor
de troca em relacdo a valor de uso, a dimensdo qualitativa do urbano encontra-se na crise de
diversas ordens. Entre elas, por exemplo, a periferia, a segregacéo, a fragmentacao e a extensdo
urbana. O modo de producédo capitalista disseminou-se no processo de industrializacdo sua
I6gica de reproducdo para universaliza¢do do capital.

Nesse contexto, 0 espago urbano tornou-se um dos principais investimentos para
(re)producdo capitalista. E mercadoria para acumulagio do capital com a ativagéo dos negdcios
urbanos, ndo somente de lucros, mas de rendas substanciais que representam a realizagdo do

capitalismo no Brasil (DAMIANI, 2005). Para 0 negocio, a extracao da renda fundiéria urbana

3 O movimento da indUstria em direcdo a cidade transformou-a, implodindo-a (implosdo — o contetido politico e
comercial é sobreposto pelo industrial). Posteriormente, produziu-se na cidade a sua propria explosdo, em outras
palavras, a expansdo urbana (LEFEBVRE, 1999).
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é determinante para o processo de acumulagdo e a urbanizacao brasileira (SANCHES, 2005).
“O espago urbano ¢ resultante de uma articulagio dialética de formas e fungdes [...]”, constitui
como produto das relagdes sociais, mas também ¢é condicionante dessas relagdes, “[...]Jenquanto
produz sua propria negacao, através da dispersaol[...]” (WHITACKER, 2007, p. 144).

O espaco urbano torna-se o encontro das coisas e das pessoas, da troca, marcado pelo
fetichismo da mercadoria que aparece com sua légica de producdo e ideoldgica, com uma lingua
prépria e de mundo, e forma uma alienacdo. A alienacdo urbana e demais alienaces, e nela e
por ela a segregacdo, generaliza-se por classe, bairro, profissao, idade, etnia, sexo (LEFEBVRE,
1999). A segregacgao implica nos termos de Lefebvre (2012) a ruptura das relagdes entre as
pessoas por causa das desigualdades. E o resultado do processo de diferenciagio. Como aponta
Sposito (1996), na cidade, rompe-se a comunicacdo entre as pessoas, a circulacdo entre 0s
espacos e o didlogo entre os diferentes. Ao passo que tem o acimulo de riqueza na cidade, €,

ao mesmo tempo, caracterizada pela crise urbana, dada pela contradi¢do do habitar e do habitat.

Nela o espago torna-se raro: bem valioso, luxo e privilegio mantidos e
conservados por uma pratica (o “centro”) e estratégias. Decerto que a cidade
se enriquece. Atrai para si todas as riquezas, monopoliza a cultura, como
concentra poder. Devido a sua riqueza, explode. Quanto mais concentra o0s
meios de vida, mais torna-se insuportavel nela viver. (LEFEBVRE, 1999, p.
90).

O espaco urbano e o cotidiano sdo transformados, cuja razdo dar-se-4 no objeto de
consumo. “Nao ¢ o consumidor nem tampouco o objeto consumido que t€ém importancia nesse
mercado de imagens, € a representacao do consumidor e do ato de consumir, transformado em
arte de consumir (LEFEBVRE, 1991b, p. 64). Nesse sentido, o urbano é um modo de viver e
sentir, um modo de vida e a cidade é a forma que permite o urbano. A forma urbana
caracterizada “[...]pelo encontro e reunido de tudo o que constitui uma sociedade, produto e
obras” (LEFEBVRE, 1983, p. 237). Isso indica que, apesar dos componentes mercadoldgicos,
no substrato da sociedade, na préatica corporea do espaco urbano ha elementos que designam a
experiéncia do corpo com base numa sociabilidade que ndo é programada. Portanto, 0 espaco
urbano torna-se o lugar do encontro das coisas e das pessoas, da troca (LEFEBVRE, 1999).
Para tanto, é contradigdo concreta. O estudo de sua logica e de suas propriedades formais
conduz a analise dialética de suas contradi¢des (LEFEBVRE, 1995)%.

O espago urbano ““[...Japarece como concentracdo através da cidade; esta € uma das

4 Cabe destacar que a base da discussdo sobre producio do espago ndo é Lefebvre (1995), ir até esta referéncia foi
somente para entender o conceito de produgéo.
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condi¢des historicas necessarias ao seu aparecimento, que transcende o meramente economico”
(CARLQS, 2008, p. 84). O espaco urbano é produto, mercadoria e possui valor de uso e de
troca. “Como produto do processo, ele é mercadoria, como condigdo para producdo, capital
fixo” (CARLOS, 2008, p. 85), que responde ao momento da acumulagdo capitalista. Por isso,
Carlos (2008) assevera a necessidade de pensar 0 espaco urbano para além da aglomeracao,
concentracdo e l6cus de producéo, pois o contetido espacial e as significaces da vida cotidiana
no urbano nao podem ser entendidas no sentido restrito do produto. O urbano é condicao geral
para realizacdo da reproduc¢dao do capital, pois “[...]no capitalismo, as necessidades de
reproducéo do sistema fundado no capital vao estabelecer os rumos, objetivos e finalidades do
processo geral de reproducao” (CARLOS, 2008, p. 22).

A (re)producéo do espaco urbano é condicdo da (re)producdo do capital. Desse modo,
pode-se, através da interpretacdo critica, perceber as contradi¢fes que edificam a sua producao,
logo, entender que ndo ha (re)producdo sem conflitos e sem contradi¢des. Isso tem estreita
relacdo com a triade lefebvreana que trata da producdo do espaco. Sua leitura deve partir da
concepcao dos sujeitos que produzem e reproduzem o capital e o0 poder estatal, que legitimam
e ddo sustentacdo a representacdo do espago.

Teorica e metodologicamente, a leitura da (re)producdo do espaco urbano deve ser
através da logica dialética entre representacdo-representado-representante. De acordo com
Lefebvre (1983), a teoria da representacdo explica a eficiéncia de que as representagdes nao séo
falsas nem verdadeiras, mas ao mesmo tempo verdadeiras, como respostas aos problemas
“reais”, e falsas, ao disfargar os fins “reais”, e onde a alienagdo se esconde aos “sujeitos” por
meio da ideologia, visto que “[...]as representagdes ndo podem passar apenas por alteracdes do
real e do verdadeiro, por mascaras e disfarces, como na teoria usual das ideologias”
(LEFEBVRE, 1983, p. 60).

Entender a (re)producdo do espaco urbano sem a interpretacao de suas representacoes é
esvaziar o conteudo inerente entre as escalas global e local ou entre a ordem distante e a
proxima, pois as representacfes do concebido atuam nas diferentes escalas do real e a
dialetizam com as representagdes do vivido, que atuam em escala local. De acordo com
Lefebvre (1983), a representacdo engloba a ideologia ao interferir no real e, a0 mesmo tempo,
usa-la como forma de dissimulacdo. Nao ha possibilidade de apreender a (re)producéo do
espaco urbano fora das representacoes.

Por meio da leitura de Lefebvre (1999), as pesquisas sobre a producéo do espaco urbano
devem convergir entre a l6gica concreta e a logica dialética, pois entende-se que o caminho

téorico-metodoldgico deve buscar as relagdes entre ordem distante (global) e a ordem proxima
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(habitar). A ordem distante oculta e dissimula suas contradi¢des e persuade a ordem proxima,
mesmo que essa ndo seja totalmente controlada.

No espacgo-tempo, as relagdes econémicas e sociais se estruturam em niveis e dimensdes
inter-relacionadas que delineiam a (re)producéo do urbano. Trata-se, portanto, da apreensdo do
fendmeno urbano através da escala. A analise deve privilegiar tais niveis e dimens@es para ndo
haver o risco de decomposicao e fragmentacao da totalidade. A leitura da producdo do espago
urbano deve ser dos niveis Global (G), Misto (M) e o Privado (P) (LEFEBVRE, 1999).

A producéo do espaco urbano no nivel G da-se por “socio-logicas” e “ideo-logicas” de
classe. E a0 mesmo tempo social, politico e mental (I6gica e estratégia). Projeta-se nas
edificaces e do dominio do néo edificado. E o nivel do espaco institucional. Tem o Estado que
ordena o desenvolvimento desigual na tentativa da homogeneizacédo e exerce o poder, com a
vontade e representacdo. A vontade € o poder dos que detém o poder e a estratégia. Como
representacdo, homens de Estado detém o poder ideoldgico justificado no espago, a auséncia
do tempo/espaco (LEFEBVRE, 1999). “O poder politico dispoe de instrumento (ideoldgico e
cientificos)” (LEFEBVRE, 1999, p. 77), tem capacidade de determinar formas de consumo e
da mais-valia. “E o das rela¢des as mais gerais, portanto, as mais abstratas” (LEFEBVRE,
1999, p. 77, grifo do autor) e, no entanto, essenciais: mercados de capitais, politica do espaco.
A producdo do espaco urbano responde as exigéncias globais, é controlada e submetida a ordem
do capital.

O espaco da racionalidade, da producdo e da reproducdo, do poder e, também, das
possibilidades de superacdo dos conflitos e contradi¢des internas das relacdes capital-trabalho
é, na acepcdo de Lefebvre (1995), o espaco urbano. Para tanto, é preciso entender a forma que
a cidade se apresenta, suporte de acdo da (re)producdo capitalista. A cidade retrata com clareza
a dupla dimensdo do conceito de producdo. Ao fazer a mediacao entre os niveis global e privado
tem como conteddo o urbano, é o l16cus que produz as obras diversas, e “concentra as fungdes
ligadas a distribuicdo e ao consumo dos bens produzidos e ainda agrega mediagdes de
convergéncias entre o movimento da totalidade e suas partes” (LEFEBVRE, 2001, p. 85).
Portanto, segundo Lefebvre (1999), o nivel M ¢ a cidade. Esse plano é mediador entre o nivel
global, do Estado e das sociedades, e o nivel P, do habitar. A cidade se detém entre a ordem
proxima e a ordem distante, cujas funcdes do real se agrupam na forma-funcgdes-estruturas das
edificacOes e das ndo-edificacbes, com dupla funcéo: da cidade e na cidade.

O nivel P é sempre negligenciado de forma equivocada. Nesse nivel s ha o dominio do
edificado, os imdveis e oposigdo habitat ¢ o habitar. “O habitat, ideologia e préatica repeliu 0
habitar na inconsciéncia” (LEFEBVRE, 1999, p. 78, grifos do autor). “O habitat foi instaurado
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pelo alto: aplicagdo de um espaco global homogéneo e quantitativo obrigando o ‘vivido’ a
encerrar-se em caixas, gaiolas ou ‘maquinas’ de habitar® (LEFEBVRE, 1999, p. 79). Na
producdo do espacgo urbano, o habitat ganha notoriedade, por causa da dominacdo global, ao
programar o cotidiano e a tentativa de reprimir as relacGes da experiéncia corpérea do espaco,
o vivido, o habitar. Esse se reproduz, mas no cotidiano “[...]Jmais irrisério retém um vestigio de
grandeza e de poesia espontanea, exceto, talvez, quando ndo passa de aplicacdo da publicidade
e encarnagado do mundo da mercadoria, a troca abolindo o uso, o sobredeterminando”
(LEFEBVRE, 1999, p. 79).

O espaco urbano € a projecao das relagdes sociais, mas lugar e terreno onde as estratégias
se confrontam. Desse modo, a apreensao da (re)producéo capitalismo no urbano deve caminhar
também por meio das dimensdes que é uma triade dialética®. Em outros termos, por meio dos
arcaboucos filosoficos da linguagem, Lefebvre (1999) propde a dialética de estudo tedrico
metodoldgico das representacdes das dimensdes: simbdlica, paradigmaética e a sintagmatica. A
dimensdo simbolica, que se refere aos monumentos, por conseguinte, as ideologias e as
instituicOes presentes e pretéritas; a paradigmatica, conjunto ou sistemas de oposicles; e a
sintagmatica, encadeamentos (percursos), fortemente relacionados com os niveis G, M e P. Tais
dimensGes revelam as contradi¢fes da producdo do espaco urbano para atender os anseios do
capital, sob a égide da sociedade moderna burguesa, que garante a reproducao do espaco urbano
para o desenvolvimento do modo de producdo capitalista.

Na dimensdo simbolica estdo as ideologias e ldgicas sociais de dominacdo ou nao;
garante a producdo do espaco urbano, por via da representacdo, portada de signos de consumo
e para o consumo do espacgo. Pode ser também signos, que fogem e subvertem as regras e 0
poder que impdem como determinacdo, visto que, no cotidiano, outras relagdes sdo constituidas,
praticas ludicas, com a criacdo de espacos diferenciais, atraves do gozo da vida.

Na dimensdo paradigmatica estdo as projecdes sociais no espago. Estao constituidos 0s
conjuntos de oposicOes espaciais em relagdes de isotopia, heterotopia e utopia’. Dar-se-a o
conflito na apropriagéo, da sobreposicdo do valor de troca ao valor de uso, especialmente do

5 O conceito de “méaquina do habitar” reporta a Carta de Atenas (1933). Lefebvre (1999) faz uma critica aos
Arquitetos, pois concebiam a cidade como uma maquina de uma perspectiva fordista.

® A base tedrica-metodoldgica para interpretar o urbano é composto pela triade (simbélica, paradigmatica e
sintagmética) (LEFEBVRE, 1999). Entende-se que ¢é possivel também, por meio dessa triade entender a forma de
reproducdo capitalista no espago urbano.

0 debate entre heterotopia, isotopia e utopia em Lefebvre aparece em alguns livros dele, como: O direito a cidade
(1991) e A revolucédo urbana (1999). A sintese da discussdo parte da ideia, respectiva, do "espago na diferenga”,
""espaco na repeticdo” e 0 "e 0 espago como outra possibilidade”. Esse debate esta na relacdo entre imposi¢des dos
projetos hegeménicos (isotopias) e a construcdo de espagos da diferenca em relagcdo a isso, que se baseiam nas
praticas espaciais (heterotopia), o que implica na construgdo de outras possibilidades (utopia).
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solo urbano. E estabelecido um conjunto de sistemas e subsistemas de dominagéo, que garante
a perpetuacao do poder do capital, do poder da representacdo. Mas, ao ser concreto, se alicerca
em contradi¢Bes que sdo indicativos que a producéo e a reproducdo do espaco urbano mantém
e constroem alicerces da estruturacdo da sociedade em classe, dos portadores dos meios de
producdo e da forga de trabalho.

Na dimensdo sintagmatica, encadeamentos e percursos sdo construidos, a obra, 0
essencial, o fundamento, o sentido do e no habitar para reproducéo da vida, como também do
capital. E a dimensdo que liga-se aos sistemas, pois relaciona-se ao conjuntos de acdes entre 0s
espacos. O modo de producéo capitalista tenta ser um sistema, contudo, entra em conflito e
contradi¢cGes com outros projetos, outros modos de produgéo.

A (re)producdo como processo da sociedade e do espaco se articula com a producao
social e espacial. Envolve as praticas das pessoas e a realizacdo do capital de forma desigual
“[...] na medida que o espaco é fruto da producdo social do capital que se realiza e se reproduz
desigualmente” (CARLOS, 2008, p. 26).

O espaco produzido pelo capital fundamenta-se no apropriagdo privada, que
aliena do produtor o produto; nesse sentido, 0 espaco se produz a partir da
contradi¢do entre sua producdo socializada e apropriagédo individual [...] por
outro lado, a articulagdo dessas relagbes tende a individualizar-se
espacialmente, dando singularidades as parcelas do espaco, articuladas numa
totalidade espacial [...] a producdo espacial expressa as contradi¢cbes da
sociedade atual na justaposicao de riqueza e pobreza (CARLOS, 2008, p. 22-
23).

Esse processo é centrado na acumulacdo e centralizacdo da propriedade e do poder.
Contudo, é preciso desmitificar que, como produto social e histérico, a (re)producdo do espaco
urbano se articula e se relaciona por formas especificas, se articula & universalizagdo do capital
e se relaciona a acumulagdo do capital que engloba “[...]processos de circulacao, distribuicdo,
troca, consumo e movimento de retorno a producdo de modo interligado e ampliado como um
processo que se cria se reproduz” (CARLOS, 2008, p. 34).

Harvey (1996, p. 69) argumenta que “[...] € possivel pensar, avaliar e realizar uma gama
de possiveis sensagdes e praticas sociais”, por causa da aparéncia da cidade e o modo com seus
espagos organizam-se, pois formam uma base material. A sociedade do consumo transforma o
espaco e beneficia alguns em detrimento da maioria, faz separar os homens entre si, atribui-lhes
um pedacdo de espago com um valor comercial. O espago mercadoria vai aos consumidores
como uma funcdo de seu poder de compra (SANTOS, 2013). Nesse contexto que Lefebvre

(1991a) e Smith (1988) apontam que a principal contradicdo da (re)producdo do espago urbano
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estd no uso e na apropriacdo do solo no habitat e no habitar, face a propriedade privada. A
privagdo, nocdo ligada a propriedade privada, constitui o fundamento central da andlise critica
do urbano produzido, 0 que nega o seu sentido como obra e destroi os conteudos ao fragmentar
0S espagos, separar corpos e segregar as classes na produgéo do espago urbano.

A (re)producdo do espago urbano da-se pelo controle do solo, que estd atrelado a
producéo do espaco e possibilita a dominagdo e implantacdo do sistema de renda do solo, por
ser a célula constituinte da propriedade privada. Contraditoriamente, a igualizacdo do espaco
urbano na estrutura de renda do solo é meio para diferenciacdo. O produto do processo de
desenvolvimento da renda do solo urbano na estruturacdo do capital e do valor do solo é objeto
especulativo e a centralizacdo do capital sob uma I6gica de expansdo em vista para 0 processo
de acumulacdo com tendéncias para equalizacdo. Mas, na verdade, cria-se a diferenciacgéo,
fragmentacdo e produto. Busca-se homogeneizar ou equalizar o trabalho, a renda, a
infraestrutura, porém na pratica é diferenciacdo e fragmentacdo no espaco, das classes e dos
grupos sociais (SMITH, 1988) determinada no uso e na ocupacao do solo urbano.

Entender o valor constituido na (re)producdo do espaco urbano é admitir que ha um
espaco mercadoria, que é apropriado e é propriedade de uma pessoa, de um grupo ou de classe.
Em relagéo a isso, Carlos (2008, p. 89) salienta que “[...]o processo de reproducdo do capital
que vai indicar os modos de ocupacdo do espaco pela sociedade, baseado no mecanismo de
apropriacdo privada” e propde a analise do uso do solo para reproducédo do espago urbano. O
espaco como capital fixo, com base na cidade como condicdo material para producdo, que
considera-se como nivel intermediario entre a escala global e a micro (habitar) e o espaco como

meio de consumo, face as determinacgdes do capital na diferenciagdo de classe.

O uso do solo ligado a momentos particulares do processo de producdo das
relacOes capitalistas € 0 modo de ocupacado de determinado lugar da cidade, a
partir da necessidade de realizacdo de determinada acéo, seja a de produzir,
consumir, habitar ou viver. O ser humano necessita, para viver, ocupar um
determinado lugar no espaco. S6 que o ato em si ndo é meramente o de ocupar
uma parcela do espaco; ele envolve o ato de produzir o lugar (CARLOS, 2008,
p. 85).

Os diferentes usos do solo urbano reproduzem, portanto, formas desiguais de relacfes
dadas na apropriacdo e no valor representativo. Ao se manifestar espacialmente, as
diferenciagbes geram conflitos entre as classes sociais envolvidas. “O uso do solo urbano sera
disputado pelos varios segmentos da sociedade de forma diferenciada, gerando conflitos entre

individuos e usos” (CARLOS, 2008, p. 86). Todas essas relacdes capitalistas, que produzem
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limitacOes das condi¢Oes de vida, sdo mediadas e orientadas pelo mercado. “O uso da cidade
remete-nos a analise das relagcBes sociais de producdo. O mercado serd o elo, 0s seus
mecanismos determinardo a garantia de acesso a propriedade privada, pela possibilidade de
pagamento do prego da terra” (CARLOS, 2008, p. 88).

Nesse contexto, Carlos (2008) propde que a leitura da (re)producdo do espaco urbano
com base no uso do solo deve partir de dois caminhos: primeiro, ao considerar que a reproducgéo
do capital via uso do solo ¢ estabelecida como capital fixo, especificamente para realizacdo da
mais-valia, a acumulacdo; e segundo, como reproducdo da vida, deve examinar com meio de
consumo coletivo pela necessidade de habitar e habitat das pessoas, pois sob 0 modo de
producdo capitalista a disciplina imposta sobre as necessidades de moradia impde restricoes e
subjuga as necessidades e perspectivas para acumulacao de capital.

A (re)producdo do espaco urbano indica as contradi¢fes sociais, pois 0s contrastes e as
desigualdades de renda emergem no uso e na ocupacao do solo urbano, ja que “[...]Jo acesso a
um pedaco de terra, o tamanho e o material de construcdo vao espelhar mais nitidamente as
diferenciagdoes de classe” (CARLOS, 2008, p. 95). Os meios de consumo coletivo sdo
diferenciados conforme a classe social, desde as questbes do habitat e do habitar. Essa
diferenciacdo marca basicamente a constituicdo do espago urbano.

Mediante a isso, no proxima parte desta secdo serdo apresentadas consideracdes sobre a
(re)producdo capitalista nas cidades médias brasileiras. De inicio, discute-se a (re)producédo
capitalista nas cidades médias, por meio da apresentacao de suas caracteristicas. Em seguida,
um conjunto de processos da urbanizacdo brasileira que provocou profundas transformacoes

em Santo Antdnio de Jesus.

2.3 (RE)PRODUCAO CAPITALISTA NAS CIDADES MEDIAS BRASILEIRAS

Problematizar a (re)producdo capitalista do espaco urbano no Brasil ndo é um tarefa
simples, pelo contexto complexo e diverso que o fenbmeno representa e apresenta, sobretudo,
pela dificuldade de apreensdo das discussdes da producdo do espago. Diante disso, a
necessidade da analise dialética do processo, que é temporal e espacial. Os postulados
lefebvreanos indicam os niveis e as dimensdes dessa analise e 0 interessante para este texto €
perceber como o processo temporal dado pela produgéo capitalista em Lefebvre (1999) se aplica
a légica da producdo do espaco (LEFEBVRE, 2012) nas cidades médias no Brasil e,
posteriormente, em Santo Antonio de Jesus. Compreender 0s processos historicos, suas escalas

de atuacdo e realizacdo € um exercicio fundamental para aprimoramento teorico-conceitual da
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producéo do espaco em diversas realidades que se relacionam por variadas especificidades e
particularidades.

Nesse sentido, o desafio é apreender a producao do espaco em cidades médias. Entender
0 adensamento do modo de producdo no momento da inflex&o do rural ao urbano (LEFEBVRE,
1999) no processo de reproducéo e da producéo capitalista do espaco (HARVEY, 2005) e a
(re)producdo do espaco urbano (CARLOS, 2008). Portanto, a necessidade de apreender a
producdo (MARX, 2011) sobre as relacOes de apropriacdo, que é dominada de forma privada,
por meio de um processo complexo, contraditorio e desigual nas cidades médias.

A producéo do espago urbano é um processo que realiza em diferentes escalas, cidades
e portes (HENRIQUE, 2010). Contudo, deve ficar claro que ndo ha a intencdo de buscar
entender as tipologias das cidades. O mérito dado € saber a esséncia do processo e as estruturas
gue as mantém e, ao mesmo tempo, problematizar que as cidades sdo particularidades que tém
suas especificidades que diferem das demais, além de deter contedos importantes para
entender como a expansdo do capitalismo no Brasil se realiza. O plano de anélise, a cidade
média, ndo é fator de exclusdo das demais cidades pequenas e grandes. Alias, essas cidades sao
complementaridades, portanto, hd possiblidades de processos se coexistirem, contudo,
resguardam-se as devidas proporgdes espaciais e temporais.

Nesse sentido, ndo € objetivar um determinismo geografico, tampouco privilegiar 0s
pressupostos neopositivistas recorrentes na ciéncia geografica. Portanto, € pensar a forma como
0 modo de producdo capitalista se estrutura, por meio de seu desenvolvimento desigual, pois,
como observa Pontes (2012), os investimentos do capital tendem a ser desiguais no espaco
geogréfico. Ao molde do capitalismo, alguns nicleos urbanos séo espacialmente selecionados
pelo processo de modernizagdo e producdo do capital em determinado tempo, conforme o
desenvolvimento das forcas produtivas. Algumas cidades entram em estagnacéo, ao passo que
outros centros com a estruturacao e, recentemente, com a reestruturacao produtiva sao inseridos
nas engrenagens da expansdo do capital. Consequentemente, a estruturagdo e reestruturacao
produtiva tornam as cidades maiores expressdes dos agentes econdémicos com a funcéo de
comando e dominagdo econémica, enquanto outras passam a ser comandas e orientadas por
esses agentes. Tem-se, portanto, na producdo espacial no Brasil, sobretudo do espaco urbano,
um modelo de desenvolvimento do capital, que “[..] em fun¢do de sua melhor reproducdo,
privilegia determinados pontos do espaco geografico como objetos de investimentos”
(PONTES, 2012, p. 19).

E preciso contribuir para reflexdo tedrica e metodoldgica sobre a reproducéo capitalista

nas cidades meédias, mesmo que autores ja venham trabalhando nessa direcdo. Ao mesmo
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tempo, € um desafio, para ciéncia geogréfica, cooperar com seu desenvolvimento numa
perspectiva critica acerca dos processos em que estdo acometidas as cidades, sob o0 modo de
producdo vigente. Primeiramente, deve-se superar o entendimento da hierarquizacdo das
cidades médias como o espaco de influéncia em uma regido e suas relacdes com as cidades
superiores e menores na perspectiva estruturalista.

O processo temporal que representa a direcdo da urbanizagdo completa da sociedade
permite vislumbrar a expansé@o geogréafica da reproducdo do modo de producéo capitalista por
meio de diferentes formas e escalas espaciais. De acordo com Lefebvre (1999), isso inicia-se
na cidade politica, passando pela cidade comercial, que provocou a inflexdo do agréario para o
urbano em direcdo a cidade industrial, que, por sua vez, foi determinante para implosdo-
explosdo, ao passo que a sociedade estd a caminho da zona critica. Ha, portanto, o processo que
se inicia em 0% (zero) na cidade politica até sua realizacdo completa, na zona critica antes do
100%.

Contudo, o processo temporal proposto por Lefebvre (1999) nédo se realiza como um
todo em si. Dito com outras palavras, ndo é algo homogéneo que acontece em todas as escalas
ao mesmo tempo, até porque negaria a esséncia do desenvolvimento e expansao do capitalismo,
que realiza de forma desigual. Como afirma Smith (1988), mesmo que a tendéncia do
capitalismo seja a homogeneizagdo essa ndo se completa, por causa da producdo desigual do
espaco. As cidades podem se encontrar em diferentes etapas do processo rumo a sociedade
urbana. Atualmente, “[...] ha cidades potencialmente 100% urbanas, cidades que estdo no ponto
de inflexdo do agréario para o urbano e cidades que estdo no ponto de implosdo—explosdo”
(HENRIQUE, 2010, p. 48). As diferengas temporais e espaciais da realizagdo do urbano séo
elementos imprescindiveis para entender como 0 modo de producéo capitalista se reproduz e
produz o espaco, especialmente o desenvolvimento desigual recorrente da expansdo capitalista.
As cidades médias e pequenas podem estar na mesma fase das cidades grandes, contudo seus
processos de urbanizacdo sdo menos complexos.

A (re)producéo capitalista do espaco urbano no Brasil passa por um adensamento e
contracdo do processo proposto por Lefebvre (1999). Primeiro, nas cidades médias, realiza-se
de forma violenta e conflituosa. Segundo, ndo ha a passagem temporal. “A passagem do ponto
de inflexdo para o de imploséo-explosao, para a zona critica e para o0 100% urbano, enquanto
virtualidade, ocorre nestas cidades médias e pequenas em altissimas velocidades [...] contraiu-
se e adensou-se” (HENRIQUE, 2010, p. 49). Agora, nessas cidades, a inflexdo do agréario para
0 urbano, entre a cidade comercial e industrial e a implos@o-exploséo tem provocado profundas
transformacdes no contetido do habitat e no habitar (HENRIQUE, 2010).
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As nuancas que orientam a (re)producéo capitalista do espaco urbano no Brasil tém suas
raizes dadas pela estruturacdo do modo de producéo capitalista, fortemente relacionada com a
crise imposta pelas culturas tradicionais do campo brasileiro, portanto, do setor primario,
alicercada na ideia de retirar dos trabalhadores os seus meios de producdo, dentre eles, o
principal, a terra. Por conseguinte, ao pensar na dimens&o social, 0 éxodo rural provocado pelo
processo de imposi¢ao do capital foi perverso, “[...]se pensa nos custos sociais que o éxodo
rural acarretou, tém-se razfes para crer que essa modernizacdo no campo nao foi o caminho
para se encontrar o equilibrio desejado que levasse a justi¢a social” (PONTES, 2012, p. 19).
Como consequéncia do esvaziamento do campo brasileiro, houve a migragéo para as cidades
grandes e metropoles, o que proporcionou o fortalecimento do setor terciario na economia
brasileira.

A estratégia do modo de producdo capitalista de base fordista teve como acdo direta a
concentracdo técnica da producdo na forma de concentracdo espacial, fator importante na
metropolizacdo, aléem de produzir a extrema polarizacdo das atividades econdmicas na
metrépole. Com efeito, somada a migracdo, as atividades industriais e as transformacdes da
modernizacdo da agricultura, que modificaram a estrutura fundiaria rural, foram fundamentais
para aumento da populacdo metropolitana, marcada por uma urbanizacdo concentrada
(PONTES, 2012).

A urbaniza¢do sob 0 modo de producéo capitalista que se deu a partir do século XVIII,
por meio da Primeira Revolucdo Industrial, estabeleceu muitas mudancas na estruturacdo da
sociedade em escala global. Ao nivel dos paises, sobretudo os que estdo na periferia desse
movimento, a exemplo do Brasil, esse processo deu-se a partir de 1940. Santos (2010) destaca
que na ldgica da reproducdo capitalista do espaco no Brasil o Estado foi o principal agente na
implantacdo do processo de urbanizacdo. A dualidade cidade-progresso diferente do campo-
atrasado ainda é, por um lado, perversa, e por outro, estratégico para a construcao nas cidades
pequenas, médias e grandes do paradoxo do éxodo rural, pelo fetiche falseado na ideia de
melhores condi¢bes de vida nas areas urbanas. Ao chegar nas cidades, essa populacdo,
inicialmente, perde os meios de producdo que detinham no campo; posteriormente, ndo
encontra na cidade uma politica de assentamento urbano, muito menos de possibilidade de
vender sua forca de trabalho. Assim, como aponta Santos (2010, p. 72), “[...]ao chegar nessas
cidades, mesmo vivendo em condi¢des subumanas, ainda mantém o esteredtipo de que a vida
no campo ‘era ruim’ e a esperanca de um direito a cidade que nunca se realiza plenamente”

Nesse contexto, € preciso desmascarar, o que € também estratégico, a ado¢do de modelos

progressista e desenvolmentista dos métodos e metodologias cientificas, inclusive propagadas
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na Geografia, de técnicos e administradores a ideia de superacdo dos problemas sociais
provocados pela reproducéo capitalista, por meio do planejamento, que, de certa parte, perpetua
o0s antigos problemas. De acordo com Santos (2010), é preciso questionar o principal agente
que garante a reproducdo capitalista do espaco, o Estado. E preciso entender se o Estado
capitalista vai resolver os problemas sociais urbanos. De certo, todos esses processos desiguais
que realizam nas cidades brasileiras sdo orquestrados pelo mesmo e, por isso, leituras véas sobre
a (re)producdo capitalista do espago sdo estratégias que propagam nas cidades a dominacdo e
controle politico da producédo do espaco pelos agentes hegeménicos, ao passo que dissimulam
suas estratégias, coagem e, a0 mesmo tempo, sao contraditorias, pois o direito a cidade é negado
em sua esséncia.

Do pondo de vista da producdo do espaco urbano, as capitais dos estados brasileiros
tornaram-se l6cus estratégicos de reproducdo do capital, com a detencdo de uma forte
participacdo do capital financeiro e comercial, 0 que explica o dinamismo das atividades
terciarias em sua estrutura produtiva (PONTES, 2012). Ao passo que assume o principal espaco
de atracdo de capital e de forca de trabalho, por outro lado, de igual modo, concentra pobreza e
a precarizacdo da vida dos portadores da forca de trabalho. A legitimacdo do papel das
metrépoles na rede urbana teve, sobremodo a partir da década de 1970, simultaneamente o
crescimento das cidades médias e de menor porte.

Compreender as transformacgdes que ocorrem e a forma como o avancgo das relagdes
capitalistas no Brasil alterou a vida e a dindmica dessas cidades médias torna-se essencial para
desvendar os fatores e dindmicas que, aliados as alteracdes na Idgica da urbanizacao capitalista,
fizeram com que as cidades médias se constituissem. O crescimento demogréfico das cidades
grandes e médias brasileiras sustenta ao nivel nacional a expansdo capitalista no territdrio. Fato

esse que pode ser verificado nos dados da Tabela 1.

Tabela 1 — Populacéo total, populacdo urbana e percentual de urbanizacdo, Brasil, 1940-2010

Periodo Populacao total Populacéo urbana Urbanizacéo (%)
1940 41.326.000 10.891.000 26,35
1950 51.944.397 18.782.891 36,16
1960 70.992.343 32.004.817 45,08
1970 94.508.583 52.904.744 55,98
1980 121.150.573 82.013.375 67,70
1991 146.917.459 11.0875.826 75,47
2000 169.590.693 137.755.550 81,23
2010 190.755.799 160.925.792 84,36

Fonte: IBGE (1940, 1950, 1960, 1970, 1980, 1991, 2000 e 2010).
Elaboracéo: Junio Santos.
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Entre as décadas de 1940 e 1970, o percentual de urbanizacdo, que era de 26,35% em
1940, passou a 55,98%. Em 2010, atingiu a marca de 84,36%. Enquanto a populacdo total
brasileira aumentou 4,61 vezes entre 1940 a 2010, no mesmo periodo, a populacdo urbana
aumentou 14,77 vezes. A década de 1970 foi um periodo de transicdo importante a ser
considerado, porque o crescimento anual da populagdo urbana foi superior ao crescimento da
populacdo rural, que inclusive apresenta a taxa de crescimento geométrico anual negativo. A
partir desse contexto, a populagédo urbana continua a crescer, contudo em menores taxas, como

se pode observar na Tabela 2.

Tabela 2 — Taxa de crescimento geométrico anual da populacao urbana e rural, Brasil, 1940-

2010

Periodo Urbana Rural
1940-1950 5,60 0,86
1950-1960 5,47 1,63
1960-1970 5,15 0,65
1970-1980 4,48 -0,61
1980-1991 2,78 -0,75
1991-2000 2,44 -1,37
2000-2010 1,57 -0,65

Fonte: IBGE (1940, 1950, 1960, 1970, 1980, 1991, 2000 e 2010).
Elaboracéo: Junio Santos.

Essa realidade foi sustentada pela acdo do Estado, com incentivo a modernizagdo dos
processos produtivos a partir de 1970. Ele foi 0 agente determinante na constitui¢do de algumas
areas urbanas que se consolidassem como centros de intermediacdo. Pensar o papel das cidades
gue intermedeiam as relacdes de dominacdo econémica e politica na rede urbana é considerar
a acdo do Estado como orientador e promotor da consolidacdo das cidades médias brasileiras
face a politica industrial e a criacdo de planos para habitagdo, por meio dos instrumentos dos:
Sistema Financeiro Habitacional (SFH - 1964) e do Banco Nacional de Habitacdo (BNH -
1964); e das propostas que direcionaram os Planos Nacional de Desenvolvimento (PND | -
1969-1974 e Il - 1975-1979). Esses instrumentos nortearam a expansdo urbana e fazem parte
da estratégia do Estado em viabilizar, por meio do planejamento, a descentralizagéo das funcoes
e dos papéis das metropoles para o fortalecimento das cidades médias em ambito nacional
(SANTOQOS, 2012).

Do ponto de vista social, esses mecanismos orientados pelo BNH e o SFH promoveram
uma série de transformacdes nessas cidades, como: valorizacdo das terras urbanas, que norteou
o0 crescimento desigual das cidades e a converséo de terra rural em urbana e, simultaneamente,

dificultou o acesso dos pobres a moradia; favorecimento do processo de ocupacéo e especulacdo
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de diversas espacos como reserva de valor; a formacdo de areas periféricas populares,
posteriormente para classe média e alta; a expansao do capital comercial e servicos, financeiro
e imobiliario (SOARES, 1999).

A cidade média tornou-se uma necessidade do capital e, a0 mesmo tempo, para
reproducdo do modo de producéo capitalista. As insercdes das relagdes de producao nas cidades
médias representavam uma valvula de desconcentracdo para o mau funcionamento gerado pela
concentracdo exagerada de pessoas, de atividades e de capitais em grandes cidades e metrépoles
brasileiras (AMORIM FILHO, SERRA, 2001). Os processos da (re)producdo do capital em
cidades médias no Brasil sdo dados pela concentragdo/desconcentracdo e
centralizacdo/descentralizacdo do capital que promoveram e exigiram a expansdo e o
desenvolvimento coeso e organizado do capitalismo no Brasil (SPOSITO, 2007a). As
alteracbes nas dinamicas socioecondmicas tiveram rebatimentos profundos na estrutura
socioespacial dessas cidades, pois direcionaram a expansdo do capitalismo no Brasil, como
varios autores advertem, dentre eles Amorim Filho (1984) e Soares (1999).

Fazer a leitura dessas cidades, sem considerar as transformacdes que estdo sendo
inseridas no processo de expansdo do capitalismo no Brasil, é fazer a analise reducionista da
propria modificacdo do modelo de producdo. “Atualmente, o reconhecimento da inser¢do de
uma cidade média no ambito de uma rede urbana tornou-se extremamente mais complexo”
(SPOSITO, 2006b, p. 147). Compreender as cidades médias por meio dos processos e
dindmicas face as suas dimensdes espaciais significa pensar as perspectivas relativas e
transitdrias dos seus papeis nas relacdes, sobreposicGes e articulacbes da (re)producédo
capitalista. Contudo, tais cidades ndo deixaram de assumir a dimens&o horizontal e vertical dada
pelas relacOes hierdrquicas na escala interurbana para terem relacbes econémicas, sociais e
politicas transversais, face as novas interacdes espaciais promovidas pela modernizacao
capitalista. Como afirma Sposito (2007a), elas assumiram todas as relacbes que promovem a
expansao capitalista, tanto horizontais e verticais, como também as transversais.

As cidades médias, na passagem do modo de producéo fordista para flexivel, sofreram
transformacdes profundas, como afirma Sposito (2007a), pois a submissdo das logicas de
producdo local & ordem global da producdo foi perversa. Além disso, alteram-se as logicas de
estruturacdo dessas cidades, que em algumas situacdes apresentam-se com 0s processos de
fragmentacéo e diferenciacdo socioespacial, consequentemente a promog¢édo e ampliacdo das
desigualdades socioespaciais. O tipo de segregacgéo existente foi reforcado com a criagéo de
novos tipos de segregacdo, a exemplo, da autossegregacao. Pensar as cidades médias é remeter-

se, como diz Damiani (2006), a uma economia do espago. Do ponto de vista do conteudo social,
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a fragmentacédo repercute em uma nova forma de proletarizacdo que atinge toda a sociedade
“maculada pela redugdo do viver” (DAMIANI, 2006, p. 139).

As cidades médias desempenham a funcdo de intermediacdo entre as pequenas e as
grandes cidades. Alem de ampliacéo de seus papéis, ao mesmo tempo, diminui a expressividade
econdmica das cidades pequenas no seu contexto regional, como VAarios autores da tematica
advertem, dentre eles Sposito (2006b, 2009, 2010), Amorim Filho (1984) e Soares (1999).
Também, a mundializacdo da economia e a modernizacdo dos meios técnicos permitiram que
essas cidades comecassem a estabelecer articulagbes em diferentes escalas e cidades
(SPOSITO, 2010).

Essa nova realidade é produto da condicdo dada pelas interacdes espaciais nessas
cidades com as mudancas provocadas pelo capital ao nivel global. Portanto, os papéis
desempenhados pelas cidades médias vém sendo redefinidos pelo processo de globalizacdo e o
desenvolvimento tecnoldgico. Observa-se também vitalidade econbmica, altas taxas de
crescimento populacional, contudo, contrario a afirmacdo de Soares (1999), ndo se tém indices
altos de qualidade de vida. Tem-se uma producdo acentuada da precarizacdo da qualidade de
vida das pessoas, sobremodo as de menores poderes aquisitivos. Integram-se em formas, ritmos
e intensidade diferentes as redes urbanas mundiais, que é decorrente dos processos de expansao
territorial do capitalismo (SOARES, 1999).

As cidades médias tém interagdes constantes com centros urbanos menores e maiores,
tamanho demografico e funcional relacionado com a oferta de bens e servi¢os que possam ser
consumidos na escala regional, capacidade de receber e fixar migrantes das cidades menores e
da zona rural. Portanto, de interrup¢do do fluxo migratorio para as grandes cidades, capacidade
de estabelecimento da dinamizagdo com o espaco rural regional, capacidade de centralidade
funcional do centro e uma periferia dinamica, bem como o aparecimento dos mesmos
problemas sociais dos centros urbanos maiores (AMORIM FILHO, 1984).

As cidades médias apresentam caracteristicas que se assemelham as das metrépoles,
dentre elas, a segregacdo e a fragmentacdo que estratificam e hierarquizam o espaco urbano
(SOARES, 2008), e sdo difusoras de inovacOes e desenvolvimento para cidades menores sob
sua influéncia (SOARES, 1999). Apresentam concentracdo e centralizacdo econémica
expressiva, provocadas pela confluéncia do sistema de transporte, as quais podem ser
reconfiguradas suas dindmicas de acordo a incorporagdo de novas atividades (MAIA, 2010).
Séo difusoras do modo de producdo capitalista e tém por exceléncia o papel articulador e de
intermediacdo, pois suas dimensdes e sua posi¢ao geografica sdo estratégicas e as funcbes que

Ihe sdo proprias sdo fundamentais para implantacdo, o desenvolvimento e a expanséo de fluxo
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de pessoas, mercadorias, informacgdes e capitais e de redes que tém bases espaciais, como
advertem Amorim Filho e Serra (2001).

As cidades médias tiveram modificacdes em sua morfologia ao receberem formas,
objetos, conteudos e problemas até entdo exclusivos dos nucleos urbanos maiores. Nessas
cidades, os novos contetdos representam a modernidade e se apresentam como forma de
realizacdo da vida. Seu consumo e consumagéo incorporam as novas formas da realizagédo da
vida e “constrangem os ‘antigos’ e ‘tradicionais’ marcos simbolicos dessas cidades, como os
prédios e os espagos publicos, especialmente a rua e a praga” (HENRIQUE, 2010, p. 47).

As novas espacialidades das cidades médias para o século XXI tém estruturado a
fragmentacdo socioespacial. Soares (2008) afirma que essa fragmentacdo é dada por meio de
trés processos que estdo sendo constituidos nas cidades modernas: o primeiro é a expansado
urbana, com implantacdo de loteamentos e condominios fechados com infraestrutura para as
classes médias e altas e assentamentos urbanos precérios para as classes de renda baixa; o
segundo é a dotacdo de servigos sociais e culturais pelo poder estatal; e o terceiro, a adequacao
do espaco as necessidades da sociedade, por meio de projetos de urbanizacao, que transformam
os edificios histéricos em locais de consumo para classe média: restaurante, lojas de grife,
escritorios de consultoria, centro de estéticas e outros servigos.

O processo de fragmentacgdo urbana refere-se a segmentacao social em setores da cidade
que se manifesta nas praticas socioespaciais. Leva a separa¢do entre segmentos de renda médias
e altas, que do ponto de vista das praticas restringem as areas das cidades que distinguem-se do
segmento de menores rendas, como adverte Sobarzo (2004). Contudo, essa segmentacdo nao
significa distanciamento fisico dos segmentos, pois ha proximidade fisica, em particular, do
que € residencial, os equipamentos de consumo coletivo, comerciais e servicos, apesar disso,

prevalece a distincao.

E preciso destacar que esses fragmentos heterogéneos, sem muita vinculagio
entre si, estdo criando uma nova espacialidade na cidade. [...] Observa-se
ainda que as periferias estdo se modificando com a implantagdo de
empreendimentos para eventos, de instituicdes de ensino superior, de clubes e
de grandes condominios horizontais fechados. Isso se faz com as pessoas
abandonem as &reas mais centrais, criando um padrdo de crescimento
insustentavel, incluindo algo tdo completo com a segregacao socioespacial.
Esses enclaves tentam recriar locais ligados a natureza, ao mundo rural, para
seduzir as classes médias e alta, a fim de reproduzir uma comunidade com
coeréncia visual e espacial inimagindvel para qualquer area urbana real
(SOARES, 2008, p. 157).
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Esses novos contetidos presentes nas cidades médias exibem aspectos que precisam ser
dimensionados: a aquiescéncia do poder estatal ao ndo controlar as acdes e estratégias dos
agentes imobiliarios que fragmentam o espaco urbano e, muitas das vezes, ratifica a producao
do espaco por esses agentes ao fazer investimentos em infraestrutura que garantem a atuacao
dos agentes imobiliarios por meio da fluidez de capital e pessoas. De acordo com Santos (2012,
p. 151), “[...]Jo dinheiro publico foi diretamente injetado em iniciativas privadas, com o Estado
tornando-se o alicerce seminal para a reproducdo do capital”. Os novos simbolos de consumo
das cidades meédias sdo impostos como signos modernos préximos aos existentes nas
metrdépoles, contraposto ao atraso do interior (SOBARZO, 2007).

A partir de 1940, com o inicio da industrializacdo brasileira, a Bahia passou a ter
desdobramento na estrutura e nos papéis das cidades médias do Estado: houve o decréscimo na
taxa de crescimento geométrico anual; em termos absolutos, contudo, essas cidades comecaram
a ter indicios que seriam locus de atracdo significativa de pessoas. Pode-se perceber dois
periodos distintos no processo de ocupacdo, concomitante, o fortalecimento do papel das
cidades médias baianas. Da década de 1940 até final da década de 1960, existiu a superacdo da
urbanizacéo pretérita da Bahia, marcada sobretudo pelas atividades agropecuérias advindas do
processo histérico da colonizacao, ao passo que foi instituida a estruturagdo da logica produtiva
da década de 1970 da reproducdo capitalista do espaco (SANTQOS, 2012).

E preciso entender que as transformac@es engendradas pelas acdes do poder estatal
(Federal e Estadual), entre as décadas de 1960 e 1970, juntamente com os alicerces de
planejadores da politica urbana municipais, foram determinantes para (re)producao do capital.
As cidades médias baianas fortaleceram sua capacidade de articular fluxos de pessoas,
atividades econdémicas, decisdes politicas e investimentos. Essas acGes foram estratégicas para
promocdo das condic¢des ao capital imobiliario e do setor terciario na redefini¢éo e consolidacéo
de seus papéis na rede urbana (SANTOS, 2012).

Observa que até a década de 1960 a populacdo urbana dessas cidades passa por um
momento de transicdo importante, que se consolida na década de 1970. Cidades que tiveram
ganhos demograficos significativos advindos da acdo do Estado na adocdo de politicas de
fortalecimento dos papéis de intermediacdo na estrutura urbana pela capacidade atrativa e de
oferecimento de servicos e bens. Mas, que também, no caso baiano, significou a insercao dessas
cidades na (re)producdo do modo de producéo capitalista. Destaca-se, entdo, entre as décadas
de 1940 a 1960, um momento de transi¢cdo dessas cidades, consoante a um modelo de
estruturagdo econémica no Brasil, que se efetivou a partir da década de 1970 por meio das

politicas de descentralizacdo adotadas no pais (SANTOS, 2012).
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Os primeiros produtos da expansdo territorial da expansdo capitalista do periodo
supracitado foram a modificacdo dos papéis desempenhados pelas cidades baianas e as
mudancas ocorridas. Com Salvador no comando do poder econémico e politico, até 1940, as
cidades de Nazaré, Santo Amaro, Maragogipe e Séo Félix no Reconcavo Baiano tinham funcGes
importantes, em particular, Cachoeira, na intermediagdo na rede urbana da época, com uma
capacidade de escoamento da producdo desenvolvida no interior para o litoral. Contudo, com
as transformacdes provocadas pela reestruturacdo do modo de producdo capitalista, essas
cidades perderam parte da importancia de seus papéis na rede urbana.

Nesse processo, Santo Antonio de Jesus comecgou a ter fungdes importantes no contexto
da rede urbana do Reconcavo Baiano, Vale do Jequiri¢a e Baixo Sul, em particular, a partir de
1970, quando o setor terciario assumiu a maior influéncia na economia dos municipios, pelo
poder de controlar a producéo e a ocupacdo espacial da populacdo (SANTQOS, 2011). Durante
a década de 2000, a cidade, além de difundir e controlar as atividades terciarias, tornou-se
atrativa para 0 COmércio e servigos, que passaram também a serem inseridas no bojo das novas
relacBes do capital comercial e financeiro. Essas novas conjunturas estabeleceram um conjunto
e transformacdes nas dinamicas socioespaciais da cidade, resultado do processo mais amplo, a
insercdo do Brasil na reestruturacdo do modo de producéo capitalista.

Nesta dissertacdo, com base nos autores anteriormente citados, entende-se cidade média,
também, como produto do desenvolvimento e expansao territorial do modo de producdo
capitalista no Brasil. Em que houve a submissdo da l6gica de producdo local a ordem global,
que, de forma perversa, produziu nessas cidades fendbmenos da fragmentacéao e diferenciacao
socioespaciais®. Portanto, foram acometidas profundas transformacdes em sua morfologia ao
receberem formas, objetos, conteildos e problemas produzidos pelo crescimento demografico e
0 econébmico por agentes imobiliarios e o Estado, que até entdo eram exclusivos dos nucleos
urbanos maiores, inclusive uma periferia dindmica com a pluralizacdo de novos contetdos.
Assumiram, em funcdo da centralidade promovida pelo fortalecimento de seu setor terciario, 0
comando de uma rede urbano-regional. Consequentemente, por um lado, difundem inovacoes
para as cidades pequenas que estdo sob sua influéncia. Por outro lado, em funcdo de sua
dimensdo e posicao na rede de comando, sdo suporte de agdes, estratégias e fungdes essenciais

para a implementacdo, desenvolvimento e expansdo de fluxo de pessoas, mercadorias,

8 Parte do principio que n&o se pode pensar a diferenca como desigualdade. Ha a necessidade de ir ao encontro do
postulado de Henri Lefebvre sobre a diferenca, pois considerada como importantissimo, o espaco dos diferentes,
os corpos diferentes. Nesse sentido, a diferenciacdo socioespacial ndo exclui as relagfes, ela € imprescindivel para
a democracia urbana.
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informac0es, capitais e redes, logo, ofertam bens e servi¢os que sdo consumidos, ao passo que
diminuem a expressividade econdémica das cidades pequenas no seu contexto urbano-regional.

Dessa forma é que se entende Santo Antonio de Jesus como uma cidade média, porque
sua logica de producéo local foi submetida a ordem global da producéo, cujo resultado foi a
reestruturacdo de processos de estratificagédo e hierarquizacdo que ampliaram as desigualdades
socioespaciais. Essa reestruturacdo teve como base o crescimento demogréfico, face as pessoas
que migraram para a cidade, e econdémico, associado a insercdo de novas dindmicas de
producdo, bens e servicos que fortaleceram o setor terciario. Consequentemente, aumentou sua
capacidade funcional, de pessoas, concentragdo e centralizacdo econdmica expressiva que se
relaciona a um sistema de confluéncia de rede de transporte, circulacdo e distribuicdo. Tem-se
uma periferia dindmica com diversos conteudos, onde nucleos de riqueza e pobreza coexistem
no mesmo espaco. Desse modo, o aumento da centralidade da cidade e a diminuicdo da
expressividade econémica das cidades pequenas produziram o dominio e o comando de seu
contexto urbano-regional. Essa concluséo vai ao encontro da afirmacdo de Silva (2012, p. 74):
“[...]Jpode-se, hoje em dia, ratificar a condicdo de Santo Anténio de Jesus como um Obvio
exemplo de cidade média [...]".

A cidade é produzida e resultado das dindmicas e processos da (re)producéo do capital,
que foram submetidas as cidades médias brasileiras a partir da década de 1970. Primeiro, a
desvalorizacdo da importancia do setor primario na econémica municipal; segundo, a atuacao
do setor bancério, na diminuicdo de suas acGes em cidades pequenas, e a concentracdo de
agéncias que determina a estruturacdo do espaco urbano; e terceiro, as redes de distribuicéo, os
supermercados e hipermercados, como por exemplo o Atacaddo e Todo Dia, que se concentram,
e as empresas por meio das franquias que se instalaram e redefiniram, também, os conteidos
da cidade. Tém-se estruturas urbanas sobrepostas por l6gicas espaciais mais complexas e
decididas por acdes de ordem global.

Novos fluxos de investimentos e de capitais sdo direcionados para a cidade e,
consequentemente, possibilitaram a atracdo de empresas a instalarem em seus espacos, cuja
origem do capital ndo se restringe aos limites do poder econdmico municipal. A atuacdo de uma
oligopolizagdo do capital comercial (SANTOS, 2013) insere novos contetdos as dindmicas
socioespaciais ao direcionar suas estratégias por meio da producdo do espaco urbano para
viabilizar suas a¢fes. Ao se inserir no espacgo, as empresas modificam o valor agregado a terra
urbana e a logica da centralidade da cidade no ambito regional.

Nesse contexto, na quarta parte desta secdo serd exposto como realiza-se a producéo do

espaco de Santo Antonio de Jesus. Inicialmente, um conjunto de informacGes sobre 0 processo
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historico da cidade. Em seguida, sdo apresentadas informacgdes preliminares que caracterizam
a cidade, principalmente das transformacdes pelas quais passou com as mudancas dos processos
produtivos do modo de producao capitalista e do modelo de producéo do espaco que a cidade

foi acometida.

2.4 PRODUCAO DO ESPACO URBANO DE SANTO ANTONIO DE JESUS

A pesquisa sobre a producéo do espaco urbano, de acordo a Lefebvre (2012), deve ser
por meio do entendimento entre a relacdo do processo espaco-tempo. Neste subtopico, sdo
apresentados a localizacdo e 0 processo de constituicdo histérica de Santo Antonio de Jesus.
Em seguida, busca-se compreender os elementos que produziram a cidade, desde o Periodo
Colonial com o papel da Igreja e a Lei de Terras de 1850, que acarretaram profundas
transformacdes, sobretudo no valor do solo urbano até o periodo atual.

A cidade de Santo Antonio de Jesus localiza-se no Territdrio de Identidade Reconcavo®
do Estado da Bahia (Mapa 1). De acordo com o Censo Demogréafico de 2010, o municipio tinha
uma populacdo de 90.985 habitantes e a sede 79.299 habitantes, ao passo que, em 2017, a
populacéo total foi estimada em 103.342 pessoas. Com base no IBGE (2008), a cidade é Centro
Sub-Regional, que do ponto de vista da hierarquia de gestéo territorial'® esta entre os niveis 4 e
51,

Santos (2002) diz que a cidade assumiu um dinamismo que foi adquirido pelo
desenvolvimento das atividades comerciais e servi¢os que permitiram desempenhar um papel
relevante em relacdo as demais cidades vizinhas, além de destacar sua posi¢do privilegiada de

entroncamento na rede urbana do Recdncavo Baiano.

® O Territdrio de Identidade é uma forma de regionalizagdo administrativa adotada pelo Estado da Bahia. Deve
ficar claro que ndo se compactua com essa divisdo incorreta de Territdrio de Identidade. Contudo, utiliza-se em
funcdo de ser a mais recente do Estado, cuja finalidade nesta pesquisa é localizar Santo Ant6nio de Jesus.

10 A hierarquia dos centros urbanos é a classificacdo dos centros de gestdo do territério, a intensidade de
relacionamentos e a dimensdo da regido de influéncia de cada centro, bem como as diferenciagfes regionais. As
areas de influéncia dos centros foram delineadas face a intensidade das ligacdes entre as cidades (IBGE, 2008)

11 As cidades foram classificadas em cinco grandes niveis, por sua vez subdivididos em dois ou trés subniveis:
Metrépoles - Grande metrépole nacional e a Metrépole nacional (primeiro nivel de gestdo territorial), Metrépole
(segundo nivel de gestdo territorial). Capital regional - A, B e C (capacidade de gestdo no nivel imediatamente
inferior ao das metropoles). Centro sub-regional — A e B (0s niveis 4 e 5 da gestéo territorial, em que se relaciona
com as trés metrépoles nacionais). Centro de zona — A e B (exercem funcdes de gestao elementares). Zona Local
que exerce gestdo no limite territério do municipio (IBGE, 2008). Deve ficar claro que esses aspectos se restringe
aos aspectos de caracterizacao, visto que, as relacBes espaciais do ponto de vista das escalas extrapolam os limites
estabelecidos pelo IBGE (2008).
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Mapa 1 - Localizagao de Santo Antonio de Jesus no Territorio de Identidade Reconcavo, Bahia. 2019
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O processo de transicdo de uma economia pretérita, com base fortemente alicercada do
Periodo Colonial, a qual foi modificada na década de 1940 e superada em 1960, com a
reestruturacdo produtiva. Posteriormente, com a reestruturacdo econdmica na década de 1990,
foram determinantes para constituicdo de uma rede de influéncia de Santo Antonio de Jesus.

Os centros locais que estdo dentro de seu raio de acdo de influéncia direta e comando
relacionam-se a trés Territorios de ldentidade: Reconcavo - Dom Macedo Costa, Muniz
Ferreira, Varzedo; Vale do Jequirica - Amargosa e Brejoes, Elisio Medrado, Jequirica, Laje,
Mutuipe, Sdo Miguel das Matas; e, Baixo Sul - Presidente Tancredo Neves (IBGE, 2008). As
demais cidades dos territorios, hipoteticamente, em determinadas situacdes, também sao
influenciadas ou podem ter influéncia compartilhada com Feira de Santana, Vitéria da
Conquista e Itabuna. Para isso, faz-se necessario uma outra pesquisa especifica para saber a
validade da hipdtese levantada.

A légica colonial que criou os povoados no Brasil dava-se pela doagdo de terras para a
formagdo de um patrimonio que se vinculava a Igreja Catdlica: relacionava com o sistema de
Capitanias Hereditarias, pois seus capitais concediam terras para a criacdo de novas terras; 0s
povoados eram fortemente influenciados pela Igreja Catdlica. A capela construida era a
representacdo desse processo, pois era mantida em funcdo da cessdo de parcelas de terras,
principalmente, na criacdo de um espaco entorno, cuja funcéo era a consolidacdo da vida social
na nova aglomeragdo. Ao mesmo tempo, ndo havia um claro arruamento, nem diferenca dentre
0 que era publico e privado. Isto é, a Igreja deu inicio a vida urbana no Brasil, por meio da
aglutinacdo social; edificacdes, em particular, o destaque da Igreja; e a intermediacdo no acesso
a terra (SOBARZO, 2004).

A promulgacéo da Lei de Terras de 1850 mudou profundamente a producéo do espaco
urbano que havia até entdo. Como adverte Sobarzo (2004), com essa lei, o valor de uso da terra
foi submetido a logica da troca, a mercadoria. Essa modificacdo provocou a definicdo do que
era publico e privado por meio da constituicdo, respectivamente, da rua e dos lotes.
Concomitantemente, houve a racionalizacdo da cidade por meio de formas geometricas
regulares do parcelamento do solo para venda, por proprietarios fundiarios, bem como, dentre
outros fatores, favoreceu que a Igreja perdesse sua funcdo na estruturacédo e intermediagéo do
acesso a terra (MARX, 1991).

Esses breves elementos permitem entender a génese de Santo Antdnio de Jesus. A
cidade iniciou-se em torno de uma capela, ora denominada Capela do Padre Mateus, construida

apos doagdo de um terreno que pertencia ao Padre Mateus Vieira. Atualmente, esse local é a
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Praca Padre Mateus. Esse fato aconteceu em 1776, por meio de uma escritura publica registrada
na vila de Nossa Senhora da Ajuda do Jaguaripe (IBGE, 1958).

Silva (2012) afirma que Santo Antdnio de Jesus comecou a se estruturar como nucleo
de povoamento no século XVIII. Contudo, o processo foi lento e gradual decorrente da
expansao das fronteiras econdmicas e demogréaficas, consequéncia da politica das Capitanias,
que se consolidou no século XIX, como aponta Oliveira (2002). Nesse contexto, a Igreja
Catolica, de acordo Silva (2012, p. 38), “foi crucial nesse processo”, sobremodo com a atuagéo
de seus sacerdotes para estruturacdo inicial do espago urbano.

Os proprietarios fundiarios Felizardo José de Souza e Ana Joaquina do Espirito Santo
promoveram o alongamento urbano, ao doarem terras para a construcao da capela S&do Benedito.
Assim, formou-se em seu entorno uma nova nucleacdo, que ligou-se a existente (IBGE, 1958).
Nesse periodo, houve a promulgacdo da Lei de Terras, portanto, da superacdo da acdo de
concessdo de terras realizadas pelos proprietarios que estavam ligados a Igreja pelo processo
de dominacéo privada do solo.

Em seguida, a implementacdo da ferrovia Tramroad de Nazaré para Santo Anténio de
Jesus em 1881, posteriormente, prolongou-se até Jequié (IBGE, 1958). Associado, como
apontam Silva (2012), Santos (1999, 2002, 2011) e Oliveira (2002), a circulagdo de pessoas
promovida com advento da ferrovia tornou a cidade um polo atrativo a época para ter relacdes
comerciais e atracdo de pessoas. Como consequéncia, houve o fortalecimento do Centro na
Praca Padre Mateus, que tornou-se uma feira livre. Em seguida, em 1980, foi promulgada a
emancipacdo do municipio, portanto, a elevacdo da nucleacédo a categoria de cidade.

Observa-se que a cidade € lécus de atracdo de pessoas de outros municipios, em funcgéo
da capacidade terciaria exercida, que foi facilitada pelo centro de convergéncia dos que se
utilizaram-se da ferrovia e de duas linhas de 6nibus: uma para Valenca e a outra para Ipiau
(IBGE, 1958). Nesse contexto, a taxa de crescimento geométrico anual da populacéo de Santo
Antonio de Jesus entre 1940 e 2010 (Grafico 1) permite perceber a evolucdo demografica da
cidade e rural.

Verifica-se que nos decénios houve um crescimento geométrico urbano expressivo,
sobretudo a partir da década de 1960, e o decrescimento significativo da populagdo rural a partir
da década de 1970, sobretudo com o desmembramento do distrito de VVarzedo em 1989. De
modo geral, as taxas indicam o aumento consideravel da populacdo urbana e decrescimo da
populacdo rural. Vale destacar que no periodo 2000-2010 a populacdo rural deixou de
apresentar taxa de crescimento geométrico negativo. Para entender essa transformacéo, faz

necessario uma outra pesquisa para saber os reais fatos que levaram para essa mudanca.



57

Gréfico 1- Taxa de crescimento geométrico anual da populacdo urbana e rural, Santo Antdnio
de Jesus, Bahia, 1940-2010
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Fonte: IBGE (1940, 1950, 1960, 1970, 1980, 1991, 2000 e 2010).
Elaboragdo: Junio Santos.

Ao passo que a populacdo total aumentava, a urbana sobrepde a rural, como pode
observar na Tabela 3. Isso comprova a tendéncia de as cidades médias tornarem l6cus de atracédo
de pessoas, sobretudo a partir da década de 1970, com o fortalecimento das cidades que
desempenhavam papéis de intermediacdo na rede urbana brasileira, no caso da Bahia, orientada
pelo Estado. Nesse processo, o fortalecimento da economia do setor terciario e com o aumento

do nimero de habitantes a cidade cresceu e expandiu.

Tabela 3 — Populacdo total, rural, urbana e taxa de urbanizacdo, Santo Anténio de Jesus,
Bahia, 1940-2010

Periodos Total Rural Urbana®  Taxa de Urbanizagio?
1940 26.466 17.415 9.051 34,20
1950 29.668 17.829 11.839 39,90
1960 33.468 21.856 11.612 34,70
1970 39.726 18.033 21.693 54,61
1980 51.582 16.954 34.628 67,13
1991 64.331 11.476 52.855 82,16
2000 77.368 11.123 66.245 85,62
2010 90.985 11.686 79.299 87,16

Fonte: IBGE (1940, 1950, 1960, 1970, 1980, 1991, 2000 e 2010).

Notas: 1- S&o inclusas as pessoas que vivem nas sedes de outros distritos e povoados;
2 - Percentual da populagéo urbana sobre a total;

Elaboracdo: Janio Santos.

Com a expansao do terciario na cidade, houve a reducdo do setor primario, mas ainda
ndo foi completa, porque existe uma pequena importancia econémica. O IBGE (1958),

ratificado por Santos (2002), posteriormente por Silva (2012), destaca a agricultura como
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principal atividade para a economia do municipio, respectivamente até 1950 (IBGE, 1958) e
1970, como advertem os demais autores. Os dados que vamos analisar posteriori j& indicam a
importancia do setor terciario junto aos demais setores, quando se analisa a origem dos valores

do Produto Interno Bruto (PIB). Isso pode ser observado nos préprios dados do IBGE (1958).

Existem na cidade 380 estabelecimentos varejistas e 13 grossistas. Seu
comércio mantém transages com as pragas de Salvador, S&o Paulo e Rio. [...].
Funcionam na cidade agéncias do Banco Econémico da Bahia, inaugurada em
18-1-1949, do Banco da Bahia, inaugurada em 19-1V-1956 e da Caixa
Econdmica. Além destes, opera o Banco de Crédito Agricola e Popular (IBGE,
1958, p. 308).

O setor terciario ja tem alguma influéncia no processo de determinacédo das funcGes da
cidade e sua relagcdo com outros centros. A quantidade de comércio e a existéncia de bancos
vém reafirmar esse cenéario e contrapor as afirmac6es que a base econémica do municipio, no
periodo, ainda era exclusivamente a agricultura. Inclusive, desde entdo, ja ha a submissdo da
agricultura aos investimentos de capitais, por meio da atuacdo do Banco de Crédito Agricola e
Popular.

Desse modo, a atividade agricola teve importancia até as décadas de 1960 e 1970. Desde
entdo, comecou a declinar e o setor terciario, ligado ao comércio e servicos, sobrepds e iniciou-
se 0 processo de determinacdo dos papéis urbanos. Nesse momento, tém-se a chegada de 6rgaos
da administracdo publica e de ensino do Estado, da construcdo civil e o fortalecimento do
Centro, sobremodo do comércio e da feira-livre. Esses fatores promoveram o aumento do PIB
e da ocupacdo das pessoas no setor terciario que, respectivamente, podem serem observados
nos graficos 2 e 3.

O setor secundario tem uma relativa importancia no PIB, em particular com o processo
de industrializagéo brasileira, e isso refletiu em Santo Antonio de Jesus. Contudo, a partir da
década de 1970 a participacdo percentual do PIB comeca a declinar. Em 2016, esse declinio
chegou a 27.63% do PIB municipal.

Nos dados do PIB, pode-se perceber que as atividades comerciais e de servi¢os tém
importancia maior em relacdo aos demais setores nas determinacfes dos papéis da cidade. A
partir da década de 1970, houve a superacdo da economia capitalista mercantil, preterita, que
orientava as atividades fortemente relacionadas ao Periodo Colonial para uma economia
terciaria promovida pela estruturacéo produtiva. A ocupagéo da populacdo vem confirmar esse

NoVo cenario.
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Gréfico 2 — Percentual do Produto Interno Bruto, por setores, Santo Antonio de Jesus, Bahia,
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Fonte: IBGE (2016).
Elaboracdo: Janio Santos.

A ocupacdo da populacdo é um indicativo da estrutura econémica e das atividades

produtivas. Em 1980, houve a definicdo do comércio e dos servi¢os como base econémica. O

setor terciario indica os alicerces, mas também revela que a expansao do capitalismo se realiza

no municipio, sobretudo, pela estruturacdo econémica da época. A partir da década de 1990, o

setor terciario ganhou maior amplitude.

Gréfico 3 — Percentual da populacdo ocupada, por setor e década, em Santo Anténio de Jesus,

Bahia, 1970-2010
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Fonte: IBGE (1970, 1980, 1991, 2000, 2010).
Elaboracdo: Janio Santos.
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Essa realidade corrobora a afirmagao de Santos (2013, p. 27), as “[...]cidades passaram
a ser o centro do processo de producéo, assumindo o papel como I6cus das tomadas de decisdes,
por sua vez, reproduzindo o modelo de sociedade”. Um dos elementos que representa bem as
transformacdes que a cidade de Santo Antdnio passou nesse periodo foi o fortalecimento do
comércio. A implementagdo do Shopping Itaguari, em 1997 é mais elemento que evidencia o
crescimento do setor terciario da cidade. Santos (2013) destaca algumas caracteristicas desse
empreendimento imobiliario, que ratifica as funcbes da cidade no contexto da rede urbana do
Recbncavo, Vale do Jequirica e Baixo Sul, bem como no espaco intraurbano: um dos primeiros
a ser instalado fora da Regido Metropolitana de Salvador ndo foi construido nas maiores cidades
médias baianas. A cidade cresceu e tornou-se o principal polo econémico e nucleia a
centralidade urbano-regional como pode ser observado no Mapa 2.

A centralidade urbano-regional da cidade revela-se pela concentracdo do PIB total de
Santo Antonio de Jesus, em rela¢do aos demais municipios que estdo sob seu comando regional.
Esse PIB concentra-se pela oferta de bens e servicos, portanto no setor terciario. Em sintese,
sua importancia econdmica esta na influéncia comercial que a cidade realiza, em funcédo do
potencial exercido pela feira-livre e do comércio, pois sua grande centralidade esta no centro
da cidade.

Contudo, todas as transformacgfes supracitadas tiveram rebatimentos profundos na
estrutura morfoldgica e espacial, pois a cidade cresceu e expandiu-se territorialmente. Isso foi
associado a chegada de pessoas, fortalecida pela reestruturacdo produtiva face o éxodo rural e
migracao de pessoas dos municipios circunvizinhos, e assim diversos bairros surgiram na area
periférica, 0s quais estdo constituidos em cincos zonas: Central, Leste, Oeste, Sul e Norte, como
pode-se observar no Mapa 3*2.

A cidade originou-se na Zona Central, onde historicamente encontra-se seu nicleo mais
consolidado, inclusive a feira-livre no bairro Centro. Disso, formaram os demais bairros dessa
zona, em particular, o Calabar e a Salgadeira como locais de moradia da populacéo pobre.
Contudo, nos Bairros Centro e Sobradinho encontram-se condominios fechados, onde as classes
de maiores poderes aquisitivos desde a década de 1990 passaram também a morar.

Nesse processo, a popula¢do com os menores poderes aquisitivos passou a ocupar areas
em torno da Zona Central e as demais zonas urbanas. Para tanto, essa populagéo, ao chegar a
cidade, inicialmente, por ndo ter uma politica de assentamento urbano, foram forcadas a morar

em areas com condigdes precarias.

12 Delimitagdo das zonas urbanas de Santo Antonio de Jesus foi elaborada pelos Professores Doutores James
Amorim e Djalma Gois da Universidade do Estado da Bahia, Departamento de Ciéncias Humanas, Campus V.
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Mapa 2 - Rede Urbana de Santo Anténio de Jesus, Bahia, 2020
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Mapa 3 - Localizacdo das Zonas Urbanas de Santo Antonio de Jesus, Bahia, 2020

Localizagio da cidade no Municipio de Santo Anténio de Jesus-BA

|:| ZonaLeste
|:| Zona Sul

E Fond Cosiaad s Limite Municipal
Logradouros

[ ]ZonaOeste — Limite das Zonas

I:] Zona Norte

Rodovias

0 1.760m 3.520m
I —

Base Cartografica: Informes, CONDER (2018).
Sistema de Referéncia C: afica: Universal M
Sistema de Referéncia das Coordenadas: WGS84.
Fonte: CONDER (2015).

Elaboragdo: Junio Santos




63

Em seguida, por meio da acdo direta e indireta, respectivamente, com a promogéo de
loteamentos, como por exemplo a Companhia de Habitacdo e Urbanizagdo (URBIS), nos
bairros Calabar, Salgadeira, Santa Terezinha, e o Sales, no Barro Vermelho. Portanto, a
concessdo de licenca para loteamentos de proprietarios fundiarios foi uma das primeiras
politicas habitacionais para a populacdo. Todavia, a infraestrutura e os equipamentos urbanos
de uso coletivo nesses conjuntos séo ineficientes e precarios.

Nesse sentido, os bairros da Zona Oeste concentram a populacdo pobre. As demais
zonas também foram ocupadas pela populacédo de classes de renda média e alta, inclusive para
onde foram direcionadas a constru¢do dos condominios fechados. A Zona Norte foi um dos
primeiros locais que a populagdo pobre foi direcionada a morar. Concomitantemente, foram
construidos os primeiros condominios fechados da cidade. De forma semelhante, a Zona Sul
foi submetida a construcdo de espacos reclusos e seus bairros, em particular o Maria Preta,
tornou-se o mais privilegiado e valorizado pelas classes de renda média e alta. Inicialmente, 0s
bairros Andaid, Sobradinho, Santa Rita, Cajueiro foram ocupadas por uma populagéo pobre,
mas a partir da década de 2000 foi para onde também se direcionou a construcdo de
condominios de alto padrdo. Nesses locais, portanto, sdo encontrados nucleos de riqueza e
pobreza.

A Zona Leste, historicamente, foi constituida por uma populacdo de classe de renda
baixa nos bairros de Nossa Senhora das Gracas e Irma Dulce. Entretanto, com a chegada da
Universidade Federal do Reconcavo da Bahia e do Instituto Federal da Bahia no bairro do
Campo do Governo, associados aos interesses fundiarios e imobiliarios, no dltimo decénio,
varias areas foram incorporadas aos bairros do Campo do Governo e Irméa Dulce, ao passo que
o Estado implementou conjuntos habitacionais para populacdo pobre no Santa Terezinha e
Campo do Governo. Além disso, o Santa Terezinha retrata todos 0s processos que Sao
acometidos a essa zona, pois, recentemente, o Atacaddo (uma rede de distribui¢do) foi
implementado, em conjunto com o segundo polo industrial promovido pelo Estado.

Foi assim que a cidade teve sua expansao territorial orientada para todas as zonas
urbanas. Por um lado, a populacdo pobre foi morar na periferia e, por outro, 0s agentes
fundiérios e imobiliérios direcionaram a constru¢do de condominios nessa periferia para que as
classes alta e média passassem a morar, como também a atuacdo do Estado, os quais foram
determinantes para expansdo da cidade. Entretanto, essa extensao esta controlada por diversos
agentes, principalmente, os imobiliarios, fundiarios e o Estado, que produzem acdes e
estratégias que direcionam a expansdo da cidade em dire¢do & Zona Leste.

Ao longo do processo historico, em Santo Antonio de Jesus aconteceram diversas
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transformagfes na produgdo do espago urbano. No entanto, foi produzida de forma
contraditoria. A cidade cresceu de forma desigual, tanto do ponto de vista morfolégico, quanto
social. A morfologia da cidade € espraiada, por meio da formacdo de areas separadas por
espacos de reserva de valor e de baixa densidade demografica. Assim, a producdo do espaco
urbano foi orientada por meio de sua expanséo, cujo processo de periferizacdo mais evidente
comegcou durante a década de 1970 até o inicio da década de 1980, quando a popula¢do migrou
para a cidade e 0 peso da economia agricola reduziu. Nesse periodo, tem-se de forma efetiva a
formacéo da periferia, portanto, da expansdo urbana de Santo Anténio de Jesus, como pode-se
observar no Mapa 4.

A primeira expansdo rompeu com a compactacdo do nucleo urbano inicial, por meio da
formacéo de areas separadas por espacos de reserva de valor e de baixa densidade. A atuacédo
do Estado e de agentes fundiario e imobiliario, a partir do final da década de 1980, acentuou a
expansdo urbana, respectivamente, por meio da implementagdo de loteamentos e de
condominios fechados em éreas da periferia, onde a populacdo pobre foi obrigada a morar.

Esse processo promoveu a expansdo do tecido urbano, face a ocupacdo de areas
descontinuas da aglomeracdo, com a producéo dos espacos de reserva de valor, predominante
de baixa densidades e estruturadas por um sistema viario (rodovias, avenidas e ruas), o que
provocou 0 aumento do perimetro urbano. Além disso, a partir da década de 2000, o capital de
servigos nacionais e internacionais chegou a cidade, ao aproveitar-se da producdo local as
ordens de producdo global. A expansdo da cidade é cooptada pelos agentes imobiliarias que
atuam no estabelecimento de acGes e estratégias para construcdo de novos habitats urbanos em
areas onde a populacdo tem os menores poderes aquisitivos (Mapa 5), sobremodo nas zonas
Sul e Leste.

As classes de renda que tém os menores poderes aquisitivos e ndo tém condicGes de
viver nas areas cujo pre¢o do solo urbano é maior sobrevivem em areas menos valorizadas. Elas
ndo moram na periferia pobre porque querem, de forma estratégica, elas foram obrigadas a
morar nesses locais por trés motivos que se relacionam com 0s processos da expansao urbana:
primeiro, pela migracdo; segundo, pela acdo do Estado na implementacdo de politica de
habitacdo, por meio dos loteamentos distantes do ndcleo urbano compacto; e, terceiro, pelo solo
menos valorizado em relacdo as areas do centro. As pessoas que tém 0s maiores poderes
aquisitivos, que compdem as classes de renda alta e média, ocuparam as areas onde foram
dispostas infraestruturas e equipamentos urbanos de uso coletivo na periferia. Para isso,
utilizaram-se do instrumento de valorizagdo do preco da terra urbana que impede o acesso da

populacéo pobre.
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Mapa 4 - Expansdo urbana, por déada, de Santo Antonio de Jesus, Bahia, 2020
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Mapa S - Percentual dos residentes, com rendimentos de até 1 salario minimo de Santo Antonio de Jesus, Bahia, 2020
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A forma social da segmentacdo da renda em setores especificos da cidade é a separacao
social. Fragdes de classes de renda média e alta redefiniram as relagdes sociais, por meio de sua
reclusdo em determinados espacos da cidade, em relacdo as demais pessoas, portanto de sua
relacdo social, espacial e mental. Socialmente, por classe, ao ocupar determinadas areas da
cidade de forma pré-estabelecida, construida e produzida com a finalidade de separar 0s grupos
sociais; espacialmente, formam areas de convivéncia dos diferentes com logicas distintas e
combinadas, que rompem as relacOes: a segregacdo dos portadores da forca de trabalho, por
vezes, autossegregados dos detentores dos meios de producdo com as contradi¢Ges expressas
na justaposicao de riqueza e pobreza, logo, da desigualdade de classes e envolve signos de
prestigio e depreciagdo social; e, mentalmente, combina-se status, inclusive pelos novos
habitats urbanos como hierarquizacdo aos antigos habitats de forma perversa, ao ser projetado
como violentos e pobres. Na pratica social, € (re)produzido um conjunto espacial a prépria
formagéo social da sociedade, ao determinar o espacgo de cada grupo social. Essa separagédo
quebra a cidade e o urbano, pois rompe o sentido e o contetdo do valor de uso para o valor de
troca (LEFEBVRE, 2012).

Nesse contexto, a producdo do espaco urbano de Santo Antdnio de Jesus é realizada por
diversos agentes. Alguns, ja se mencionou, que foram a Igreja Catélica no periodo inicial e o
Estado, que sempre atuou na perpetuacdo da representacdo do espaco ao estabelecer, sustentar
e legitimar a estruturacdo da producéo desigual na cidade. Ademais, os agentes ligados ao setor
terciario que produzem e reproduzem o capital, os quais atuam em diferentes escalas (local,
nacional e global). Projetam suas estratégias de dominacdo nas edifica¢es no espaco urbano
para determinar as formas de consumo, ao submeter a cidade aos mercados de capitais e a
politica do espaco a ordem do capital (SPOSITO, 2007a).

Na terceira secdo, sera apresentado como acontece a (re)producdo do espaco urbano
pelos agentes imobiliarios na periferia da cidade de Santo Antbnio de Jesus. Para iniciar, €
apresentado a estrutura do mercado imobiliario e como seus agentes (re)produzem na cidade
média. Em seguida, as formas utilizadas pelos agentes imobiliarios para (re)producéo capitalista
em Santo Antdnio de Jesus. Posteriormente, € problematizado o entendimento do conceito de
periferia adotada na pesquisa. Por fim, apresenta-se a localizacdo e informagbes que

caracterizam a producéo do espago na Zona Norte.



68

3. A (RE)PRODUCAO DO ESPACO URBANO PELOS AGENTES IMOBILIARIOS NA
PERIFERIA NORTE DA CIDADE DE SANTO ANTONIO DE JESUS

Pensar a (re)producdo do espago urbano produzido pelos agentes imobiliarios é admitir
a existéncia de um mercado do uso do solo e da propriedade da economia capitalista. Por
conseguinte, a apropriacdo do valor de uso para o da troca. Isto &, a insercéo da cidade ao mundo
da mercadoria, cuja tbnica € a dominagdo por meio da producdo do espago urbano. Para isso, é
utilizado o capital que é do nivel global de reproducdo do capitalismo. A tendéncia dessa
(re)producéo € chegar ao habitar e o habitat no nivel privado da reproducéo social. Contudo, 0
habitat tornou-se um espaco global homogéneo que reprime o sentido de viver.

O habitat possui diversos usos que podem ser apropriados por meio dos valores de uso
ou dominado face aos valores de troca: “Uma casa, pode ser: abrigo, privacidade, localizagao
de servigos, meio para lucrar e aumentar riqueza” (HARVEY, 1980, p. 197). Desse modo, seu
conteudo foi modificado: primeiro, é uma necessidade de sobrevivéncia, abrigar-se. O principal
conteido é a apropriacdo, relaciona-se com a necessidade humana, objetiva e subjetiva, o0 ato
de morar, habitar-se; e, segundo, a casa, portanto a residéncia, teve o uso sobreposto pela
dominacdo por meio da imposicdo simbdlica de status social. Agora, moradia e status sao
elementos que fazem parte de um conjunto simbdlico que as pessoas utilizam para afirmacao
publica (CALDEIRA, 2000). A aquisicdo de uma residéncia € um patrimdnio importante que
revela a posicdo das pessoas em classes sociais.

Deve ficar claro que o valor de uso liga-se a apropriacdo e o de troca relaciona-se a
dominacdo (propriedade) (LEFEBVRE, 1991a). A apropriacdo é um sistema de sustentacédo da
vida do individuo que é concebido no cotidiano, portanto ndo tem relacdo com a economia
politica, como adverte Harvey (1980). A dominacdo é o meio utilizado para sustentacdo do
modo de producdo e reproducdo do capitalismo e do capital por meio da economia politica.
Assim sendo, de forma dialética, 0 modo de producdo capitalista apropria o valor de uso,
dominando-o para realizar o valor de troca.

O processo que levou a apropriacao do valor de uso pela troca do solo urbano promoveu
profundas transformacdes na producdo do espaco em funcdo de inserir o urbano e a cidade,
consequentemente o habitar ao habitat, na légica da mercadoria. O valor de troca so existe
porque apodera-se do sentido e dos contetidos existentes no valor de uso, que esta nos substratos
sociais para obtenc¢do de renda, logo, do lucro para acumulagao capitalista. “Os valores de troca

relacionam-se aos valores de uso socialmente determinados” (HARVEY, 1980, p. 162).
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A evolucédo dos padrdes de uso do solo urbano pode ser entendida atraves do processo
geral, pelo qual a sociedade e direcionada para padrdo de necessidades sociais e relacGes
humanas que envolvem o sistema do mercado. E nesse contexto que a evolugéo da forma urbana
¢ parte integral do processo geral e a renda como medida de interpretacdo de valores de uso e
troca do solo urbano contribui para perpetuacao da universalizagéo do capitalismo (HARVEY,
1980). Nesse sentido, na primeira parte desta secdo, serd apresentada uma discussao sobre
estrutura do mercado imobiliario e de seus agentes para a producdo do espaco nas cidades

médias.

3.1 ACOES E ESTRATEGJAS DOS AGENTES IMOBILIARIOS NA PRODUGCAO DO
ESPACO DE SANTO ANTONIO DE JESUS

O mercado imobiliario nas cidades médias dominou a estrutura produzida no decorrer
do século XX no espaco urbano para desenvolvimento de suas estratégias e acoes. Esse mercado
tem como escopo econdmico a valorizacdo de capitais que atuam e interferem na apropriacdo
da cidade e do urbano para sua realizacdo. “O mercado imobiliario é considerado, portanto,
como o lugar econémico da valorizacao de capitais que agem sobre a cidade e seus objetos na
busca permanente e crescente de sua valoriza¢do” (MELAZZO, 2013, p. 31).

O mercado imobiliario é composto por varios agentes que atuam, interferem, produzem
e reproduzem modos semelhantes e distintos. Esses agentes sdo os moradores, corretores,
proprietarios, incorporadores, industria de construcdo, instituicGes financeiras e
governamentais. Suas acdes e estratégias emitem informac@es da (re)producdo dos modos de
apropriacdo e dominacdo do solo urbano. Para isso, utiliza-se o aporte tedrico de Harvey (1980).

Os agentes imobiliarios tém diversas funcBes. Sao proprietarios e incorporadores, atuam
por dentro e por fora do Estado; por vezes, é o Estado. Personificam o capital. Eles chegam,
tornam-se proprietarios fundiarios e aliam-se aos agentes locais. Internamente, competem pelas
areas privilegiadas e agem de diversas formas, como na venda e compra dos produtos
imobiliarios. Uma dessas formas é a ldgica da financeirizagcdo que da novas articulagdes as
relagcGes imobiliarias. Isto é, a chegada de agentes que estdo vinculadas ao capital financeiro
produz uma nova ordem no imobiliario da cidade. A capacidade de comando desses agentes
imobiliérios estabelece as estratégias da producdo do espaco urbano, que promovem profundas
transformacgdes na morfologia, por meio da expansao urbana. Nisso, cabe a reiteracdo e a
necessidade de pesquisas especificas sobre para quem é direcionado o 6nus que é produzido

pela acdo dos agentes imobiliério.
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Os agentes podem atuar de diferentes formas no mercado imobiliario, compartilhar
servigos e fungdes em sua estrutura. Como adverte Sobarzo (2004), podem assumir a fungéo de
personificacdo do capital. Isto €, quando os agentes tomam as decisdes e colocam em préatica
“[...] corre-se o risco de personificar ‘o capital’ como se fosse ele proprio que toma decisdes e
as coloca em pratica, articulando e coordenando dinamicas diferentes entre si e complexas”
(SOBARZO, 2004, p. 124). Para isso, os proprietérios fundiérios, incorporadoras, construtoras
e imobilidrias atuam na realizacdo de todo o processo da dominacdo do uso do solo a
comercializacdo das residéncias nos condominios.

O agente imobiliario realiza, parcial ou totalmente, as operacdes de incorporacéo,
financiamento, estudo técnico, construcdo ou producdo fisica do imoével, comercializa¢do ou
transformacéo do capital-mercadoria em capital-dinheiro, por meio da gestédo e da producédo do
espaco ao determinar as decisdes, centralizar e dominar tipos de linguagens e signos de
consumo, por meio da propaganda e da publicidade. VVale-se do financiamento com a utilizagdo
de capital para investimento para dominacdo do solo urbano, além de apoderar-se dos recursos
juridicos, legais, estatais e dos aparatos técnicos para viabilizar suas acfes. Também faz
proveito da forca de trabalho, através da atuacdo de empresas especializadas nas diversas etapas
do processo produtivo. Opera na extracdo da mais-valia, na comercializagdo da mercadoria,
cuja transformacdo do capital-dinheiro é efetivada na venda dos produtos pelos corretores, dos
planejadores de vendas e dos profissionais de propaganda, especialmente pelas imobiliérias
(CORREA, 1989).

Nas cidades médias, a proliferacdo da atuacdo dos agentes imobiliarios tem provocado
profundas transformagdes na morfologia urbana. Os muros dos empreendimentos s&o uma das
principais expressdes dessas transformagdes. Ao serem construidos, colocam em evidencia as
contradi¢Bes entre a dominacdo e a apropriacdo do espaco, em particular as mudancas do

contetdo do que é espaco publico.

Os muros e as grades, as barreiras materiais e as fossas ndo séo sendo o caso
limite da separacéo. Signos e significantes mais abstratos protegem contra
intrusos 0s espacos elitistas, os belos bairros, os lugares “seletos” [...] O
espaco se fragmenta em lugares determinados (significados, especializados) e
lugares interditos (a tal ou tal grupo da populagdo) (LEFEBVRE, 2012, p.
434).

De um lado, a producdo de um simulacro urbano de vida e morar, que alinha aos
interesses das classes de renda média e alta na busca da nega¢édo do diferente, o qual expressa

a discriminacdo e a intolerancia. Por outro lado, ignora e nega a multiplicidade das relaces
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entre os diferentes.

[...] Sdo propriedade privada para uso coletivo e enfatizam o valor do que é
privado e restrito a0 mesmo tempo que desvalorizam o que € publico e aberto
na cidade. S&o fisicamente demarcados e isolados por muros, grades, espacos
vazios e detalhe arquitetdnicos. S&o voltados para o interior e ndo em direcéo
a rua, cuja vida publica rejeitam explicitamente. S&o controlados por guardas
armados e sistemas de seguranga, que impdem as regras de inclusdo e
exclusdo. Sdo flexiveis: devido ao seu tamanho, as novas tecnologias de
comunicacao, organizacao do trabalho e aos sistemas de seguranga, eles sdo
espagos autbnomos, independentes do seu entorno, que podem ser situados
praticamente em qualquer lugar (CALDEIRA, 2000, p. 258-259).

Os agentes imobiliarios utilizam-se do ideario dos projetos arquitetdnicos modernistas
que sdo associados ao prestigio. 1sso € uma estratégia utilizada para producéo de novos espacos,
consequentemente o0 aumento das vendas, portanto, da obtencéo do lucro. Esse tipo de ideério
reforca ndo somente o processo de segregacdo, pois ajuda a cristalizar a ruptura das relagdes
sociais entre os desiguais. Além disso, materializa a autossegregacdo, com a utilizacdo de
mecanismos que afetam a convivéncia e as interagcdes sociais e publicas.

Os agentes imobiliarios, associados aos interesses das classes média e alta, reforgam e
mudam o carater da vida publica, como transferir as atividades que séo realizadas em diferentes
espacos publicos para os privativos, que sdo ambientes sociais relativamente homogéneos. A
rua que tem como principios as intera¢des andnimas, a tolerancia e a heterogeneidade entre 0s
diferentes € desestimulada, pois a base de sustentacdo dessas classes € a homogeneidade social;
os demais sdo apenas instrumentos e forca de trabalho. As calcadas ndo tém as condicdes
minimas ou ndo permitem a mobilidade e acessibilidade para o pedestre. Pode-se inferir que
esses elementos fazem parte de um conjunto de acdes orientado pela burguesia. Por um lado,
estabelece credibilidade a circulacdo por automdveis para isolar-se e, por outro lado, nega o
espaco publico e a rua.

Uma forma de distanciamento e meio para distinguir os desiguais e afirmacdo das
desigualdades sociais da vida urbana, que nega e rompe com a cidade, além de transformar a
natureza do espaco publico e torna-lo cada vez mais restrito (CALDEIRA, 2000). Portanto, a
atuacdo dos agentes imobilidrios ¢ “[...Juma materializa¢do clara, evidente e inegdvel da
privatizagdo do espago publico urbano” (SOBARZO, 2006, p. 199), além da criagdo de um
espaco global e homogéneo, fragmentado e hierarquizado nessas cidades médias.

Na segunda parte desta secdo, serdo apresentadas as formas de atuacdo dos agentes
imobilidrios em Santo Antonio de Jesus. Para iniciar sdo identificados os agentes,

posteriormente, sdo evidenciadas suas acles e estratégias e as consequéncias socioespaciais
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para a cidade.

3.2 AGENTES IMOBILIARIOS PARA (RE)PRODUCAO CAPITALISTA NA CIDADE DE
SANTO ANTONIO DE JESUS

O espaco urbano é um dos principais investimentos para (re)producdo capitalista. E
mercadoria para acumulacdo do capital com a ativacdo dos negdcios urbanos, ndo somente de
lucros, mas de rendas substanciais que representam a realizacdo do capitalismo no Brasil
(DAMIANI, 2005). E nesse contexto que os agentes imobiliarios atuam e estabelecem um conjunto
de acOes e estratégias que garantem a (re)producdo capitalista nas cidades, por meio da producdo
do espaco urbano.

Em Santo Antonio de Jesus, diversos agentes atuam na disposi¢do de instrumentos para
(re)producdo do capital por meio da producdo do espaco urbano, como pode ser observado no
Quadro 1. No caso dos agentes, mormente ligados ao setor terciario, grande parte é de origem
local e atua de diferentes formas no mercado imobiliério da cidade, pois incorporaram diversos

empreendimentos imobiliarios. Contudo, ndo restringem-se somente a incorporagao.

Quadro 1 — Principais agentes imobiliarios da cidade de Santo Antdnio de Jesus, Bahia, 2019

Agentes Imobiliarios Especificidade Origem/Atuacéo
Mario Assis Imdveis Imobiliaria Local/Regional
Fabio Braga Imdveis Imobiliaria Local/Regional
Manoel Imdveis Imobiliaria Local/Regional
José Bomfim Imobiliaria Local/Regional
BH Imdveis Imobiliaria Local/Regional
BH Urbanismo Incorporacéo e Construcdo Local/Regional
Terra Firme Incorporacéo e Construgéo Local/Regional
ABS Incorporacdo e Construcdo Local/Regional
Gold Incorporacéo e Construgéo Local/Regional
Spring Incorporacéo e Construcdo Local/Regional
Almeida Galvao Incorporacéo e Construgéo Local/Regional
Ebisa LTDA Incorporacéo e Construcdo Estadual/Nacional
R Marquez Incorporacéo e Construgéo Estadual/Regional
Espaco R2 Incorporacgéo e Construgéo Estadual/Regional
FCK Incorporacéo e Construgédo Local/Regional
Grupo Primavera Incorporacgéo e Construgéo Local/Regional
Taluma Incorporacéo e Construgéo Local/Regional
Loyal Incorporacgéo e Construgdo Local/Regional

Fonte: Sites das empresas (2019).

Também atuam na intermediacdo da compra e venda de casas, apartamentos, escritorios,
edificios e prédios comerciais, areas comerciais e industriais; locagdo e administracdo de

contratos residenciais e comerciais, estudo de viabilidade de empreendimentos residenciais e
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comerciais, langamentos imobiliarios, residenciais e comerciais; e, avaliagdo de imoveis,
consultoria juridica e financiamento.

A ABS ¢é um dos principais agentes imobiliarios na cidade. Responsavel pela
incorporacdo de diversos empreendimentos: os loteamentos, Horto Vile, Enseada do Rio,
Moradas do Reconcavo, Cidade Nova e Vale do Luar; e condominios fechados, Mirante do
Vale Residence, Villa Francesa Residence, Mirante do Vale, Residencial Valle Verde, Chacara
Suica, Jardim Imperial e Bosque Italia. Também destaca-se a Spring, por meio da incorporacao
de empreendimentos imobiliarios de alto padrdo, na Zona Oeste, como 0s condominios
Arvoredo Castanheira, Arvoredo Laranjeira e o Solar da Primavera. Além da Almeida Galvéo,
que incorpora areas na Zona Sul, empreendimentos de alto padrdo, como 0s condominios
Residencial Flamboyant, Jardim Botéanico e o Residencial Cidade das Flores. Vale ressaltar que
estd em fase final de construcdo, na Zona Norte, o primeiro condominio vertical na cidade, o
Vila das Flores, incorporado pela Espaco R2 — Construtora ¢ Incorporada, cujo discurso ¢ “O
estilo de vida subiu alguns andares”.

Os agentes imobiliarios dispuseram na cidade um conjunto de estratégias e acGes para
(re)producdo de seu capital. No plano pratico, valem-se da propagacdo de um estilo de vida
plena, por meio da seducdo. E a utilizacdo de valores subjetivos dos individuos que atinjam a
conquista da felicidade. Para isso, utilizam-se de anincios com um conjunto de imagens que
repercutem valores de usos dos individuos, cujos desejos podem serem realizados ao viver em
um condominio fechado (CALDEIRA, 2000).

As propagandas emitem informac6es sobre 0 modo de vida e os valores que a classes
média e alta requerem. E possivel verificar que os andncios representam um simulacro de vida
urbana exclusivo. Uma producdo de habitat oposta a cidade, cuja representacdo € a deterioracéo
da vida urbana, através da promocdo de um modo de vida que sobrepBe a cidade, que €
produzida em éreas reclusas (CALDEIRA, 2000).

As estratégias de comercializacdo dos produtos imobiliarios na cidade sdo estabelecidas
por meio da promocéo de uma nova forma de morar. Atras dos muros, sdo vendidos o ideario,
e a0 mesmo tempo, a imposi¢do do discurso da ineficiéncia das institui¢des publicas em garantir
a seguranca e proteger a populagéo; distin¢do dos desiguais; 0 modo de vida moderno; status
social, portanto, da busca de visibilidade publica.

Os agentes imobiliarios utilizam-se da estratégia da transformacéao de terras rurais em
urbana, isso de forma direta, ao implementarem benfeitorias; e indireta, por meio da cooptacdo
do poder estatal na disposi¢do de infraestrutura em areas de seus interesses. O langcamento

constante de condominios fechados na cidade também é facilitado pela existéncia de rodovias,
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avenidas e ruas que permitem mobilidade para esses empreendimentos. Os agentes imobiliarios,
estrategicamente, associam acessibilidade ao combinar alta mobilidade com a proximidade dos
locais que promovem as praticas de consumo que se localizam fora dos muros dos condominios,

como pode ser observado na Imagem 1.

Imagem 1 — Producéo da infraestrutura urbana dos agentes imobiliarios, Santo Ant6nio de
Jesus, Bahia, 2019
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Fonte: Ahpa Parque (2019).

Tais agentes imobiliarios, em particular as incorporadoras, produzem novos padrdes de
vida na cidade ao determinar novas formas de consumo destinadas as classes média e alta. Para
isso, utilizam-se de um conjunto de estratégias por meio do marketing que associam signos da
primeira natureza. Além disso, a associa¢do da tranquilidade de viver em meio a um ambiente
equilibrado com o caos urbano, como pode ser observado na Imagem 2.

As estratégias da comercializagdo sdo a promog¢do da modernidade, da vida moderna,
da arte de viver com estilo em locais com sintonia com a “pureza da natureza” que se alia aos
desejos das classes média e alta. Nada mais é que a producdo de um simulacro da vida urbana
(LEFEBVRE, 1991a). Esses sdo os paradigmas dos anuncios existentes das habitagdes
destinados para essas classes, cujo principio baseia-se em um projeto de vida que é identificado

no Quadro 2.
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Imagem 2 — Modo de vida produzido pelos agentes imobiliarios, Santo Antdnio de Jesus,
Bahia, 2019

N
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Agui vock w2 2o sompre

Fonte: José Bomfim (2019).

Quadro 2 — O projeto e modo de vida produzido pelos agentes imobiliarios, Santo Antdnio de
Jesus, Bahia, 2019
Modo de | Os agentes imobiliarios produzem empreendimentos em Santo Antdnio de
vida Jesus, respaldada no discurso moderno da arquitetura. A base desse discurso
é a negacdo da existéncia dos equipamentos e infraestrutura urbana no espaco
publico. Isso é, nos condominios é possivel ter um modo de viver que permite
ter qualidade de vida, o convivio social, acessibilidade e mobilidade em meio
a natureza, o verde.
Seguranca e | E produzido um discurso de inseguranca na cidade. De forma inversa, os
tranquilidade | agentes imobiliarios utilizam-se do discurso da seguranca e tranquilidade. A
forma desse discurso sdo 0s muros que cercam os condominios, a restricao
do acesso com instalacdo de portaria para identificacdo de veiculos e
pedestres, e a monitoramento via cAmeras de vigilancia.
Lotes Alguns condominios, como o Alpha Parque, possuem lotes comerciais, e 0
comerciais Porto Seco Rec6ncavo, que € um condominio industrial, comercial e
logistico. Para isso, utilizam-se dos slogans adotado pelo comércio local,
como a “Capital do Reconcavo” e do “Comércio mais barato da Bahia”, bem
como, a importancia econémica do setor terciario na cidade.
Lazer Sdo produzidos infraestrutura de lazer com discurso de que € possivel os
moradores descansar e viver bem: clube, ciclovia, lagos artificiais, saldo de
jogos, espaco fitness, campo de futebol, piscina, clube social, espago gourmet,
hall social, brinquedoteca, parque infantil, sala de cinema para viver as
emocdes dos melhores filmes em grande estilo; e, quadra poliesportiva.
Mobilidade | Também produzem o discurso da possibilidade de mobilidade dentro dos
condominios, com ruas e avenidas largas em meio a um ambiente verde
associado a tranquilidade e seguranga.
Localizagdo | Os empreendimentos prezam pela localizagdo e vetores de expansao urbana.
Diante a isso, utilizam do marketing do acesso rapido por meio das avenidas
a Zona Central e as rodovias, BR 101 e BA 026 que possibilita o acesso as
cidades circunvizinhas, em particular, Salvador.
Fonte: Alpha Parque, Spring, ABS (2019)
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A finalidade é garantir a venda dos condominios fechados, um conjunto conexo com
outros espacos de lazer e consumo, respectivamente, casas de shows e o shopping. Esse
processo € constante na cidade. Na expansdo das acdes dos agentes imobiliarios varias
dindmicas foram submetidas ao espaco urbano. Além do aumento da quantidade de
condominios, tém-se lotes ndo edificados e reas de reserva de valor nos intersticios urbanos.
O resultado é a formag&o de uma morfologia urbana mais extensa, porém pouco definida, como
pode ser observado no Mapa 6 sobre a espacialidade dos condominios fechados.

O primeiro e o segundo condominios fechados implementados na cidade estdo
localizados na Zona Norte. Portanto, tratam-se das a¢des iniciais dos agentes imobiliarios, em
particular, dos fundirios, pois foram incorporados ap6s a desmembramento de uma chéacara. O
proprietario direcionou a extracdo da renda fundiaria de terra para 0s negdcios urbanos entre
1978 e 1979 (MOTA, 2009).

Nesse contexto, houve a primeira fase da expansdo do mercado imobiliario para Zona
Central em 1980 e, no mesmo ano, a segunda fase da expansao urbana para Zona Sul. Nessas
zonas, 0s agentes imobiliarios lancaram produtos de forma continua nos anos subsequentes, ao
passo que determinaram a terceira fase de expansdo para a Zona Leste.

A primeira expansdo das acdes e estratégias dos agentes imobiliarios para Zona Central
da cidade foi para atender as demandas das classes de renda mais alta. O condominio fechado
Villa das Palmeiras € um marco simbolico dessa fase, pois seus moradores queriam isolar-se
do crescimento demografico e comercial acometido a cidade. Na segunda fase, além de conter
os elementos da fase anterior, outros aspectos foram utilizados como estratégias para o
desenvolvimento de a¢des do mercado imobiliario na Zona Sul: valor do solo menor, que ap6s
dominé-lo e controlé-lo, foi utilizado como instrumento de valorizagdo; transformacao de terra
rural para urbana; e especulacdo, como advertem Silva (2012) e Mota (2009).

As rodovias e as avenidas Ursicinio Pinto de Queiroz e Barros e Almeida, em conjunto
com as caracteristicas das expansdes anteriores, associadas a chegada da Universidade Federal
do Recbncavo da Bahia (2005), do Instituto Federal da Bahia (2008) e a disponibilidade de
terras, foram determinantes para a terceira fase da expansdo imobiliaria em diregdo & Zona
Leste. Esse, portanto, € novo vetor da expansdo, onde estdo direcionadas para proximos anos
incorporagéo de diversos empreendimentos.

O resultado das acGes dos agentes imobiliarios sdo os condominios fechados, em sua
maioria, horizontais, onde sdo valorizadas residéncias individuais que ndo seguem 0 mesmo
padrdo arquitetonico. A diferenca no modelo das casas também é uma forma de diferenciar-se

do tipo de residéncia produzida para/pela classe trabalhadora.
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Mapa 6 - Espacializacdo dos condominios fechados, Santo Antonio de Jesus, Bahia, 2019
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O pano de fundo é a negacdo da ideia de comunidade, do valor de fazer as coisas em
conjunto. Isso também chega as habitacGes das classes trabalhadoras ao verificar o continuo
processo de reformas numa tentativa de quebrar a homogeneidade das habitacdes populares por
alguns moradores (CALDEIRA, 2000). Contudo, deve esclarecer que para 0os pobres as
modificagdes chegam antes, pois sdo feitas alteracdes na habitacdo para atender as suas
necessidades. Portanto, o objetivo ndo é para deixar a residéncia diferente do outro, como fazem
as classes com maiores rendimentos. 1sso é, para as classes de menores poderes aquisitivos as
mudancas no projeto arquitetbnico chegam antes, mas com outros propdsitos - o de ajustes a
forma as necessidades da familia.

A atuacdo de varios agentes tem deixado os contrastes mais evidentes. No plano
espacial, a concentracao de diversos contetdos e dinamicas revela diferencas, desigualdades e
disparidades acentuadas entre as areas de acdo dos agentes do setor terciario, em particular dos
imobiliérios, e da populacao pobre. Isto é, a (re)producéo de riqueza contrasta com a da pobreza.
Do ponto de vista da morfologia, a agdo dos agentes imobiliarios provoca transformacdes na
forma urbana e constituem um conjunto desigual que se opde as demais formas produzidas da
populacdo que apropriam do espaco urbano.

Associado com outras formas diferentes, produzidas por outros agentes, resulta em
conjunto desigual e opositor, contudo, justaposto em meio a expansao urbana. A producédo
desigual no uso e na apropriacao do solo é que, dentre outros aspectos, possibilita a convivéncia
dos desiguais, que produzem no espaco urbano loégicas distintas e combinadas. Quanto a forma,
elas se apresentam na segregacdo e na autossegregacdo como delineadoras desse cenario.
Contudo, as areas estdo no mesmo espaco urbano, rompem-se algumas relagdes pelos muros.
Outras relagOes, em particular, do consumo da forca de trabalho, se mantém para atender as
necessidades dos moradores dos condominios, como das domésticas, seguranca e limpeza.

Os condominios fechados constituem o tipo de moradia desejavel das classes média e
alta. Esses empreendimentos ndo sdo elementos isolados, pois séo a representacdo de versdes
residenciais de novas formas de morar, destinadas ao consumo das classes de rendimentos
médio e alto de Santo Anténio de Jesus, e sdo carregadas de signos de status e prestigios.
Todavia, geram ambiguidades, contradigdes e rejeicBes, pois o produto final é a oposicdo a
cidade, além da negacgé@o ao espaco publico e a convivéncia publica entre as classes sociais
(SOBARZO, 2004, 2006), sobremodo a negacdo ao direito a cidade (LEFEBVRE, 1991a) e a
ruptura da complexificagdo urbana (LEFEBVRE, 1999). Nessa perspectiva, na terceira parte

desta secdo, seré apresentado o conceito de periferia a ser adotado neste texto. Em seguida, é
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apresentada a Zona Norte como uma parte da periferia de Santo Anténio de Jesus, por meio de

elementos histdricos e sociais que a caracterizam.

3.3 ESTRATEGIAS DOS AGENTES IMOBILIARIOS NA PRODUCAO DO ESPACO NA
PERIFERIA

E preciso problematizar a concepcao conceitual sobre periferia®. Isso requer entender
as mudangcas dos seus contelidos sociais, que se iniciaram no século XIX. A época, a cidade
apresentava a concentracdo e a continuidade do tecido urbano, mas com diferencas
socioespaciais e condicdes precéarias da vida (SPOSITO, 2004b). A estruturacdo urbana apoiou-
se “[...Jnum esquema de centro-periferia, se iniciasse desde o século XIX” (SPOSITO, 2004b,
p. 118). No século XX, a estruturacdo urbana iniciada no século anterior foi reforcada como
novas determinacdes e caracteristicas.

Nesse contexto é que se tece critica as formulac6es dos padrdes espaciais preconizadas
pela Escola de Chicago (GOTTDIENER, 1997). A abordagem dos fendmenos urbanos,
inclusive a estruturacdo da cidade na l6gica centro-periferia, j& que as cidades apresentavam
estruturas espaciais complexas, de forma padronizadas, limitava a compreensdo da producao
do espaco urbano. Outra critica refere-se aos postulados da Geografia Neopositivista, por meio
da ideia de organizacdo territorial, em que a cidade deveria ser analisada através da estruturacdo
centro-periferia. Tais postulados ndo revelam a producgédo desigual do espago urbano, muito
menos 0s conteudos constituidos na periferia.

O planejamento e o projeto modernista influenciam e correspondem a uma logica de
producdo global'*. E produzida a “redugio do habitar para o habitat” (LEFEBVRE, 1991, p.
17). No Brasil, Caldeira (2000) aponta que o modernismo dominou a Arquitetura e o
Planejamento Urbano, mas como resultado produz ndo somente o simbolo de status para a

burguesia, como também realca e € um dos principais meios de produzir a desigualdade

13 A periferia tem origem com o processo de superacdo da cidade politica e comercial pela industrial. A cidade
industrial produziu sua prépria negacdo, por meio de sua explosdo, por meio da expansdo urbana originou a
periferia (LEFEBVRE, 1999). No Brasil a periferia comeca em 1850 com a promulgacéo da Lei de Terras.

14 A democracia urbana ameacava os privilégios da nova classe dominante. Para isso, esta classe promoveu a
expulsdo do centro da cidade os trabalhadores por meio de 3 atos: o primeiro ato foi a construgdo de avenidas no
local das ruas, 0 que produziu espacos vazios. O segundo ato foi conceber o habitat, que nega o habitar, a vida
social, que foi conduzida pela classe dominante. Ao mesmo tempo, esta classe concebeu para classe trabalhadora
uma vida cotidiana, por meio do habitat, o direito a propriedade, a residéncia, contudo fora do centro que era
esvaziado para ser implementados os escritérios que planejam a reproducéo do modo de producdo capitalista. O
terceiro ato foi a producdo do habitat, por meio dos conjuntos habitacionais. O habitat possibilita, portanto, a
entrada da moradia para riqueza mobiliaria na periferia (LEFEBVRE, 1991).
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socioespacial. O produto dessas relagdes na producdo do espago urbano s&o regras que
estabelecem “[...]Jpadrdes de diferenciacdo e de separagdo” (CALDEIRA, 2000, p. 211).

A anélise desses padrdes reflete a (re)producdo do espaco nas cidades brasileiras.
Caldeira (2000) identifica trés formas diferentes que expressam tais padrdes: a primeira foi do
final do seculo XIX até 1940 e caracteriza a producédo da cidade concentrada, na qual as classes
sociais estavam proximas e a diferenca estabelecia-se pela moradia. A segunda, que dominou a
producdo da cidade entre 1940 e 1980, estabeleceu a relacdo dicotbmica centro-periferia e as
classes sociais sdo separadas fisicamente. As classes com 0s maiores poderes aquisitivos se
reproduziam no centro, com melhores condig¢des de infraestrutura, e as classes de menores
poderes aquisitivos na periferia em condicBes precérias.

A terceira forma d& elementos importantes para compreender 0s processos de
(re)producdo do capital que acontecem nas cidades, mesmo que a abordagem da segunda forma
ainda seja privilegiada para entender as transformacdes da (re)producao do espaco urbano que
esta cometida desde 1980. Os diferentes grupos sociais se reproduzem nos mesmos espacos e
produzem diferentes conteudos. A dicotomia conceitual de periferia ndo permite interpretar os
conteddos sociais desses diferentes grupos sociais. As cidades sempre tém as desigualdades
social e espacial como marcas do sistema contraditério da estruturacdo da sociedade em classes
sociais “[...]e seus espagos sao apropriados de maneiras bastante diferentes por diversos grupos,
dependendo de sua posicao social e poder” (CALDEIRA, 2000, p. 303).

Nesse contexto, Lefebvre (1999) faz uma feroz critica ao denunciar o urbanismo como
mascara dos reais processos sociais € como instrumento de dominacéo e controle das estruturas
sociais ao produzir um espago politico. De acordo com Lefebvre (1999, p. 164), “[...]o
urbanismo é mascara do Estado e da acdo politica, instrumento dos interesses dissimulados
numa estratégia e numa socio-logicas. [...]O que o urbanismo elaborado é um espago politico”.
E preciso desmitificar que o urbanismo modela o espaco como produto (LEFEBVRE, 1999).
Esse urbanismo aparece na producdo da periferia. E necessario a critica da aparéncia e a
superacdo da visdo dicotdmica da periferia. E antes de tudo, admitir que a periferia é produto
das relacOes sociais da (re)producéo capitalista.

Alguns elementos caracterizam a relagéo entre centro e a periferia que atuam nas cidades
atuais: os lotes ndo edificados geram uma morfologia urbana mais extensa e menos definida,
sobreposicdo dos interesses fundiarios e imobiliarios aos interesses coletivos e publicos no
processo de producdo do espaco urbano. O aparecimento de formas de habitats urbanos,

padronizacdo e homogeneizacdo das paisagens das cidades pelo mercado imobiliario, com a
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anuéncia do poder estatal, aparecimento de novos equipamentos e formas de organizacgdo de
consumo como 0s shopping centers e redes atacadistas (SPOSITO, 2004b).

A discussao sobre a periferia esta articulada ao processo de producéo e desenvolvimento
da cidade. Essa afirmacdo é importante, porque a periferizacdo também esté relacionada a
producdo do espago por meio da (re)producdo do capital na expansao territorial e privatizacao
do solo dadas pela hierarquizagdo dos espacgos e na apropriacdo da renda (SANTQOS, 2003).
Desse modo, o conceito de periferia tradicional, estritamente geométrica, de acordo com Santos
(2003, p. 44), ““[...]Jcomo o local antagbnico ao centro da cidade ndo apreende sua real dimenséo.
Assim sendo, necessita de uma reflexao que faga emergir o seu conteudo social”.

A periferia é parte da cidade que se relaciona de maneira continua e nos seus intersticios
sdo reveladoras das condi¢cbes sociais de vida, as desigualdades sociais e as disparidades
econémicas. Elege-se o conceito de periferia numa perspectiva do conteddo social. Alguns
autores ja abordaram essa ideia e um desses € Kowarick (1979), que apontava a periferia para
além de um espaco para reproducdo da vida, mas que também tem atividades econémicas e que
se localiza proxima dos portadores da forca de trabalho e dos meios de distribuicdo. Por um
lado, o espaco de reproducéo da populacédo de baixa renda e de rendas mais elevadas. Por outro
lado, o processo de especulacdo imobiliaria e atuacdo dos agentes imobiliarios.

Sposito (2004b) aponta trés niveis do processo de periferizacdo no século XX para
estruturacdo das cidades, de acordo a Idgica centro-periferia para extensao territorial: primeiro,
0s principios do urbanismo progressista/modernista; diminuicdo da densidade dos
assentamentos urbanos face a constituicdo de areas de convivéncia constituidas de verdes, com
a proposta de unidade de vizinhanga; e, separacdo territorial das fungdes urbanas. Segundo, os
interesses fundiarios e imobiliarios sdo 0os motores dessa extensdo, que, sob a producdo do
espaco urbano, tém orientado a implantacdo de infraestrutura e equipamentos urbanos. E o
terceiro, a relacdo com a expressdo técnica do transporte automotivo, que possibilitou o
aparecimento de novas formas de habitat distantes do nucleo urbano compacto.

A paisagem urbana das areas periféricas “[...]é sem duvida o maior denunciador da
situagdo dos moradores destas areas” (SANTOS, 2003, p. 45). As condic¢des de vida dos
moradores, as construcdes, as formas espaciais, ou seja, na acepg¢édo de habitat e habitar de Henri
Lefebvre, irdo indiciar no conjunto socioespacial, as caracteristicas da (re)producédo do capital
e, nela mesma, a periferia, emergem as contradi¢es do processo de producdo da sociedade

capitalista.

As areas periféricas fazem emergir as contradices do processo de
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producdo da sociedade capitalista, evidenciam sua forma hierarquica de
produzir o espaco; ndo representam apenas a diferenca na renda entre
classes, mas uma forma de dominio da classe que detém o poder sobre
aoutra (SANTOS, 2003, 46).

Entender a (re)producdo do espaco urbano na periferia e a reproducédo da vida permite
saber a estruturagdo da sociedade capitalista em classes sociais. Os elementos que fundam o
modo de producao contraditorio do capitalismo é o sentido teorico e epistemoldgico que busca-
se, a fim de compreender a estruturacao da sociedade em classes bem definidas e distintas. “O
interessante € que para a investigacdo traz contribui¢cGes concretas e alicerca o entender a
periferia enquanto fragmento complexo de um processo contraditorio de relagdes” (SANTOS,

2003, p. 49).

A visdo de periferia apenas com a concepcdo de pobreza e de
ineficiéncia de quase todos os servi¢os é parcial. No entanto, ndo menos
verdadeira. Sem duvida alguma, ela exprime todos estes problemas e
outros mais. Deve ser analisada a partir de todos estes problemas.
Contudo, a periferia tem em si um sistema de articulacéo que é o sentido
da sua existéncia, da sua continuidade, a sua forma de existir no
contexto desta sociedade que Ihe explora (SANTOS, 2003, p. 46).

Os novos conteddos socioecondmicos presentes nas transformacgdes provocadas pela
producdo do espaco pelos agentes imobiliarios e fundiarios tém evidenciado que a concep¢éo
centro-periferia, em si, ndo responde no campo teorico a realidade, por apresentar elementos
conceituas insuficientes para entender os processos de (re)producdo do capital na cidade. A
base conceitual que caracterizava o centro como portadora das melhores condicGes de
infraestrutura coletiva e a periferia como o local exclusivo de uso da populacédo de menor poder
aquisitivo, precariedade da infraestrutura coletiva e da condicdo de vida, deve ser reformulada,
a fim de apreender o processo desigual de producdo do espaco na periferia.

Essa redefinicdo é dada pelas formas de produzir os espagos do habitat e do habitar. Ha
uma producéo do espaco desigual da periferia, onde elementos do capital se instalam na forma
de se reproduzir por meio de instalacdo de infraestrutura e novos habitat urbanos para populagéo
de maior poder aquisitivo, em meio aos antigos habitats de autoconstru¢do ou conjuntos
habitacionais implantados pelo poder estatal para populacdo pobre. A justaposicdo desses
conteudos pluraliza a paisagem e os contetidos da periferia, bem como revela novas praticas
socioespaciais (SPOSITO, 2004b).

A reflexdo teorica que se desenvolve exige repensar o significado conceitual sobre a

periferia que esta associado a pobreza e a precariedade do habitat e do habitar ou dos meios de
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consumo coletivo®®. Essa necessidade de pensar o conceito ndo é uma tarefa facil, porém alguns
elementos evidenciam a pluralizagdo desses conteddos. A dicotomia centro-periferia acaba
sendo alterada por causa das novas estratégias econdmicas e locacionais dos grupos econémicos
comerciais e de servicos que interferem diretamente na estrutura urbana. Nesse contexto que
Lopez Janior e Santos (2009) apontam que a redefini¢do da relacdo centro-periferia ocorre, em
funcédo de algumas dindmicas que séo significativas e impactam diretamente na centralidade da
estruturacdo do espaco urbano, em particular na morfologia urbana.

Pensar a periferia como lécus de reproducdo isolada da logica do capital é incoerente,
pois ndo consegue apreender a mudanca qualitativa dos conteldos presentes nesses espacgos
para o desenvolvimento e a acumulagdo capitalistas. A periferia sempre foi territério capitalista
e, sob esse modo de producdo, entra no processo de reproducdo ampliada do capital. A
necessidade de superar a concep¢do, ndo somente geométrica do centro-periferia, mas também
Neopositivista, dos homens de boa vontade ou do urbanismo, da precariedade do habitat e do
habitar, bem como a auséncia de investimento de capital. Ir de encontro ou reafirmar o sentido
conceitual centro-periferia numa perspectiva geométrica é perder de vista a critica as
contradicGes sociais do capital, das novas préaticas socioespaciais €, sobretudo, do modo como
esta a estruturacdo da sociedade em classes sociais.

A leitura da periferia sob a lo6gica centro-periferia é incoerente teoricamente, por ndo
incluir as relagdes sociais. Com base nas leituras de Lefebvre (2012) sobre a producéo do
espaco, a periferia é constituida por um conjunto de relac@es do capital que (re)produz a légica
do modo de producdo. Ha articulacdo de acBes concebidas e produzidas que sdo introduzidas
para dominacdo das relacBes de producdo, enquanto novas préaticas espaciais interferem na
percepcdo que € construida socialmente nas relacbes cotidianas e nas praticas de habitar
diferentes, que séo representadas e projetadas no conjunto socioespacial do espaco. A producéo
do espaco na periferia nada mais é do que produto de uma ordem social dos avangos e
fortalecimento das relagdes capitalistas no Brasil, que correspondem as articulagdes globais do
capital na dialética entre a producéo e consumo, producéo e circulacdo, producao e distribuicdo
(SANTOS, 2011).

A producdo do espago que da estruturacdo a cidade é orientada pelas formas de uso e
apropriacdo do solo urbano. A cidade se apresenta, além de suporte da acdo do capital, seu
sentindo também foi modificado. Ao ser vendida em pedacos, signos do uso séo apropriados e

dominados de forma privada para atender as necessidades do capital. As novas formas de

15 ¢...Jmeios de consumo coletivo (infraestruturas, equipamentos e servicos urbanos)” (SPOSITO, 2004b, p. 114-
139).
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producdo do espaco urbano, em especial na periferia, por meio das acOes dos agentes
imobiliério, instauram novas praticas socioespaciais. Ao passo que buscam a producgéo desigual
para universalizacdo do modo de producdo capitalista, pois as estratégias de dominacéo, a
apropriacdo e padrdes de comportamentos se repetem no nivel global ao habitar, em diferentes
escalas espaciais e geogréaficas. Ao mesmo tempo, (re)produzem formas contraditorias, pois a
redefinicdo do sentido da cidade tem drasticamente diminuido a possibilidade da apropriacdo
pelo uso e a reversao do sentido do urbano (SPOSITO, 2004b).

A periferia tem novas formas de habitats urbanos e espacos de consumo para 0S
segmentos de maiores poderes aquisitivo. Ela vai além da ideia de atraso do capitalismo, como
¢ apontada por Martins (2001), e da “[...]designacdo dos espacos caracterizados pela
urbanizacdo patoldgica, pela negacdo do propriamente urbano e do modo de viver urbanos
(MARTINS, 2001, p. 78). Ela foi inserida no processo de ajuste espacial do capitalismo
(HARVEY, 2005) e teve suas estruturas urbanas modificadas para atender a reproducdo do
capitalismo no sistema cada vez mais coeso na dispersdo e mobilidade geogréfica (HARVEY,
1996).

Portanto, a (re)producdo do espaco urbano na periferia orientada pelos agentes
imobiliarios € uma probleméatica complexa. Envolve processos socioeconémicos e tem
rebatimentos profundos na estrutura espacial, em particular, da desigualdade socioespacial.
Trata-se da separacao por barreiras fisicas, muros e grades, em um processo que acentua as
diferencas, com a existéncia de areas status ao lado das pobres. Ele é reafirmado pelos anincios
imobilidrios face o ideéario de isolamento, restricdo e seguranca, mediante a construcédo
simbdlica de enclausuramento, algo apontado por Caldeira (2000). Tem-se a producdo dos
padrdes de diferenciacdo e distin¢ao sociais que revelam, também, o comportamento em que as
classes média e alta constroem seus espa¢os na sociedade.

As acOes e estratégias dos agentes imobiliarios comecaram a ser situadas em areas
periféricas da cidade face a producdo de habitat socialmente homogéneos, cujos habitantes
valorizam viver entre as pessoas seletas e longe das relacdes da cidade. Seus relacionamentos
tém a finalidade da producgdo da negacdo e a ruptura das interaces publicas e sociais. 1sso é
dado pela producdo do simbolo de status como condi¢do necesséria para a afirmacdo das
desigualdades sociais (VASCONCELOS, 2016).

A periferia torna-se meio para maximizacao do capital, através das aces dos agentes
imobiliario, como na Zona Norte da cidade de Santo Anténio de Jesus que é constituida por
sete bairros - Sdo Paulo, Casco, Sdo Benedito, Sdo Cristévao, Quitandinha, Praia do Dendé e

Santa Madalena (Mapa 7).
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Mapa 7 - Bairros da Zona Norte, Santo Anténio de Jesus, Bahia, 2020
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A Zona Norte originou-se com 0 processo de periferizacdo da cidade, onde moram
aproximadamente 15.917 pessoas e existem cerca de 5.421 domicilios permanentes e coletivos
(IBGE, 2010). A partir da década de 1960, as primeiras habitacbes comegaram a aparecer em
torno da nucleacdo urbana existente. Durante a década de 1970, o éxodo rural e a chegada de
pessoas de outros municipios circunvizinhos foram elementos essenciais para sua formagao. Os
primeiros habitantes, majoritariamente, de classe rendimento baixo, formaram as principais

areas pobres existentes, como pode ser observado na Foto 1.

Foto 1 — Localidade da Radio Clube, bairro Andaia, Santo Anténio de Jesus, Bahia, 2019

Foto: Janio Santos. Fonte. Acervo pessoal de Junio Santos.

A Rédio Clube ¢ a representacdo de como € a reproducao da pobreza nessa area. Sem o
direito a cidade em sua esséncia, 0s moradores constroem seu habitat, por vezes, inadequados,
como pode-se perceber no Mapa 8. Especificamente, essa localidade tem um dos maiores
percentuais desse tipo de moradia. De forma semelhante acontece no bairro do Casco e em
algumas areas do bairro Sdo Paulo. Constatou-se que os moradores dessas areas pobres sdo
oriundos da zona rural de Santo Anténio de Jesus e dos municipios circunvizinhos, inclusive
das cidades do Recdncavo, Vale do Jequirica, Baixo Sul, Regido Metropolitana de Salvador e
Feira de Santana. Em relacdo aos moradores das areas de maiores rendas, eles sdo oriundos da
cidade de Santo Ant6nio de Jesus e demais cidades do Recdncavo, Salvador e Feira de Santana,
bem como do Rio de Janeiro. Essas pessoas moram nos condominios construidos nessa zona,

onde os percentuais de domicilios inadequados e semi-inadequados sdo menores.
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Mapa 8 - Percentual de domicilio inadequado e semi-inadequados da Zona Norte. Santo Antdnio de Jesus, Bahia, 2020
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Para tanto, no intersticio urbano, havia propriedades fundiarias que a partir do final da
década de 1970 foram incorporadas por agentes fundiarios, as quais, nas décadas subsequentes,
foram utilizadas para lancamento de novos produtos imobiliarios. Também, outros agentes do
setor terciario, ligados a oferta de servicos e func@es, tanto do setor privado, quanto publico e
as redes de distribuicdo local, nacional e internacional, instalaram-se nessa area e promoveram
transformacdes socioespaciais. Além de apresentar diversos contedos e variadas dindmicas,
houve alteracGes na morfologia urbana provocadas pela atuacao dos agentes imobiliarios, como
pode ser observado no Imagem 3.

Os bairros do Casco, Sdo Paulo, Praia do Dendé e Santa Madalena apresentam-se,
juntamente com algumas partes da Quitandinha, Séo Cristovao e Sdo Benedito, como areas de
intensa especulacdo imobiliaria, e também sdo marcados por areas de reserva de valor. Com a
insercdo recente de novos condominios fechados, sobretudo nos bairros do Sdo Benedito, Séo
Cristovédo, Quitandinha e Praia do Dendé, s&o verificadas modificacbes na infraestrutura
urbana, o que possibilita a redefinicdo dos novos contetdos dessa parte da periferia. Ha
concentracdo de populacdo paupérrima, mormente, nas localidades da Radio Clube, no Bairro
do Séo Benedito, e na Localidade de Santa Madalena, no Bairro de Santa Madalena. Todos 0s
bairros fazem limites com a BR 101, BA 026 e a BA 046, que beneficiam a circulacdo dos
moradores sem precisar percorrer pelo Centro, bem como o deslocamento para cidades
circunvizinhas, sobretudo para quem possui automovel.

A Zona Norte é constituida por uma populacéo de classes de renda baixas, média e alta.
De forma prevalente, a populacao de classe de renda baixa reside em todos os bairros; as pessoas
de rendas média e alta residem no Sao Benedito, Sdo Cristovao e Quitandinha. Ademais, como
um todo, as areas mais pobres sofrem forte pressdo do setor imobiliario.

A Imagem 4 evidencia a producdo do espago nessa Zona e mostra 0 processo historico
desigual de formacéo socioespacial dessa periferia. Nos locais onde tdo dispostas as melhores
infraestruturas e 0s equipamentos urbanos de uso coletivo localizam-se as pessoas que tém os
maiores poderes aquisitivos. De forma inversa, as areas onde os servigos, em particular os
publicos, ndo sdo eficientes, ineficazes, por vezes, inexistentes, moram as pessoas que tém

baixos rendimentos.



Imagem 3 - Malha urbana, Zona Norte, Santo Antonio de Jesus, Bahia, 1998-2018
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Imagem 4 — Atuacéo dos agentes imobiliarios, nos bairros Sdo Benedito, S&o Cristovao,
Quintandinha e Praia do Dendé, Santo Anténio de Jesus, Bahia, 2019
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Fonte: Ahpa Parque (2019).

Nessa Zona, nas areas pobres consolidadas no processo inicial de periferizacdo 44% da
populacdo tem renda de até 1 salario minimo (Mapa 9). Esse percentual ndo é o maior, porque
tem relacdo com os moradores com rendimentos médios e altos dos condominios fechados
existentes nesses mesmos espacos. Contudo, esse cenario acentua-se no processo de expansdo,
em particular das areas destinadas para a populacdo pobre, onde o percentual atinge o valor
registrado.

O mercado imobiliario apropria-se, por meio da dominacao, da infraestrutura produzida
historicamente nas cidades. Desse modo, o urbano tornou-se um dos principais investimentos
para valorizagao de capitais. Para isso, diversos agentes atuam na disposic¢ao de instrumentos
para (re)producdo do capital, por meio da producdo do espaco urbano.

Os agentes imobiliarios dominaram algumas areas urbanas de Santo Antdnio de Jesus e
alocaram um conjunto de acdes e estratégias. Nesse sentido, estabeleceram novos padrdes de
habitacOes ao determinar novas formas de consumo destinadas as classes de rendimentos médio
e alto. No entanto, a expansdo da atuacdo desses agentes resultou na formacdo de uma
morfologia urbana extensa e, a0 mesmo tempo, tem deixado os contrastes e as desigualdades
mais evidentes na paisagem urbana. No plano espacial, foram acentuadas as desigualdades e as

disparidades em relacdo as &reas da populacao pobre.
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Mapa 9 - Percentual dos residentes com rendimentos de até 1 salario minimo da Zona Norte, Santo Anténio de Jesus, Bahia, 2020
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Os agentes imobiliarios utilizam-se da estratégia de ser correspondente bancério, além
de realizar o procedimento administrativo, desde a entrevista para identificar quais
consumidores podem morar nos condominios fechados, até a analise da documentacéo, e assim
assinar o contrato. Para isso, eles possibilitam que as pessoas adquiram o imével por meio do
financiamento, do consércio imobiliario, empréstimo consignado, seguro, cartbes de crédito e
crédito para habitagdo. Também, assessoram, consultam e realizam a avaliacdo de
empreendimentos imobiliarios.

Outra estratégia € a realizacdo de benfeitorias e implementacdo de infraestrutura urbana
dentro e no entorno dos empreendimentos imobiliarios, inclusive com a construcéo de viaduto,
como o que liga o condominio Alpha Parque a cidade. Além disso, utilizam-se do marketing da

valorizagdo sobre a especulacdo imobiliaria, como pode ser observado na Imagem 5.

Imagem 5 — Estratégia de propaganda da venda da especulacéo imobiliaria dos agentes
imobiliarios, Santo Anténio de Jesus, Bahia, 2019
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Fonte: Mario Assis (2019).

Pode-se observar a utilizacdo da propaganda como estratégia para promogdo de um
modo de vida sempre associado a natureza. Inclusive, é possivel verificar nos nomes dos
empreendimentos, como, por exemplo, Bela Vista, Alpha Parque, Verde Vale, Mirante do Vale,
Por do Sol, Vila das Flores. Vale do Luar, Bosque, Jardim Botanico, Canto das Arvores. De
modo semelhante, os associados aos nomes de paises da Europa, considerados de primeiro

mundo, em particular na concepgdo arquiteténica, como: Horto Barcelona e Vila Francesa.
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Os agentes imobiliarios produzem de forma estratégicas areas que sdo vendidas por
meio da associacdo entre localizacdo — proximidade com o Centro - e o discurso de viver em

“bairros nobres”. Como ¢ utilizada pela ABS:

Seu sonho no centro de tudo. Seja bem-vindo a sua vida. Mirante do
Vale Residence. Residéncia a partir de 130 m2, com 3 quartos (2 suites),
localizado no centro, em um dos bairros mais nobres da cidade: o Clube
dos 100. Mais um empreendimento com a qualidade ABS. Venha
conhecer o decorado e descubra que a vida tem mais para vocé.

Isto é, a estratégia € negar a vida pablica, em particular a cidade, ao produzir e propagar
a ideia de inseguranca, pois somente € possivel viver nos condominios fechados, como pode
ser observado em outro antncio da ABS: “Horto Imperial. Tranquilidade 100% no bairro Clube
dos 100'¢. Condominio fechado para sua familia viver com conforto, seguranca e toda
tranquilidade”.

H& uma producéo do espaco feita pelos agentes imobiliarios para atender as exigéncias
de um projeto de vida da classe com os maiores poderes aquisitivos. Nesse sentido que a cidade,
em particular, a Zona Norte é submetida as dindmicas da producdo de mercadoria, como
também um instrumento de controle de determinadas areas.

A implementacdo dos condominios fechados é a exemplificacdo mais notdria do
processo de valorizacdo e ocupacdo do solo urbano. Além disso, outros agentes ligados ao setor
terciario se instalaram na Zona Norte: Grupo Pao de Acucar, Wal-Mart, Carrefour, Verdes
Mares, Codical, como também o Estado, por meio da implementacdo de drgdos da
administracdo publica e infraestrutura. Através dos dados sobre o Imposto sobre a Propriedade
Predial e Territorial Urbana — IPTU, é possivel perceber esse processo, que pode ser verificado
no Quadro 3.

Isso faz com que a populacdo de menor poder aquisitivo tenha tendéncia de morar em
areas de menor valorizacdo. No plano préatico, em areas onde a infraestrutura e 0s equipamentos
urbanos sé@o ineficientes e ineficazes. Nas areas valorizadas, diversos agentes (imobiliario,
fundiario, incorporador, redes atacadistas, inclusive o Estado) apropriam-se, por meio da
dominacdo, e articulam o processo de valorizagao a captacdo do poder publico estatal. Projetam
suas estratégias nas edificacdes e no espago urbano para determinar as formas de consumo, ao
submeter determinadas areas da Zona Norte a0 mercado e a politica do espaco a ordem do
capital (LEFEBVRE, 1999). O IPTU indica como a valoriza¢cdo do uso do solo ratifica as

16 O hairro Clube dos 100 n&o existe pelo zoneamento urbano da cidade. Existe o Sdo Cristovéo.



estratégias dos agentes, em particular os imobiliarios.

Quadro 3 — Preco do metro quadrado da Zona Norte, Santo Anténio de Jesus, Bahia, 2019

Tipo Nome Valor M? Valor M?> | Valorizagio
(R$) -2008 (R$) - 2017 (%)
Avenida Luiz Argolo 78,17 1.375,00 1.658,98
Avenida* Desterro* 6,01 150,00 2.395,84
Avenida Roberto Santos 108,23 1.517,00 1.301,64
Avenida* Casco 4,81 100,00 1.979,00
Avenida Juraci Magalhaes 7,21 750,00 10.302,21
Avenida Beira Mar 4,81 140,00 2.806,65
Avenida Contorno 14,43 175,00 1.112,75
Avenida* Séo Jodo 7,21 100,00 1.286,96
Avenida Luiz Viana 60,10 750,00 1.147,92
Avenida Misericordia 28,85 350,00 1.113,17
Avenida Nossa Senhora das Gracas 12,02 200,00 1.563,89
Avenida Barros e Almeida 72,14 750,00 939,64
Rodovia BA 026 12,02 196,00 1.530,61
Rodovia BR 101 24,05 531,00 2.107,90
Rua Justiniano Rocha Galvao 10,21 238,00 2.231,04
Rua Antonio Fraga 14.43 400,00 2.672,00
Rua Waldemar Pinto de Queiroz 78,17 402,00 414,26
Rua Isaias Alves 78,17 402,00 414,26
Rua Lomanto Junior 78,17 402,00 414,26
Rua Sururu 24,05 175,00 627,65
Rua Dos Humildes 7,21 150,00 1.980,44
Rua Marieta Martins 12,02 175,00 1.355,90
Rua Wellington Figueiredo 15,63 300,00 1.819,38
Rua Apha Parque 24,05 225,00 835,55
Rua Casco 6,01 100,00 1.563,89
Rua Macarandu 7,21 133,00 1.744,66
Rua Massaranduba 7,21 133,00 1.744,66
Rua Do Gravata 7,21 100,00 1,286,96
Rua Juerana (Atacadao) 6,01 110,00 1.730,28
Rua Idelfonso Guedes 14,43 250,00 1.632,50
Rua Dos Magons 78,17 402,02 414.28
Rua Antonio Mendes 21,63 275,00 1.171,38
Trv da Conceicéo 7,21 231,00 3.103,88
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Fonte: Planta genérica de valores para efeito de langamento do Imposto sobre a Propriedade Predial e Territorial
Urbana — IPTU de Santo Antbnio de Jesus, (2017).
Nota: * Em 2008 era uma Avenida, contudo, tornou-se rua em 2017.
Elaboracéo: Junio Santos.

Por isso, observa-se também a redefinicao da periferia. Contudo, é preciso retificar que

h& uma producéo do espaco desigual nessa area. H4 um conjunto de elementos do capital que

se instala, pluraliza seus conteudos e, igualmente, revela novas praticas socioespaciais. Desse
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modo, h& necessidade de superar o significado conceitual sobre a periferia, historicamente,
preconizado na Geografia. Associar essas areas a ideia de pobreza e precariza¢do da vida,
exclusivamente, € incorrer em incoeréncia teorica. Deve-se deixar claro que a periferia é
também territorio capitalista e faz parte do processo de reproducdo ampliada do capital
(SPOSITO, 2004b).

Por fim, observa-se as transformac6es que a cidade de Santo Antonio de Jesus passou,
a partir da década de 1960. E a Zona Norte também foi acometida aos mesmos processos, ainda
que com particularidades. Essa area é produto e condi¢cdo dos processos a que a cidade foi
submetida, por meio da producdo desigual do espacgo, com a justaposicdo de elementos que
contrastam nucleos de riqueza e pobreza. Nessa perspectiva, na quarta secao sera apresentada
a forma da (re)producéo do espaco urbano promovida pelo poder estatal, agentes imobiliarios

e moradores da Zona Norte de Santo Antonio de Jesus.
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4. EXPANSAO DAS ESTRATEGIAS IMOBILIARIAS NA ZONA NORTE DA CIDADE
DE SANTO ANTONIO DE JESUS

Nesta secédo, serdo apresentados, sobretudo, os resultados da pesquisa do campo. Para
iniciar, sera problematizada a forma como o poder estatal participa da producéo do espaco de
Santo Antdnio de Jesus, em particular, na Zona Norte: a legislacdo urbana sobre o uso e
ocupacdo do solo, a implementacdo de infraestrutura, equipamentos urbanos e servicos
evidenciam a forma e a quem os interesses séo atendidos pelo Estado.

Em seguida, serd possivel saber os comportamentos da dominacdo do solo como
imprescindiveis para compreender as diretrizes utilizadas pelos agentes imobiliarios. Além
disso, como ocorre a (re)producdo do espaco urbano na periferia por esse agente: as
interferéncias, as transformacdes urbanas, as formas de dominacéo e controle da producéo do
espaco.

Por fim, como os moradores dessa zona realizam sua reproducéo social. Para isso sera
evidenciado de que forma as a¢Ges dos agentes imobiliarios afetam e constroem novas formas
e praticas de habitar. Consequentemente, as condi¢des de vida e 0 comportamento das classes

de diferentes rendas.

41 PRODUCAO DO ESPACO PELO PODER ESTATAL: LEGISLACAO,
INFRAESTRUTURA E SERVICOS

Evidenciar os regulamentos juridicos que institucionalizam o controle da producédo do
espaco urbano é chave para entender as diretrizes do desenvolvimento urbano. Para isso,
utilizou-se documentos sobre a politica urbana municipal, em particular, do uso e ocupacgéo do
solo urbano. Baseou-se ainda na estrutura do valor venal do metro quadrado do solo, dado por
meio do IPTU e da Tabela Genérica do Valor do Solo Urbano, para identificar as reais
determinac®es politicas, sociais e econdmicas da producdo dos espagos na periferia.

O poder estatal, por meio de politicas urbanas, orienta a (re)producdo do espago. Sua
atuacdo direta e intervencionista na disposi¢do ou ndo de infraestrutura e equipamentos urbanos,
bem como no incentivo de atividades terciarias em determinadas areas modificaram e
introduziram novos elementos nas periferias. Dentre esses, tem-se a inser¢do empreendimentos
imobiliarios, além das redes de distribuicdo. Para garantir a reproducéo desses novos elementos,
que se realiza por meio da propriedade fundiaria, a extracdo de riqueza tem provocado
profundas transformacdes socioespaciais nas periferias. Nessas areas, espagos valorizados séo

dominados pelos agentes imobiliarios e dificultam as condic¢des de sobrevivéncia da populagédo
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das areas pobres (CARLOS, 2007).

O Estado produziu legislagdes sobre a produgdo do espaco urbano que garantem, néo
apenas a propriedade do solo, mas, também, o direito de controlar a producéo do espaco. Esse
processo iniciou com a Lei de Terras de 1850 que regularizou a propriedade do solo. Em 1937,
com o Decreto-Lei n°058, regulou-se a venda e compra de lotes e terrenos a presta¢ao. Contudo,
somente com o Decreto n° 3.079 de 1938, o parcelamento e a venda de imdveis tiveram uma
lei especifica, cujo objetivo foi dispor de instrumento acerca do processo de parcelamento, por
meio de lotes e suas infraestruturas, e 0s documentos necessarios para pose da propriedade. Em
1964, por meio da Lei n° 4.591, foram dispostos dispositivos sobre os condominios e a
incorporacgdo imobiliaria. JAem 1967, o Decreto-Lei n® 271 permitiu que os agentes imobiliarios
incorporassem na forma vertical. Posteriormente, a Lei Federal n® 6.766/1979 redigiu
determinacfes basicas do parcelamento do solo urbano e os entes federados poderiam
estabelecer normas complementares relativas ao parcelamento a seus interesses. 1sso permitiu
que eles produzissem o espago urbano, consequentemente promovessem profundas
transformacdes nas cidades e ante a reproducdo do mercado imobiliario (BRASIL, 1850, 1937,
1938, 1964, 1967, 1979).

Com a Constituicao Federal de 1988 foi reafirmado o direito a propriedade privada do
solo urbano e o municipio foi obrigado a construir o plano diretor como instrumento basico da
politica de desenvolvimento e expansdo urbana. Entretanto, somente em 2001, por meio da Lei
n° 10.257, foi promulgada uma legislacdo sobre a execucdo da politica urbana, que marcou
alguns avancos nas normas de ordem publica e interesse social e na regulacdo do uso da
propriedade urbana em prol do bem coletivo e da participacéo social para promocao da justica
social e espacial nas cidades (BRASIL, 1988, 2001).

No entanto, as politicas urbanas desenvolvidas pelos poderes estatais municipais, a
exemplo de Santo Anténio de Jesus, ndo atendem o objetivo de ordenar o desenvolvimento das
funcdes sociais da cidade e da propriedade urbana para todos. Alguns setores e areas, em
particular, os locais de maior status e de interesses dos agentes imobiliarios sdo atendidas. Nas
zonas pobres, o0 poder estatal ndo garante o direito a cidade como preconizado no Estatuto.

Em Santo Antbénio de Jesus, existem duas legislacbes que permitem os agentes
imobiliarios incorporarem empreendimentos no formato de condominios: Lei Municipal
016/02, que institui o Plano Diretor Municipal, tem como principio disciplinar o uso e orientar

0 processo de ocupacdo do solo para estruturar a cidade para atender suas funcGes sociais e
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bem-estar da populacido (SANTO ANTONIO DE JESUS, 2002a); e a Lei 017/02'7, que define
as diretrizes para uso e ocupacdo do solo urbano (SANTO ANTONIO DE JESUS, 2002b).
Essas legislacfes possuem diretrizes que ndo permitem a incorporacao de areas com terrenos
baixos, alagados e sujeitos a inundac@es, de declives superiores a 30%, areas de preservacao,
tampouco anunciar ou vender sem completar 60% das obras de infraestrutura dos condominios.
Além disso, deve-se evitar a segregacao espacial e assegurar a integragao aos espagos. Contudo,
apesar das condicdes legislativas para incorporacdao de condominios fechados, tais regras nao
séo, totalmente, atendidas.

O Plano Diretor Municipal admite que no espaco urbano ha areas utilizadas para
agregacao de valor, inclusive nos locais historicamente consolidadas. Para reverter isso, seria
preciso adotar politicas de ocupacdo, por meio de habitacdes. No entanto, ocorre que essas areas
foram incorporadas por agentes imobiliarias, ao passo que as politicas habitacionais para
populacédo de baixos rendimentos foram produzidas em areas pobres da periferia e que, também,
promoveram a expansdo urbana. Para além disso, infere que a expansdo urbana é produzida
para atender outro processo, que € da especulacdo de terras pelos agentes imobiliarios: “[...]
Sdo os conhecidos terrenos de engorda, que[...] vém trazendo 6nus significativos para o poder
publico, em razdo da dispersdao da mancha urbana para zonas cada vez mais distantes” (SANTO
ANTONIO DE JESUS, 2002a, p. 43).

O poder estatal admite a Zona Norte como uma parte da “[...] cidade literalmente
marginal, a margem da dinamica produtiva: € a cidade das favelas, da auséncia de emprego e
de infraestrutura e servigos basicos, da exclusdo socioespacial” (SANTO ANTONIO DE
JESUS, 20024, p. 44). Nesse contexto, coloca-se a producao de condominios fechados como o
fator responsavel pela expansdo urbana para atender um projeto de vida das classes de maiores

poderes aquisitivos, com base no discurso de inseguranca.

Essa forma de ocupacdo, além de reforcar a segregacdo do espaco, cria
obstaculos a circulagdo ao impedir articulagfes viarias entre diferentes pontos,
forcando trajetos mais longos. A sequéncia de glebas privativas organizadas sob
a forma de condominio gera também um desconforto visual, provocado pela
presenca das cercas e muros que isolam estes assentamentos do resto da cidade.
Este € um ponto a ser tratado na legislacdo urbanistica no sentido de criar
restricdes que atenuem 0s prejuizos causados a cidade pela proliferacdo de
condominios fechados e cologquem limitacdes a sua ocorréncia na cidade, tendo
como principio o interesse pablico (SANTO ANTONIO DE JESUS, 2002a, p.
45).

17 Art. 2° - O parcelamento do solo sera efetuado segundo as categorias de empreendimentos abaixo mencionadas,
observada a legislagdo estadual e federal e as demais disposicdes desta Lei: | — loteamento; 11 — desmembramento;
111 — remembramento; IV — desdobro; V — condominio horizontal.
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O Estado, também na escala do municipio, atua para viabilizar a expansdo urbana ao
permitir que o principio da propriedade seja superior ao interesse publico, por meio do
ordenamento juridico para implementacdo dos condominios fechados e loteamentos, além de
atuar diretamente na producédo de conjunto habitacionais. O poder estatal é ciente da producéo
da cidade desigual e sua atuagcdo ou omisséo € estrategicamente produzida. Por um lado, garante
a propriedade e a incorporacdo de empreendimentos imobilidrios do tipo de condominios
fechados, por outro, as regras de producdo dos condominios sdo infringidas, o que corrobora a

cidade “marginal”.

A paisagem urbana das areas ao norte das rodovias é caracterizada
principalmente por duas modalidades de ocupacgdo: uma, regular, nos
loteamentos programados e a outra, com tragados irregulares, nas invasfes que
o0s rodeiam. Essas invasdes ocupam principalmente as encostas, inclusive em
areas de risco, com habitacGes precarias e carentes de infraestrutura urbana. A
qualidade das habita¢des apresenta-se um pouco melhor nos loteamentos, onde
se verifica uma melhoria também de infraestrutura, porém ainda insuficiente e
agravada pelo inconveniente da distancia do nucleo central da cidade, onde a
oferta de equipamentos urbanos basicos é maior. As ruas, em sua maioria, ndo
possuem calgcamento e a ocupagdo € irregular, ora bastante densa, ora com
grandes vazios (SANTO ANTONIO DE JESUS, 2002a, p. 68).

O municipio tem conhecimento de que a Zona Norte € produzida de forma desigual e,
em outras palavras, o Estado € o principal protagonista dessa producdo. Ademais, é preciso
colocar em evidéncia que as areas pobres nao foram “invadidas” e tampouco ha “espacos
vazios”. Na verdade, tais 4reas originaram com o processo de periferizacao, a partir da década
de 1970, e a formagéo de “espagos vazios”, vinculados ao interesse de agentes imobiliarios, em
particular, os proprietarios fundiarios e incorporadores.

E preciso evidenciar que em areas pobres da periferia ha ocupacéo regular, produzida
pelo poder estatal e incorporadores, como ocorre na Zona Leste, no caso das URBIS e os
conjuntos habitacionais do Programa Minha Casa Minha Vida. No caso da Zona Norte, ndo
existe o Programa Minha Casa Minha Vida. No entanto, ha as ditas ocupacdes regulares, como
os loteamentos, que sdo transformados em condominios fechados e infringem a legislacéo que
proibe o fechamento da &rea, visto que as ruas séo de dominio publico.

Tambéem exemplifica-se o condominio Alpha Parque, que foi incorporado em area de
preservacao, sujeita a inundacéo e alagamento, aléem dos loteamentos que ndo séo dotados de
infraestrutura, como calgcamento, e outros que fecharam com muros e instalaram guaritas. O

fato deles serem condominios ndo quer dizer que sdo completamente regulares, como s&o
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sempre preconizados. Exemplifica-se os loteamentos que foram fechados, tais como Horto
Imperial (Foto 2), Jardim Imperial e Vale do Luar.

Foto 2 - Loteamento transformado no Condominio Horto Imperial, Bairro Sao Cristovao,
Zona Norte, Santo Antonio de Jesus, Bahia, 2019
P /,.;,,ﬂ

Foto: Janio Santos. Fonte. Acervo pessoal de Jinio Santos.

O Condominio Horto Imperial foi incorporado pela ABS no vetor de expansao urbana
da Zona Norte. No local, foram instaladas infraestruturas basicas, possuem residéncias, no
entanto, ainda tem baixa ocupacdo. Além disso, encontra-se sistema de identificacdo na guarita,
muros altos e cerca elétrica para controlar e limitar o acesso ao empreendimento.

O projeto estratégico de desenvolvimento urbano e o que refere-se ao controle do uso e
ocupagio do solo (SANTO ANTONIO DE JESUS, 2002a, 2002b) sdo disciplinados para
atender as taticas econémicas, em detrimento da promoc¢do da justica urbana; em outras
palavras, a promog¢édo do direito a cidade (LEFEBVRE, 1991a) foi subjugada por meio da
projecdo de uma cidade desigual, que no plano pratico é produzida por uma politica urbana
cujos ideais® efetivam-se somente para os segmentos sociais que tém os maiores poderes
aquisitivos e viabilizam o sistema econémico na cidade para fluidez do capital.

O poder publico estatal ndo somente tem ciéncia, é também produtor da l6gica de
expansao que foi produzida na cidade, ao ponto de colocar como questdo central da politica
urbana o objetivo de atenuar o 6nus desse processo para 0 municipio e para a sociedade
(SANTO ANTONIO DE JESUS, 2002a). Ademais, é sabido de que isso mesmo orquestra a
producéo desigual da expansdo urbana, na qual o interesse do privado sobrepde ao coletivo.

18 |deais de Cidade: Santo Antdnio de Jesus: Cidade Econdmica e Democratica; Santo Antdnio de Jesus: A Cidade
do Bem Viver; Santo Antdnio de Jesus: Cidade Cidadg; Santg Antonio de Jesus: O Comércio Mais Barato da
Bahia; Santo Antonio de Jesus: Cidade Saudavel (SANTO ANONIO DE JESUS, 2002a).
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Quanto a ocupacdo do solo, diz que é orientada, por um lado, pelos agentes imobiliarios
que determinam suas proprias estratégias de producdo do espaco, sem observar os interesses
publicos: “[...] sem que o poder publico previamente defina ou intervenha para garantir a
articulacdo viaria adequada entre as areas da cidade, nem exigir a implantacdo da infraestrutura
necessaria [...]” (SANTO ANTONIO DE JESUS, 2002a, p. 97); por outro lado, pelos
moradores que ndo tém acesso ao mercado formal de habitacdo. Cabe destacar que o uso e
ocupacdo do solo vao mais longe do que é destacado pelo Plano Diretor Municipal (SANTO
ANTONIO DE JESUS, 2002a). Além do préprio poder estatal, outros agentes do setor terciario
tém estruturado a producéo desigual do espaco urbano por meio do uso e ocupacgédo do espaco.
Contudo, deve ficar claro que a politica urbana®® é desenvolvida para atender as necessidades
dos agentes imobiliarios, bem como dos consumidores de seus produtos.

O discurso empregado € a adocdo de um conjunto de infraestrutura urbana, mas que, na
verdade, trata-se de viabilizar o modo de produgéo da cidade capitalista (SANTO ANTONIO
DE JESUS, 2002a). As areas da Zona Norte com deficiéncia em infraestrutura sdo colocadas
como um dispéndio e “[...] isto representa um custo adicional para o poder publico, face as
dificuldades de implantacdo da infraestrutura, além de gerar dificuldades adicionais também na
dotagdo de servigos como limpeza urbana e transporte” (SANTO ANTONIO DE JESUS, 2002a,
p. 97). Enquanto na mesma zona, areas as margens das rodovias e para especulacdo imobiliarias
sdo incentivadas para producdo de novos empreendimentos habitacionais. Em tais espacos sdo
produzidos os condominios fechados.

A contradicdo aparece: a ocupagdo dos espagos “vazios”, na verdade, espacos de
valorizacéo, deve ser por meio de uma regularidade fundiaria e habitacional, portanto, area de
atuacdo dos agentes imobiliarios, inclusive em locais de declives; ao passo que em locais em
que pessoas foram obrigadas a residir ante o processo de periferizacdo na cidade, em particular
os locais de declives, devem ser desestimulados e retirados para outro local por meio de

politicas habitacionais.

O parcelamento em Condominio deve ser desestimulado face aos prejuizos que
provoca a estrutura da cidade. Como o objetivo ndo € vedar totalmente a
possibilidade de implantacdo de condominios na cidade, mas de evitar a
segregacdo espacial da cidade, devem ser definidas na legislacdo urbanisticas
medidas que venham assegurar a integracdo dos espacos da cidade,

19 1...] (i) o meio ambiente ao permitir a ocupagdo de areas inadequadas e sem infraestrutura; (ii) a fluidez do
trafego e a integracdo das areas, ao segmentar 0 espaco em parcelamentos mal planejados e desarticulados em
relacdo ao sistema viario estrutural e sem defini¢do prévia quanto as fung@es das vias no sistema geral de circulagédo
da cidade; (iii) as atividades econdmicas e (iv) a habitabilidade, entendida aqui como um conjunto de necessidades
que envolvem o cotidiano da vida das pessoas numa cidade (SANTO ANTONIO DE JESUS, 2002, p. 97).
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estabelecendo limite de area para parcelamentos em condominios e exigéncias
adicionais de implantacgo de vias periféricas integradas a estrutura urbanistica,
existente ou planejada [...] (SANTO ANTONIO DE JESUS, 2002a, p. 99).

Outra contradi¢do vem a tona: a meta da politica urbana, no plano teérico, é desestimular
0 parcelamento do solo e a ocupacdo em condominios. No plano pratico, diversas areas foram
incorporadas e impactam diretamente na producdo da cidade: a segregacéo socioespacial € mais
evidente na periferia. Isto €, a Zona Norte é produzida de forma inversa ao que consta no plano
legal. No plano prético, tem-se a produgdo de espacos desiguais. H& producéo e intensificacdo
dos processos de segregacdo socioespacial e expansdo urbana, 0s quais seriam 0s principais
objetivos da politica urbana municipal: evita-los e combaté-los. A integracdo dos espacos ndo
é realizada: agentes imobiliarios e de distribuicdo, em particular os primeiros, ocupam e
dominam esses espagos (Mapa 10).

Observa, também, que o uso e ocupacao do solo tem valor na medida que garante o
direito & propriedade. O IPTU é o imposto sobre o direito a propriedade?® que é estabelecido de
acordo ao valor unitario do metro quadrado do imdvel®!, com base na localizagdo, infraestrutura
e equipamento urbanos, logo, € um instrumento que controla a reproducdo dos agentes
espacialmente na cidade. Por um lado, quanto maior o valor do metro quadrado do solo, o
Estado atua para atender os interesses de determinado grupo social ou agentes do setor terciario;
por outro, quanto menor o valor do metro quadrado o Estado atua de forma para manutencao
das desigualdades.

Os primeiros condominios incorporados no final da década de 1970 localizavam-se
préximo da area central. No entanto, a época, estavam no limite do perimetro urbano e, portanto,
comecaram a promover a expansdo. Nas duas décadas seguintes, 1980 e 1990, as acGes de
incorporacdo nessa zona ndo promoveram profundas transformacdes. Todavia, na década de

2000 comecou a haver a retomada das atividades imobiliarias.

20 Artigo 117. O Imposto Sobre a Propriedade Predial e Territorial Urbana tem como fato gerador a propriedade,
o dominio Util ou a posse de bem imovel, por natureza ou por acessdo fisica, como definido na lei civil, localizado
na zona urbana do Municipio (SANTO ANONIO DE JESUS, 2008).

2L Artigo 124. — Para a fixac8o da base de calculo do imposto, o valor venal é representado pelo valor unitario do
metro quadrado do imovel, considerando: | — para os terrenos, valor unitario uniforme para cada logradouro,
trecho ou face de quadra, segundo: a) a area geogréafica onde estiver situado; b) os servicos ou equipamentos
publicos existentes; ¢) a valorizagdo do logradouro, trecho ou face de quadra, tendo em vista 0 mercado imobiliério;
d) outros critérios técnicos. Il — para as edificagdes ou construgdes, valor unitario uniforme por tipo ou espécie,
segundo: a) a natureza, a qualidade e o padrdo; b) a localizagdo do imdvel; c) os precos correntes de transacdes
ou vendas ocorridas no mercado imobiliario; d) outros critérios técnicos (SANTO ANONIO DE JESUS,
2008).
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Mapa 10 - Uso e ocupacéio do solo pelos agentes imobiliario e atacadista, Zona Norte, Santo Anténio de Jesus, Bahia, 2020
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Foi a partir da década de 2010 que os processos de producdo e incorporagdo imobiliaria
de médio e alto padréo se intensificaram e promoveram profundas alteracbes morfoldgicas,
sociais e espaciais, principalmente nos bairros Quitandinha, Sao Cristovdo, Sdo Benedito, Praia
do Dendé e S&o Paulo.

Os agentes imobiliarios produziram a expansdo urbana orientada pela dominagdo do
uso, consequentemente, por meio do parcelamento e da venda em partes do solo em locais
estratégicos da periferia que possibilitassem aos moradores deslocamento rapido ao centro e as
rodovias. Nesse mesmo periodo, 0s principais agentes de distribuicdo que se encontravam na
cidade dominaram locais estratégicos: Codical, localiza-se no bairro Santa Madalena, nas
margens da Rodovia BR 101 e nos limites dos bairros Séo Cristovdo e Sdo Benedito com o
Centro, entre as Avenidas Ursicinio Pinto de Queiroz e Barros e Almeida; Todo Dia localiza-
se na Avenida Ursicinio Pinto de Queiroz; e o Atacaddo localiza-se na rodovia BA 046, no
limite do bairro S&o Paulo. Esses agentes dominam 0s espagos estratégicos, implementam suas
acOes e, consequentemente, também produziram a expanséao da cidade.

As localizagbes dos empreendimentos imobiliarios e redes de distribuicdo sdo dotadas
de infraestrutura e equipamentos urbanos, situadas nas principais ruas e avenidas, além da
facilidade de acesso as rodovias produzidas pelo poder estatal. Portanto, o Estado atende 0s
interesses dos agentes do setor terciario e possibilita a valorizacdo de terras. Diante a isso, as
pessoas que tém os menores rendimentos e moram nos locais circunvizinhos a esses
empreendimentos, consoante as acGes do poder estatal e 0 aumento progressivo do IPTU, ndo
conseguem ou tém dificuldade em pagar o imposto.

Cabe destacar que Santo Antbnio de Jesus garante a isencdo do IPTU para aqueles que
tém até dois salarios minimos e um imdvel com bases nos seguintes critérios: imodveis
residenciais, de propriedade de pessoas fisicas, cujo valor do imposto seja igual ou inferior a
20 reais; que tenha area construida de até 150 m2, edificado em area de terreno ndo superior a
200 m2, que seja de pessoas portadores de deficiéncias ou invalidas; ou area construida de até
50 m2, edificada em area ndo superior a 100 m2 de propriedade de pensionista ou aposentados;
além dos terrenos urbanos de propriedade de pessoas fisicas, cujo valor do imposto seja igual
ou inferior a 25 reais (SANTO ANTONIO DE JESUS, 2008).

As pessoas que possuem baixos rendimentos e, todavia, ndo atendem os critérios
apresentados, ndo tém direito a isencdo. Houve uma estratégia legislativa de ndo definir os
limites dos imoOveis para as pessoas que nao sdo aposentadas ou portadoras de deficiéncia.
Apenas hé defini¢do do valor maximo do IPTU. No entanto, é definida a obrigatoriedade de

atualizacao dos limites de acordo a esses valores. No plano pratico, a partir de 2017, com a
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revisdo dos valores do IPTU, as isengdes para as pessoas de baixos rendimentos foram,
praticamente, inexistentes, visto que o valor do m? mais baixo é de 50 reais (SANTO
ANTONIO DE JESUS, 2008).

Os moradores em torno dos empreendimentos imobiliarios, por terem menores
rendimentos, ndo conseguem pagar o preco da valorizagao, dado pelo aumento do IPTU, o que
os obrigam a procurar outros locais que possam pagar, amitde, em areas nas franjas do dos
limites das periferias. Nesse sentindo, o IPTU é instrumento juridico que permite a valorizacéo
de terras, controle e uso do solo, susceptibilidade populacional e expansdo urbana (Mapa 11).
Além disso, perceber a localizacdo da disposi¢do de infraestruturas e 0s equipamentos urbanos,
bem como os servicos onde estdo localizados na periferia, permite saber de que forma o poder
estatal atende aos interesses e quais grupos de rendimentos sdo atendidas em prioridade (Mapa
12).

No Mapa 11 pode-se observar os locais que 0s agentes imobiliarios desenvolvem suas
acOes e produziram areas de status na Zona Norte. Além disso, sdo areas em que foram dispostas
infraestruturas e equipamentos urbanos pelos incorporadores dentro dos empreendimentos e
pelo poder estatal nos acessos. O valor do m? é elevado e somente as classes de rendas média e
alta podem consumir esse tipo de producédo. Todavia, nessa mesma zona, sobretudo nas franjas
do S&o Benedito, Santa Madalena, Quitandinha, Sdo Paulo e Casco, ha areas onde residem
pessoas que detém rendimentos baixos, ndo existe a disposicdo de infraestruturas e
equipamentos urbanos, e nos locais em que foram dispostas sdo precarias, bem como 0 acesso
aos servigos € dificultado por estarem concentrados na Zona Central e por um ineficiente
sistema de transporte coletivo.

Nas areas pobres, agentes de distribuicdo instalaram suas atividades e promovem a
valorizacdo do solo, no entorno, e, dentre outros aspectos, ha indicios de aumento dos precos
dos alugueis. Por um lado, a acdo dos agentes imobiliarios e distribuicdo promove o aumento
do IPTU, em funcéo da instalacdo de infraestrutura e equipamentos urbanos; por outro lado,
produz a extensdo urbana: primeiro, em funcdo de suas ac¢des; e segundo, orienta e obriga a
populagéo mais pobre que ndo consegue pagar o IPTU a residir nos limites da periferia. Todas
essas acOes sdo orquestradas pelo poder estatal para manter e sustentar a reproducéo social e do
capital. Ter acesso as benfeitorias ante a producéo desigual da Zona Norte tém estreita relacdo
com arenda. As areas de maiores status tém melhores condic¢des de vida, ao passo que nas areas
pobres as condicOes de vida sdo péssimas. Além disso, atividades da administracéo e servicos
do Estado, associadas com agentes econdmicos do setor terciario, que foram implantadas

tornam complexos os contetidos dessa periferia que surgiram em funcéo da expanséo urbana.
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Mapa 11 - Areas de baixo e alto padrdes, Zona Norte, Santo Anténio de Jesus, Bahia, 2020
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Mapa 12 - Principais areas das atividades dos setores de servicos, Zona Norte, Santo Antonio de Jesus, Bahia, 2020
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No mapa 12 ¢ possivel identificar os locais que o poder estatal, nos niveis do municipio,
do estado e federal, implementaram servicos e atividades da administragdo publica. Encontram-
se escolas no bairro Quitandinha, S&o Benedito e Sdo Cristovdo; Hospital e Maternidade Luiz
Argolo na Quitandinha; Forum, Delegacia, IML e o Detran no bairro Sdo Paulo. Todavia, 0s
principais servigos privados, especificamente de salde, estdo localizados nos bairros Séo
Cristovéo e Sao Benedito, bem como no Shopping ltaguari, que esta na Zona Central no limite
com o bairro Quitandinha para atender, justamente, a populacéo que possui 0s maiores poderes
aquisitivos.

Para as classes de menores poderes aquisitivos, os direitos que séo promovidos pelo
poder estatal ndo atendem as suas reais necessidades. Para aqueles que detém rendas médias e
altas € possivel comprar servi¢cos no setor privado. O poder estatal atua para legitimar os
interesses dos grupos que tém os maiores rendimentos e para a populacdo que possui baixos
rendimentos suas necessidades ndo sdo atendidas, da forma que deveria acontecer para
promover, ndo somente a justica espacial, mas também o direito a cidade.

Nesse sentido, saber como o proprio poder estatal analisa a sua politica para producédo
do espaco urbano é fundamental para entender as diretrizes e os meandros do desenvolvimento
urbano, em particular para as areas da periferia que expandiram com a periferizacdo. Em relacéo
ao controle sobre uso e ocupagdo do solo, a fiscalizacdo € realizada por uma operacao

diagndstico, com a¢Oes para avaliar um conjunto de irregularidades, em particular as obras.

A gente sai todos os dias com fiscais, que no meu caso, um engenheiro e um
arquiteto por todas as 4 zonas da cidade. A gente faz uma operagdo em que a
gente consegue ver tudo que esta acontecendo na cidade: obras ilegais,
problemas nossos de logradouros, servicos de pavimentacgao, seja em meio fio,
seja em drenagem, seja em caixa de sarjeta, € a0 mesmo tempo, a legalidade
da atuacdo do mercado informal?2.

O poder estatal, de alguma forma, sabe da producéo da cidade, onde estdo os problemas
e define suas estratégias de acdo. Coloca-se que somente existem problemas e irregularidade
em areas da periferia pobre. No entanto, sabe-se que as areas da Zona Norte de status também
tém ilegalidades. Por exemplo, a incorporacdo de empreendimentos imobiliarios em locais
proibidos pela legislagéo urbana e ambiental, como: topo de morro, fundo de vales (Foto 3),
areas ingremes e retirada da vegetacdo, como aconteceu com a incorporacdo do Condominio

Alpha Parque Reconcavo, no bairro Praia do Dendé.

22 Sonia Fontes, Secretaria da SEINFRA. Entrevista realizada 25 de margo de 2019. Apéndice A.
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Foto 3 — Condominio Alpha Parque Recdncavo, Zona Norte, Santo Antdnio de Jesus, Bahia,
2020

Foto: Janio Santos. Fonte. Acervo pessoal de Junio Santos.

A incorporacdo desse condominio, por exemplo, ultrapassa o limite do municipio de
Santo Antonio de Jesus para Conceicdo do Almeida. Também, houve desvio do curso do Rio
Sururu, que delimita os limites, inclusive, para constru¢cdo de um lago artificial. O muro
construido adentra o rio e a construcdo do empreendimento é em fundo de vale, que € area de
protecdo ambiental. Isto é, a ilegalidade esta presente na producao dos condominios fechados,
0s quais sempre sdo preconizados como legais. E possivel identificar irregularidades nas areas
de status dessa periferia. O municipio é o principal responsavel pela producdo ilegal e irregular
do espaco urbano para atender os interesses do capital imobiliario.

Parte dos problemas da periferia pobre é produzido pelo proprio poder estatal e, no
entanto, as pessoas que moram nesses locais sdo colocadas como responsaveis pelas suas
condicBes: sdo “[...]bairros que foram criados, que surgiram, digamos espontaneamente, que a
gente chama de invasdes e que ap0s isso deixa uma sequela na infraestrutura municipal®”. Para
essas areas, o plano municipal ndo promove a justica espacial, tampouco a melhoria, na

qualidade de vida.

Entdo, diante desse fato, Santo Antonio de Jesus comecou a tratar em 2017
pra cd desses assentamentos urbanos com infraestrutura, diante de um
programa, que a gente catalogasse todas as ruas e logradouros, na verdade de
barro que estavam ainda em condicdes precarias do ponto de vista da
infraestrutura, sem pavimento, sem drenagem, esgotamento, iluminacao
publica. Nos catalogamos e, depois de um vasto orgamento, [...] a prioridade
é fazer uma justica social e da infraestrutura pros bairros que ainda ndo tem.
[...] priorizar num primeiro momento essas ruas sem infraestrutura do que o
préprio centro e os bairros formais [...], mas principalmente, vocé puder dar

23 Sonia Fontes, Secretaria da SEINFRA. Entrevista realizada 25 de margo de 2019. Apéndice A.
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condicéo de qualidade de vida e padréo igual a toda cidade?.

O poder estatal atua na periferia. Isto é, ndo ¢ “falta de planejamento”, bem como nem
tudo na periferia é informal. O Estado produz a periferia pobre, portanto, ela também ¢ formal.
Isto é, varias areas da periferia sdo formais e pobres. O questionamento deve ser se 0 poder
estatal tem capacidade de resolver os problemas que ele mesmo produz, haja vista que a
periferia se apresenta, socioespacialmente, a0 modo do processo que é orquestrado para uma
producéo desigual da cidade.

Na foto 4, ao fundo e a direita, localiza-se a comunidade da Radio Clube. Na parte
superior, o Loteamento Maria Amélia, regulado pelo municipio no bairro Sdo Benedito, é a
expressdo da negacao do direito a cidade, da injustica espacial, sobretudo da degradacdo do
habitat. As pessoas que moram nesse local tém sua existéncia negada, visto que a necessidade
basica de existir e reproduzir, praticamente, ndo se realiza: ha pessoas que moram em casas
autoconstruidas, sem energia elétrica e agua, tampouco esgotamento sanitario, o que é

amenizado por fossas sépticas construidas em algumas residéncias.

Foto 4 — Localidade da Radio Clube, Bairro Sdo Benedito, Santo Antonio de Jesus, Bahia,
2019
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Foto: Janio Santos. Fonte. Acervo pessoal de Junio Santos.

24 Sonia Fontes, Secretaria da SEINFRA. Entrevista realizada 25 de margo de 2019. Apéndice A.
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Os direitos basicos, como habitacdo, infraestrutura e equipamentos urbanos, servigos,
areas de lazer e cultural, ndo sdo promovidos pelo poder estatal. Portanto, o Estado produz,
ratifica e legitima a periferia pobre e a producdo desigual da periferia. O controle e o direito da
propriedade historicamente constituidos na Lei das Terra de 1850, que foi reafirmado pela
Constituicdo Federal de 1988 e esta garantido na politica urbana do municipio, sdo barreiras

para luta por moradia na cidade.

Uma foi numa area particular, que cabia ao proprietario defender as suas
terras. Foi a invasdo que houve ano passado, da Fernando Ouro. A populagédo
perdeu a acdo de poder adquirir espontaneamente a terra, mas entramos com
um programa, junto com o ministério publico depois da solucéo judicial, em
gue a gente nesse momento esta dentro do ministério discutindo areas em que
0 municipio possa ajudar a solucionar um pouco esse problema?.

A propriedade fundiaria sem funcéo social e a inexisténcia de politicas habitacionais
para as pessoas menores poderes aquisitivos fizeram emergir na periferia pobre grupos que
lutam pela moradia. Esse cenario revela que o direito a moradia, garantido pela Constitui¢do
Federal de 1988, ndo ¢ atendido e as projecdes ndo sao as melhores, porque 0s programas e as

politicas que atendem esse publico estdo cada vez mais escassos.

Infelizmente se extinguiram efetivamente os programas de 2 anos pra ca do
governo federal que era o pr6 moradia. Os municipios estdo sem ter recurso e
programas especificos para ajudar a populacao nessa area. [...] Ou seja, ndo é
um problema do municipio, nesse caso da area particular, mas o municipio
entrou com 0 apoio para a gente conseguir junto ao governo do estado e 0
governo federal algum aspecto de programa que sinalize a ocupagdo dessas
pessoas. Fora isso, a gente tem um déficit habitacional, que o Gltimo Programa
do Minha Casa Minha Vida, ficou muitas pessoas que ainda moram em casa
de aluguel, e que estavam escritas no programa e que até agora a gente ndo
conseguiu suprir por ndo ter recurso especifico na area de habitacdo®.

A falta de politicas habitacionais efetivas nega um dos fundamentos do direito a cidade.
Habitar tornou-se possivel por meio do poder de compra. Para quem nédo tem essa capacidade
0 ato de morar é uma resisténcia. Nesse sentido, o poder estatal tem ciéncia desse processo por

meio da manifestacdo de ocupagdes em determinados espagos da periferia.

Existem hoje um manifesto de ocupacdo na BA? também, numa é&rea
particular, ja estd edificada e que diz os ocupantes que estdo comegando a

25 Sonia Fontes, Secretaria da SEINFRA. Entrevista realizada 25 de margo de 2019. Apéndice A.
% Sonia Fontes, Secretaria da SEINFRA. Entrevista realizada 25 de marco de 2019. Apéndice A.
2" Rodovia Estadual — BA 046.
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ocupar, que foi o proprietario que cedeu o terreno pra eles. Nesse caso, 0
proprietario precisa se responsabilizar e esta notificado para isso, até porque,
a infraestrutura basica, se ele quer lotear tem que ser fornecida por ele, se ndo
a gente ndo acaba nunca com o problema que a gente esta zerando hoje, que é
a cidade informal sem infraestrutura. Mas, isso é um processo lento?,

Por meio de a¢des do poder estatal ou por sua admissao que muitos problemas urbanos
existentes nas areas pobres da Zona Urbana foram produzidos. “Em algumas areas j& apontam
indices de precariedade, que mesmo que hoje j& tenha infraestrutura, existem um ou outro

manifesto de casas irregulares?®”.

Eles adquiriram, através da compra e venda e de instrumento ndo tdo legais,
ou seja, eles continuam com o processo da irregularidade, mas sdo em areas
gue ja estdo sendo trabalhadas. Santa Madalena, a gente sempre sente, um
pouco crescente 0 nimero de casa e a ocupagdo. Nesse entorno, [...] mas sao
loteamento informais®.

A informalidade é permissivel pelo poder estatal. O controle da legalidade € feito para
determinados fins. Na politica urbana, do ponto de vista legal, 0 uso e a ocupagdo devem ser
aprovados pelo poder estatal. Todavia, ao ndo cumprir as diretrizes legais dessa politica, o poder
estatal transmite a omissdo na fiscalizacdo para uma possivel cultura da ilegalidade enraizada
nas pessoas que possuem baixos rendimentos, além dele mesmo produzir as proprias
informalidades. “Ninguém pode incorporar ou vender sem aprovar no municipio. Entdo, mesmo
que culturalmente as pessoas comecem a fazer o empreendimento antes de aprovar, existem
muito isso aqui®!”. Contudo, para os agentes imobiliarios os processos sdo diferentes. Eles tém
organizado em suas estruturas administrativas 6rgdos especificos para atender os requisitos
técnicos, legais e juridicos. De acordo ao poder publico, os grandes empreendimentos

imobiliéarios sdo sempre regulares para incorporacao.

Os grandes empreendimentos, como a iniciativa imobiliaria é muito dificil que
eles iniciem sem o alvara de construcdo, porque geralmente para esses
empreendimentos eles precisam de aprovacao, de recursos, eles precisam de
venda publicitaria dos lotes, sdo grandes empreendimentos®2.

A atuacdo dos agentes, como as imobiliarias e as redes de distribuicdo, é respaldada em

28 Sonia Fontes, Secretaria da SEINFRA. Entrevista realizada 25 de margo de 2019. Apéndice A.
29 Sonia Fontes, Secretaria da SEINFRA. Entrevista realizada 25 de margo de 2019. Apéndice A.
%0 Sonia Fontes, Secretaria da SEINFRA. Entrevista realizada 25 de margo de 2019. Apéndice A.
31 Sonia Fontes, Secretaria da SEINFRA. Entrevista realizada 25 de margo de 2019. Apéndice A.
32 Sonia Fontes, Secretaria da SEINFRA. Entrevista realizada 25 de margo de 2019. Apéndice A.
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regulamentos juridicos. Para tanto, suas acdes em determinadas areas da periferia, de acordo ao
poder estatal, sdo dificultadas pela propria legislagdo. “Existem impasses de ocupagdo e uso do
solo com a nossa legislagio que esta deficitaria ha muitos anos®*”, mas que a legislacio

existente ndo traduz a necessidade do controle e crescimento da cidade.

Entdo, tem algumas observancias, a exemplo de proprietarios de areas que
lancam loteamento, que hoje o costume da seguranca ser do loteamento
fechado, e isso, de qualquer forma, ndo uma anélise urbanistica, bloqueou-se
alguns acessos de comunicacao e integracdo da cidade como um todo. Entéo,
é um desafio que a gente tem que a partir de agora ter uma nova visdo, mas
ndo ha legislacdo que impeca isso nesse sentido. Entdo, ha entraves, mas eu
acho gue ndo ha nada que ndo seja, que ndo possa ser resolvido, ou com a lei
nova, que é que nés estamos tentando fazer atualizacéo esse ano ou com algum
entendimento, mais consciente desses empreendedores®.

Ja se tem uma legislacdo, tanto no plano nacional, em particular ao Estatuto da Cidade,
como no plano municipal de desenvolvimento urbano com mecanismos que obrigam o poder
publico a atuar para que a cidade seja integrada e que 0S acessos aos espagos nao sejam
bloqueados, logo, para garantir o direito publico de ter acesso e apropriar do espacgo urbano.

Dizer que ndo ha legislacao € uma inverdade. Precisa-se entender que o poder estatal no
plano do projeto regula para atender a lei federal que obriga os municipios a ter uma legislagéo
urbana. Todavia, no plano préatico, ndo coloca as diretrizes para promocéao do desenvolvimento
urbano, tampouco para impor os regulamentos previstos na Lei 017/02 (SANTO ANTONIO
DE JESUS, 2002b).

Verifica-se certa complexidade que vai além do discurso de inseguranga, promovido
pelos agentes imobiliarios. O poder estatal tem ciéncia que os condominios fechados interferem
na producéo do espaco urbano, dentre eles, na comunicacao entre as areas desiguais. Ao mesmo
tempo, ratifica que esse processo € o modelo de producdo urbana, por meio dos condominios
fechados. Também ressalva que sdo poucos condominios que atendem a legislagdo. “Sao
pouquissimos regularizados na cidade. A grande maioria se diz condominios, fecha os seus
limites, mas ndo estdo legalizados como condominios, foram loteamentos que viraram
condominios®”. A permissividade do poder estatal do uso e ocupacio do solo na periferia da
forma que ela se apresenta € admita pelo proprio Estado.

No que se refere a primeira avaliacdo da producéo da periferia, a entrevistada coloca

33 Sonia Fontes, Secretaria da SEINFRA. Entrevista realizada 25 de margo de 2019. Apéndice A.
3 Sonia Fontes, Secretaria da SEINFRA. Entrevista realizada 25 de margo de 2019. Apéndice A.
3 Sonia Fontes, Secretaria da SEINFRA. Entrevista realizada 25 de margo de 2019. Apéndice A.
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que a incorporagao estd em declinio: “Nesse aspecto, de 2 anos para ¢4, eu vou lhe dizer, acho
muito fraco. A questdo imobiliaria, daquele boom que existiu hno momento da construgo civil,
infelizmente a gente acabou, tem trés anos pra ca que a gente ndo ver isso*®”. De acordo com a
entrevistada, esse declinio tem como base dois fatores: primeiro, em funcdo de menores
investimentos para subsidiar o mercado de habitacdo, sejam promovidos pelo Governo Federal
ou privado. E segundo, “entramos em um momento de crise também, as pessoas nao tiveram
MUito sucesso, isso, eu ougo Muito, Nos encontros com as construtoras, com os imobiliarios®”.
Entretanto, diversas areas da Zona Norte estdo dominadas por agentes incorporadores. O fato
de ndo haver incorporagdo ndo significa que esses agentes nao tém a propriedade fundiaria e
ndo estdo planejando acOes para essas areas.

Se vocé imaginar como no caso mesmo, vou s6 da um exemplo: O Portal I,
quando foi lancado em 2016 teve sucesso de venda de 100% em 48 horas. O
Portal |1 est4 praticamente com 40% ainda sem venda, e assim, outros. Tem
tido a procura, mas uma procura mais lenta. Isso demanda, toda uma
consequéncia de todo momento econdémico e nessa area da construgdo civil
em nosso pais. Nao tem tido aumento, pelo contrario, nds estamos no déficit
hoje de habitacdo na cidade. Aquele da BR, o Alpha Parque, aquele também
surgiu e tal, e de repente ta tudo parado, td muito parado®,.

No plano morfolégico, os condominios, em particular, os incorporados na ultima
década, encontram-se em situacao de baixa densidade de ocupacdo. Em contraposicéo, em meio
a real necessidade de habitacdo para as pessoas que possuem poucos rendimentos e a falta de
politicas habitacionais para essas pessoas, ha diversas areas para especulacdo e incorporadas
sem habitacdo. Para a entrevistada, esse modelo de producdo da cidade é um prejuizo para as
relagdes no espago urbano. “E uma cidade dificil de se comunicar, as ruas ndo foram projetadas,
sdo estreitas e para a gente se comunicar de um bairro com o outro a gente entra em varios
caminhos de vielas, e eu acho que a gente tem que no futuro corrigir muito isso%”.

A segunda avaliacdo € mais complexa e tem estreita relacdo com a imposicdo préatica da
politica de desenvolvimento urbano. E entendido que ha uma producio desigual do espaco
urbano. “A cidade tem horas que tem lados que ela aparece um forte apache e ela cresceu®”.

No plano macro da producéo espacial da cidade, ha duas cidades, a regido sul é arica e a norte

a pobre.

% Sonia Fontes, Secretaria da SEINFRA. Entrevista realizada 25 de margo de 2019. Apéndice A.
37 Sonia Fontes, Secretaria da SEINFRA. Entrevista realizada 25 de margo de 2019. Apéndice A.
3 Sonia Fontes, Secretaria da SEINFRA. Entrevista realizada 25 de margo de 2019. Apéndice A.
%9 Sonia Fontes, Secretaria da SEINFRA. Entrevista realizada 25 de margo de 2019. Apéndice A.
40 Sonia Fontes, Secretaria da SEINFRA. Entrevista realizada 25 de margo de 2019. Apéndice A.
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Vocé esta deslumbrando de frente pra ca da cidade, do lado direito (sul) ela
cresce com uma iniciativa da classe média, condominios de média e alta renda
e do lado esquerdo (norte) ela td& cada vez mais sendo ocupada por
condominios de baixa renda, condominios precérios. Olhando de frente da
entrada da cidade (sul) vocé ver a regido do Andaia, Maria Preta sempre
ocupando com média e alta renda, e do lado de ca (norte), Paraiso, Gravata,
Portelinha, Bom Jesus, Jardim das Arvores, Juerana, a classe mais baixa
ocupou esse lado. E isso ndo é legal para a cidade. Vocé tem uma insercado
divisoria de renda. Vista visualmente do lado do centro que é 0 meio mais
regulado da cidade.

Sabe-se que em todas as zonas urbanas héa areas de pobres e ricos que se reproduzem de
formas desiguais, como na Zona Norte. Para superar as formas desiguais de apropriacdo do
espaco urbano, a entrevistada salienta que é preciso desenvolver uma politica urbana, em
particular, de espagos que sejam promovidos o convivio social de diferentes classes sociais e
apropriados para o desenvolvimento de praticas cotidianas para “[...Joportunizar a cidade

qualidade de vida melhor#?”,

Mesma coisa, que eu falo de pracas, de parques e vai em todas as areas. VVocé
tem que pelo menos zonear, regionalizar esses equipamentos urbanos, vocé
sente areas da cidade que sdo contempladas com essas areas de entretenimento
e qualidade de vida melhor e areas completamente condensadas de ocupacao,
de moradia, de habitacdo sem esses equipamentos sociais. Entdo, eu acho que
a cidade precisa se redistribuir melhor. Eu espero que nesse estudo do plano
diretor que a gente esta lancando esse ano, a gente possa ter uma mobilidade
melhor, possa ter uma analise melhor®,

E preciso pensar a producao desigual do espago urbano. Isso ¢ um desafio, pois “precisa
colocar isso em discussdo: para onde a cidade vai realmente crescer, 0s setores que a gente
precisa estd melhorando para poder trazer, todo mundo quer qualidade de vida, mobilidade e
melhor forma de viver na cidade**”. Pensar direito a cidade (LEFEBVRE, 1991a)* e, para isso,
deve-se promover a justica social por meio da sobreposicao dos interesses do desenvolvimento
urbano em relagéo aos dos agentes imobiliarios.

De um lado, a atuacéo desses agentes junto as estratégias homogeneizantes das classes

41 Sonia Fontes, Secretaria da SEINFRA. Entrevista realizada 25 de margo de 2019. Apéndice A.

42 Sonia Fontes, Secretaria da SEINFRA. Entrevista realizada 25 de margo de 2019. Apéndice A.

43 Sonia Fontes, Secretaria da SEINFRA. Entrevista realizada 25 de margo de 2019. Apéndice A.

44 Sonia Fontes, Secretaria da SEINFRA. Entrevista realizada 25 de margo de 2019. Apéndice A.

4 [...] a arte de viver na cidade como obra de arte. [...] O direito a cidade se manifesta como forma superior dos
direitos: direito a liberdade, a individualizacdo na socializac¢do, ao habitat e ao habitar. O direito a obra (a atividade
participante) e o direito & apropriacao (bem distinto do direito a propriedade) estdo implicados no direito a cidade
(LEFEBVRE, 19914, p. 135).
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de maiores poderes aquisitivos, na tentativa de impor, na periferia, um projeto de vida recluso
a convivéncia social. De outro, a populagdo que tem baixos rendimentos tenta sobreviver em
meios ao constante ataque as suas vidas cotidianas, em particular a propagacao do medo da
inseguranca.

Primeiro, o poder estatal, que ndo opera para entender seus interesses de uso e
apropriacdo do espaco, ao passo que atua para atender as exigéncias do mercado imobiliario;
segundo, a tentativa de destruir as relacbes e praticas de vizinhancas, da conversa, da
solidariedade, da possibilidade de encontro das pessoas nos espacos e do convivio publico
(CARLOS, 2007).

No plano prético, tém-se ruas sem circulacdo de pessoas. Na periferia pobre, a maioria
das ruas ndo tem passeio, o que impossibilita a comunicacdo, a atividade participante e
apropriacdo (LEFEBVRE, 1991a). Ha a tentativa racional de sobrepor o espaco publico ao
espaco privado, isso, de um espaco global e homogéneo ao das relagOes cotidianas
(LEFEBVRE, 1999).

Entender os regulamentos juridicos que controlam o desenvolvimento urbano por meio
do uso e ocupacdo do solo na periferia € saber como o poder estatal orienta e orquestra a
producdo desigual da periferia. Ele € o principal agente que implementa as bases, seja de
infraestruturas, equipamentos ou incentivos para implementacéo de atividades econémicas que
modificam os conteudos da periferia. Os graves problemas sociais e espaciais, quando o Estado
ndo produz, como as irregularidades e informalidades, é permissivel para que agentes, em
particular os imobiliarios, atuem e interfiram sem atender, em sua totalidade, as normativas e
regras para acdo e atuacdo do mercado imobiliério. Portanto, partes da periferia sdo valorizadas,
e ainda mais, dificultam as condic@es de sobrevivéncia da populacdo das areas pobres.

4.2 (RE)PRODUCAO DO ESPACO NAS CIDADES MEDIAS PELOS AGENTES
IMOBILIARIOS

Nesta segunda parte serdo evidenciados os resultados da pesquisa sobre a atuagédo dos
agentes imobiliarios na (re)producdo do espaco urbano. Saber sobre seu comportamento na
Zona Norte é comprovar a forma de dominacao do solo. Esses agentes (re)produzem o espago
urbano por meio da dominacéo do solo. Para isso, utilizam-se de um conjunto de agdes que sao
implementadas e interferem na morfologia das areas periféricas. Nesse sentido, produzem a
valorizagéo fundiaria com a captacédo de infraestrutura e equipamentos urbanos para produzir o

processo de expansédo urbana.
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A valorizagao fundidria € produzida por meio da produgdo de um discurso que sdo “areas
nobres”, localizacdo privilegiada e vetores de crescimento. “Loteamento/Condominio em
Amparo: Localizacdo privilegiada no principal vetor de crescimento do Reconcavo a BR101
por onde trafegam cerca de 80mil veiculos/dia. Estrutura completa®®”. Como nos condominios
a infraestrutura interna é, nos Ultimos anos, de responsabilidade do agente incorporador, o
primeiro processo é realizar o fechamento por muro da &rea incorporada. Em seguida, instalam
toda infraestrutura, desde a terraplanagem, drenagem, rede de esgotamento sanitario e agua, até
o0 calcamento das vias internas. Oferecem estruturas de seguranca e praticas de lazer em um
ambiente artificializado da natureza (Imagem 6).

Produz-se dentro dos muros um ideal de seguranca, em que é possivel realizar praticas
de lazeres aliadas as areas verdes em que os moradores podem conviver, os quais fora deles ndo
seriam possiveis, por falta de seguranca. O discurso é que na cidade e em seus espacos publicos
ndo é possivel viver bem. Em contraposicao, o grande problema da producéo desigual do espago
urbano sdo 0s muros dos condominios. Produzem uma cidade para atender o projeto de vida
das classes que possuem 0s maiores poderes aquisitivos. E vendido o conforto, associado a

seguranca e a tranquilidade.

Imagem 6 - Propaganda de comercializacdo de condominio pelos agentes imobiliarios, Santo
Antonio de Jesus, Bahia, 2019

Tranquilidade 100%
no bairro Clube dos 100.

b/
Fonte: ABS (2019).

O Horto Imperial no Bairro S&o Cristovdo traz e (re)produz que os condominios
fechados sdo a expressdo do “mundo moderno” e a propagacao da cidade insegura. Ao adquirir
lotes nesses empreendimentos € possivel incorporar ao cotidiano e as rotinas habitos saudaveis.
Também, a ideia de moderno é colocada como conceito e referéncia, cuja representacdo seria

adquirir qualidade de vida.

46 Fonte: Zapimoveis (2019).
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Um novo jeito de morar em Sto. Antdnio de Jesus [...] Seu conceito de morar
vai mudar junto com vocé[...] um lugar repleto de felicidade [...] Conquiste a
felicidade de morar aqui [...] Venha viver de um jeito incomparavel [...] Mude-
se para essa vista [...] Na medida de seus sonhos [...] Escolha viver como se
todo dia fosse um final de semana [...] Vocé ndo precisa mais esperar o final
de semana para aproveitar a vida [...] Alpha Parque retne os privilégios que
vocé e sua familia sempre sonharam [...] o Alpha Parque terd um acesso direto
ao centro de Santo Ant6nio de Jesus, sem passar pela BR 1014

O projeto de vida produzido no Alpha Parque coloca em evidéncia outros processos:
conversao de terras rurais em urbanas, consequentemente, a transformacao de atividade do setor
primario, como a pecuéria, para empreendimentos imobilirios, como os condominios. No caso
especifico, a inauguracdo do viaduto que liga a cidade ao condominio Alpha Parque emite
outros fatos: a associacdo dos agentes imobiliarios com os dos legislativos municipal
(vereadores), estadual (deputados) e federal (senador) e executivo no nivel municipal (prefeito)
para constituicdo do mercado imobiliario, em particular na instalacdo de infraestrutura que
permite a incorporacao de areas na Zona Norte.

Na inauguragdo de uma parte da infraestrutura, o viaduto supracitado, “estiveram
presentes na ocasido familiares, amigos e autoridades que tinham uma relacdo de respeito e

admiracéo pelo homenageado*®”.

Amigo pessoal do homenageado, o senador Otto Alencar participou do evento
e falou a respeito da sua relagdo com Fidélis Barreto. “E uma homenagem a
um grande amigo meu, um homem de vanguarda que teve uma vida ativa aqui
na regido”, afirmou. O senador, escolhido para realizar o corte da faixa de
inauguracdo, afirmou ainda que esta é uma homenagem mais que justa®®.

A presenca de agentes politicos em inauguracdo de infraestrutura, como do viaduto que
liga o condominio Alpha Parque a cidade, indica para qual sentido caminham o interesse € a
implementacdo dos principais objetivos da politica urbana municipal. Dentre esses agentes,
figura-se o proprietéario fundiario, ao determinar e direcionar a producdo do espaco urbano:
Fidelis Barreto e a ABS.

Meu pai®® foi um mentor, criador, homem que sempre esteve ao lado dos
filhos. Ele teve a ideia de construir esse condominio, um homem visionario.
A ideia saiu o do papel e nos tivemos o prazer de entregar o condominio e

47 Propaganda dos agentes imobiliarios contidas em folhetos de publicidade do condominio.
48 Fonte: Blog do Valente (2019).

49 Fonte: Blog do Valente (2019).

%0 Fidélis Barreto — Proprietario Fundiario.
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agora entregar esse viaduto. Todos nos estamos muito felizes e emocionados
por ter concluido esse servico em nome dele®t.

Também na inauguracao de infraestrutura para atender os condominios fechados tem-
se a busca da exclusividade como elemento que determina o discurso de status. “[...] o viaduto
Fidélis Barreto. Construido pela BH Urbanismo, [...] A construgdo, que conta com faixa de
pedestres e ciclovia, da acesso ao Condominio Alpha Parque Recdncavo, o unico do pais a
contar com um viaduto exclusivo®?”,

A producdo do espaco por agentes imobiliarios, por meio da implementacdo de
infraestrutura, promove a valorizagdo dos condominios e realiza a extracao de renda fundiaria
dos proprietarios. “A entrega desse viaduto, além do crescimento para Santo Antonio de Jesus,
além de uma valorizacdo para o nosso condominio, é a concretizacdo de um empreendedor nato

e é filho da terra®”.

O Alpha Parque é um empreendimento que esta trazendo para Santo Antonio
de Jesus o que ha de mais moderno em conceitos urbanisticos para condominio
horizontais, tanto no que se refere a equipamentos de lazer e convivio social,
como também a acessibilidade. Essa preocupacdo no projeto fica ainda mais
evidente quando se observa a largura da pista central, feita em mao dupla, e 0
investimento na construcdo de um viaduto exclusivo para dar acesso aos
moradores sem ter que trafegar pela BR. Sem duvida, o Alpha Parque
representa um marco para a regido, que ganha uma nova referéncia de
qualidade de vida®*.

A mobilidade por meio de automdveis é um item a ser observado. A ideia é que os
moradores tenham privacdo ao sair do enclausuramento residencial, teoricamente, sem ter
acesso ao mundo fora dos muros dos condominios, cujo automovel, portanto, é sua extensao.
O muro significa controle de acesso, por meio de portaria, para identificacdo de veiculos e
pedestre, cerca elétrica, seguranca motorizada e monitoramento por cAmera 24 horas.

E produzida e vendida pelos agentes imobiliarios a tranquilidade em um processo de
negacdo da cidade para que os residentes tenham a sensacdo de seguranca. Para isso,
implementam areas de lazer para pratica de esportes e de convivio. Os agentes imobiliarios
produzem o espaco cotidiano. Incorporam aos lotes residéncias, servi¢cos e comércios, Como no
Alpha Parque Recdncavo e no Portoseco Reconcavo (Imagem 7). E a producio da moradia, do

lazer e do trabalho na periferia em areas de status e reclusas. A ideia € diminuir as relagdes com

51 Fonte: Blog do Valente (2019).
52 Fonte: Blog do Valente (2019).
53 Fonte: Blog do Valente (2019).
% Fonte: Blog do Valente (2019).
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0S espacos e convivio publicos.

Imagem 7 — Propaganda dos lotes residenciais e comerciais do Condominio Alpha Parque
Recdncavo, Santo Antonio de Jesus, Bahia, 2019
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Fonte: ABS, 2019.

O Portoseco Recdncavo localiza no entroncamento da Rodovia BR 101 e a BA 046 no
bairro do Casco. Nesse empreendimento, a ABS incorporadora produziu um condominio para
atender as necessidades industriais, comerciais e logisticas da producdo capitalista. A estratégia
é que a distribuicdo de produtos seja facilitada pela proximidade das rodovias e possibilidade
de compra e consumo entre centros comerciais e pessoas.

Outra forma atinente aos condominios é o padrdo de clube. A incorporadora BH
Urbanismo coloca esse novo padrdo por meio da ideia de inédito: “Alpha Parque ¢ um
condominio-clube inédito na regido” (Imagem 8) e o associa a natureza bucélica. Outra, a
Spring, que atua na Zona Leste, vem construindo empreendimentos com as mesmas
caracteristicas (Imagem 9). O Alpha Parque foi incorporado na Rodovia BR 101, no Praia do
Dendé, na Zona Norte, e o0 Arvoredo Laranjeira no Santa Terezinha, na Zona Leste. O primeiro
propaga a ideia do verde, da aproximagao com a natureza, e o segundo corporifica, inclusive, o
nome da incorporadora, que € sustentada na cidade pelos empreendimentos de alto padréo.

Por fim, o ultimo modelo de incorporagdo de condominio vertical. O Vila das Flores é
o primeiro condominio nesse modelo. Foi incorporado pela R2 Construtora, que é sediada em
Salvador. Esse empreendimento é colocado como a categoria que vai revolucionar o setor
imobiliario em Santo Antbnio de Jesus. Para isso, a incorporadora, associada com as
imobiliarias, utilizam-se da estratégia de produzir um discurso pautado no novo padrdo de
conforto e seguranca. A ideia é a produgdo de uma nova forma de condominio na Zona Norte
em que o morador pode comprar a “modernidade” promovida pelo mercado imobiliario (Foto

- 5).
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Imagem 8 — Propaganda do condominio-clube Alpha Parque, Santo Antonio de Jesus, Bahia,
2019

A

Fote: Alpha Parque (2019).

Imagem 9 — Propaganda do condominio-clube Arvoredo Laranjeira, Santo Anténio de Jesus,
Bahia, 2019

SO AQUI, VOCE E SUA FAMILIA VIVERAO EM UM
CONDOMINIO-CLUBE COM TODOS OS ITENS DE LAZER
E SEGURANCA NO CENTRO DA CIDADE, COM O
PADRAO DA SPRING INCORPORADORA.

Fonte: Spring (2019).
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Foto 5 — Condominio Villa das Flores, Santo Antﬁnio de Jesus, Bahia, 2020
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Foto Junlo Santos. Fonte. Acervo pessoal de Janio Santos.

A incorporadora R2 Construtora produziu na rua dos Magons, no bairro S&o Cristovao,
um novo formato na cidade de extrair valor, por meio da “producéo do solo”, os apartamentos
verticais. Esse modelo pode delinear um tipo de producdo na cidade nos proximos anos, visto
que se tem um cenario de competicdo pela propriedade fundiaria para producdo de
empreendimentos na cidade dentro do mercado imobiliario. Além da necessidade de acumular
0 maximo possivel de capital por esses agentes na incorporacao de condominios.

Os agentes imobiliarios que atuam na Zona Norte ndo sdo iguais. Apesar de serem
incorporadoras, construtora e proprietaria fundiéria, somente a ABS originou-se em Santo
Antbnio de Jesus. A BH Urbanismo foi formada por meio da unido das empresas Ebisa e
Construterra e a Espaco R2 é de Salvador. A BH Urbanismo atua no segmento de condominio-
clube horizontal de alto padrdo, o primeiro do tipo a ser incorporado na cidade. Além disso,
busca atrelar-se a proprietarios fundiarios e transformar terras rurais em urbanas para serem

incorporadas (Quadro 4).
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Dentre os principais agentes imobiliarios que atuam na Zona Norte, a ABS é a que detém
a maior dominacdo fundiéria e, portanto, tem mais areas incorporadas e atua no segmento de
condominios horizontais de médio e alto padrdo. Utiliza-se do argumento que 0 coOmpromisso

€ concretizar projetos de vida e o imovel é projeto de vida.

E o imovel certamente constitui um dos mais importantes projetos na
vida da gente. O imovel onde a gente vai abrigar a familia. O imével
onde a gente vai estabelecer neg6cios. Todos eles traduzem desejos,
esperancas e sonhos. E respeitando todos esses valores que a gente
concretiza projetos de vida e constroi relacdes permanentes. Porque a
gente é de casa. E quem é de casa é bem recebido a cada momento®,

Coloca-se 0 imével em condominios como a realizacdo de um projeto de vida. Um
negdcio por ser propriedade. A realizagdo de um sonho em viver em grupo seleto que figura
status de “nobreza”, da distin¢do social. Empresas que utilizam do seu dominio fundiario para
(re)produzir em demasiado condominios fechados em determinadas areas descontinuas da
periferia, dotadas de infraestrutura. Interferem diretamente na producdo do espaco urbano e
provocam profundas transformacdes na Zona Norte, e sdo as evidéncias de que a producdo do
espaco urbano por esses agentes tem como base o controle da propriedade fundiéria. Para isso,
dentre outros aspectos, 0s muros e as guaritas sdo formas que representam a dominacgdo na
periferia, como pode ser observado na Foto 6.

Os principais agentes imobiliarios da Zona Norte atuam e expandiram suas acdes para
o limite da zona urbana, ao passo de ultrapassar e atingir o municipio de Concei¢do do Almeida.
Nessa periferia, 0s agentes imobiliarios, primeiro, a expandem e esparsam, inclusive, adentram
o limite de Conceicdo de Feira (Imagem 10); segundo, interferem diretamente na producédo de
novas morfologias na periferia; e, terceiro, as areas desconstituidas sdo dominadas por agentes
fundiérios para serem especuladas e valorizadas.

A BH Urbanismo € um exemplo de que existe a associacdo de empresas que atuam em
setores diferentes que se juntam para produzir empreendimentos imobiliarios. Outras, como a
ABS, que foi formada ap0ds proprietarios dominarem o solo e, em seguida, produzir a¢des e
estratégias para incorporacao imobiliaria de forma demasiada na Zona Norte. Ao passo que a
incorporadora Espaco R2, guiada pelo crescimento do mercado imobiliario em Santo Antonio
de Jesus, traz para cidade um modelo de producdo de condominios verticais semelhante aos

produzidos em Salvador e nas demais metrépoles brasileiras.

55 ABS (2019).



Quadro 4 — Os principais agentes imobiliarios, Zona Norte, Santo Anténio de Jesus, Bahia, 2019
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Agente Origem (de onde séo?) Atuacdo (como atuam?) | Empreendimentos Tipo Forma
BH Urbanismo Empresa criada para atuar em Santo | Proprietaria fundiaria; Alpha Parque Alto Padréo | Horizontal/Clube
Antbnio de Jesus. Contudo, faz parte de | Incorporadora;
duas outras empresas: a Ebisa (Fundada | Construtora.
em 195, com sede em Salvador) e a
Construterra (Fundada em 14 de outubro
de 1994, em Salvador - Empresa da
industria da construcao civil do Estado
da Bahia).
ABS Empresa de Santo Antdnio de Jesus que | Proprietaria fundiaria; Médio e | Horizontal
foi fundada em 2010 e atua no | Incorporadora; Alto Padréo
Reconcavo, Baixo Sul e Vale do | Construtora.
Jiquirica.
Espago R2 Empresa de Salvador-BA. Construtora; Vila das Flores Alto Padréo | Vertical
Incorporadora.

Fonte: Junio Santos (2019).
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Foto 6 - Cercas e muros dos condominios fechados, bairro Sdo Cristovao, Zona Norte, Santo
Antonio de Jesus, Bahia, 2020

Foto: Junio Santos. Fonte. Acervo pessoal de Jinio Santos.

O Condominio Vale do Luar, localizado na rua Isaias Alves, no bairro S&o Cristovéo,
possui muros que indicam os limites e o controle da propriedade fundiaria. Cercas elétricas
como um elemento para impedir o ingresso das pessoas que ndo podem adquirir os produtos
imobiliarios. A guarita com sistema de interfone € utilizada para identificacdo, permissao ou
negacdo do acesso das pessoas. O muro, a cerca elétrica e a guarita compdem os elementos
basicos dos condominios fechados que garantem e legitimam o discurso de seguranca e da
privacidade desses empreendimentos pelos agentes imobiliarios. Na Imagem 10, observa-se a
expansdo e a dominacdo de areas descontinuas pela BH Urbanismo, que incorporou o
empreendimento, como também é possivel identificar a producdo de novas areas no entorno

desse condominio para producéo imobiliaria no municipio de Conceicéo de Almeida.

Imagem 10 — Condominio Alpha Parque, Conceic¢do do Almeida, Bahia, 2020

Fonte: Google Pro (2020).
Elaboracdo: Junio Santos.
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Cabe frisar que antes da implantacdo do condominio essa area era destinada para
producdo agropecudria, na qual o proprietario fundiério direciona parte de seu capital para o
setor imobiliario. H& tendéncia de a propriedade fundiaria rural em torno da zona urbana ser
direcionada e investida para producao imobiliaria. Dentre outros aspectos, ha relagéo intrinseca
entre proprietarios fundiérios rurais e politicos e a necessidade de promover a transformacéo de
terras rurais em urbanas, por meio de leis que garantem a expansao urbana ou a possibilidade,
como ocorre em Santo Anténio de Jesus, para poder incorporar em areas rurais do municipio.

Outra observacdo que deve ser feita € que os condominios tém baixa densidade, o0 que
mostra o nivel baixo de ocupacédo, em contraposicdo a alta densidade em relagéo as areas pobres
dessa periferia. A Zona Norte tem dois tipos de uso e ocupagéo do solo: formal e informal. A
ocupacdo formal é realizada pelas pessoas, tanto as que tém 0s maiores como 0S menores
poderes aquisitivos. Os que detém maiores rendas tém casas em sua maioria individuais, cuja
expressao sdo as residéncias dos condominios fechados, em areas que tém infraestruturas e
equipamentos urbanos. No entanto, existem irregularidades na construgdo dos condominios em
areas que sdo proibidas, como pode ser observado nas diretrizes para uso e ocupacéo do solo
urbano (SANTO ANTONIO DE JESUS, 2002b).

A ocupacdo informal é realizada tanto pela populacdo que tem os menores poderes
aquisitivos como as de maiores rendas. Nas primeiras, as residéncias, em grande parte, sdo
geminadas para atender as necessidades de sobrevivéncia em areas com graves problemas de
infraestrutura e equipamentos urbanos basicos. Entretanto, loteamentos, como Maria Amélia e
Vila Conceicdo no Bairro sdo Benedito, que atendem essa populacdo, foram regulados pelo
poder estatal e também néo estdo de acordo com a legislagio (SANTO ANTONIO DE JESUS,
2002b). Vale frisar que néo existe loteamentos produzido pela prefeitura nessa zona urbana.

Saber de onde vem e quem sdo as pessoas que compram imdvel nos condominios é
importante para entender para quem é a producdo do espaco urbano pelos agentes imobiliarios
na periferia. Ter imovel nesses empreendimentos imobiliarios representa adquirir status na

cidade e poder participar de um grupo privilegiado®®.

Quem compra esses condominios sdo 0os empresarios daqui e de algumas
outras cidades vizinhas, Salvador também, médicos, advogados, alguns
fazendeiros da regido, professores, pessoal que trabalha na prefeitura, no
Estado e algumas empresas. Uns compram para morar e outros para vender
depois. [...]Jvem para atender um grupo de pessoas que exerce suas atividades
profissionais na cidade e cidades vizinhas que ver aqui a oportunidade de

% Entrevista com sécio de uma das imobiliarias que atua na cidade. Entrevista realizada 7 de junho de 2019.
Apéndice D.
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morar. Mas, eles querem privacidade, contudo seguro, tranquilo para que suas
familias estejam em um ambiente confortavel e ter qualidade de vida®’.

Proprietarios fundiarios, profissionais liberais, servidores publicos e empresarios sdo 0s
que detém os maiores poderes aquisitivos que permitem adquirir os produtos imobiliarios em
cidades médias. O mercado imobiliario produz um discurso com a finalidade de atender as
expectativas das pessoas que compram imdvel nos condominios fechados “[...] pensando no
bem-estar dos moradores, os empresarios do ramo imobiliario constantemente investem em
condominios residenciais que proporcionam desenvolvimento sustentavel, lazer e valorizam a
preservacdo da area verde®®”.

A incorporacdo de condominios fechados atende um publico que requer privacao do
convivio publico. De acordo ao entrevistado, o publico que adquire lotes ou casas em
empreendimentos imobiliarios € composto por pessoas que tém rendimentos elevados e/ou que
veem nos condominios, também, a oportunidade de negdcio em funcdo da valorizagdo. “Um
lote ou uma casa no condominio vocé compra hoje e daqui dois, trés, seis meses vale o dobro
[...] Muitos quer investir em um imével no condominio porque sabe que valoriza®”.

Um dos agentes imobiliarios que atuam em Santo Antdnio de Jesus diz que o
“[...]segredo do melhor negdcio é realizd-lo como uma competente consultoria, que ira
direciona-lo ao imovel certo, com localizacdo promissora e com valor que vale a pena
investir®®”, Isto ¢, saber e controlar a producio do espaco urbano é o principal instrumento para
implementacdo dos interesses e estratégias dos agentes imobiliarios. Isso se faz necessario
como condicionante para expansao das oportunidades de negdcios imobiliarios. O objetivo
estratégico é expandir o mercado imobiliario na cidade.

O crescimento do setor tercidrio na cidade € o alicerce do mercado imobiliario. O
entrevistado salienta que a incorporacdo de diversos empreendimentos na Gltima década tem
forte influéncia das atividades desenvolvidas pela Petrobras no estaleiro do Paraguagu. “Na
época que o estaleiro da Petrobras estava funcionando no Paraguacu tinhamos muitos
engenheiros do Rio que moravam aqui em Santo Antdnio de Jesus e preferiam morar nos

condominios®®”. Para ele, o setor estd com problemas, porque ha diversos empreendimentos

57 Entrevista com sécio de uma das imobiliarias que atua na cidade. Entrevista realizada 7 de junho de 2019.
Apéndice D.

58 (BRAGA, 2017, p. 9).

59 Entrevista com sécio de uma das imobiliarias que atua na cidade. Entrevista realizada 7 de junho de 2019.
Apéndice D.

60 (BRAGA, 2017, p. 4).

61 Entrevista com sécio de uma das imobiliarias que atua na cidade. Entrevista realizada 7 de junho de 2019.
Apéndice D.
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vazios, por causa da crise provocada pela Lava Jato, que fez encerrar as atividades no estaleiro,
a crise econdmica e imobiliaria pela diminui¢do do financiamento habitacional. “O impacto foi
a diminuicdo na venda de lotes e casas em condominios®?”.

Todavia, mesmo com um cenario adverso, o entrevistado diz que os agentes imobiliarios
utilizam outras estratégias para vender os imdveis: financiamento direto com a incorporadora,
com a imobiliéria, carta de crédito, troca de imovel em outro imoével. Ademais, o desejo e a
crenca de algumas pessoas de obter qualidade de vida nos condominios fechados contribuiram

para o crescimento do setor imobiliario na cidade.

[...] o crescimento do setor imobiliario que tem sido destaque na cidade, haja
vista que em 10 anos o ramo de compra e venda de imoveis cresceu
notoriamente. Assim, vem atraindo cada vez mais novos investimentos,
profissionais do setor, o surgimento de diversos condominios residenciais e 0
crescimento de imoveis destinados ao setor comercial/servicos contribuiram
significadamente para o crescimento imobiliario nos Gltimos anos®,

Também ressalta que a cidade tem potencial de crescimento comercial, em particular
com o processo de instalagdo do projeto Sistema Viario Oeste (SVO) % que vai promover o
fortalecimento do setor terciario. Nesse sentido, os agentes imobiliarios projetam suas agdes de

investimento na producao de novos empreendimentos nas Zonas Norte e Oeste.

A cidade tem potencial para crescer[...] os condominios fechados tém essa
possibilidade também][...]Jaqui na BR tem muitas areas sendo preparadas [...]
tem outras empresas chegando também que tem interesses em incorporar aqui
[...] a cidade tem muita area aberta que as empresas tém interesses em
incorporar. Todo mundo vem para aqui. A cidade oferece educagéo, saude, o
comércio ¢ um dos mais importantes da Bahia. Tudo aqui € perto. Além dos
condominios as pessoas podem tem qualidade de vida, porque todos sdo
dotados de infraestrutura para isso, além da seguranca que o principal fator®.

A reproducdo dos espacos, por meio do ato de morar em areas de status, homogéneas e
isoladas da cidade, revela, também, a estratégia dos agentes imobilidrios que realizam a
propagacao de um projeto de vida na periferia das cidades médias da Bahia. Para propagar suas

taticas, além de apoiar e estruturar suas agdes no setor tercidrio, produzem a ideia de que a

62 Entrevista com sécio de uma das imobiliarias que atua na cidade. Entrevista realizada 7 de junho de 2019.
Apéndice D.

63 (BRAGA, 2017, p. 9).

84 O Sistema Viario Oeste (SVO) tem o objetivo estratégico a implantacdo da reestruturagdo produtiva composta
pela Ponte Salvador-Itaparica e integracdo de quadro rodovias federais (BRs, 101, 116, 242 e 324) em torno da
Regido Metropolitana de Salvador (RMS). (SANTOS, J.J., CARVALHO, M.A., ARAUJO, J.A, 2018).

8 Entrevista com sécio de uma das imobiliarias que atua na cidade. Entrevista realizada 7 de junho de 2019.
Apéndice D.
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cidade é um espaco adverso, perigoso, inseguro e que os condominios fechados séo a forma
possivel de proteger as pessoas e suas familias.

Os agentes imobiliarios produzem a periferia, concebem e ratificam a logica do habitat.
Portanto, por meio de suas ac0es e estratégias, legitimam a negacédo da vida social, a0 mesmo
tempo, a producéo desigual para riqueza mobiliaria na periferia por meio da dominagao do solo.
Para isso, o Estado orquestra os modos operantes ao produzir, regular e permitir as
irregularidades. A construcao da politica urbana por uma empresa indica que o poder publico
municipal concedeu o desenvolvimento dessa politica para o nivel privado e revela um
contraponto aos avancos das normativas juridicas do Estatuto da Cidade (BRASIL, 2001).

A produgéo do Plano Diretor Municipal (PDM) foi realizado pela empresa Aquino
Consultores Associados. Primeiro, esse plano expressa o resultado do modo com que as cidades
brasileiras sdo produzidas: desigualdades sociais, que estdo associados com as rendas,
consequentemente com as condigdes de vida; segundo, revela como ocorre a expansédo urbana
de Santo Antdnio de Jesus; terceiro, apesar de identificar os locais que requerem infraestrutura,
equipamentos e servicos urbanos, no plano concreto nada foi feito depois de, praticamente, duas
décadas.

Observa que o PDM foi realizado para atender a legislacao federal que obriga as cidades
a terem uma politica urbana com participacdo social. No entanto, essa participacdo nao se
realizou e, na verdade, o PDM orienta a producdo desigual do espago urbano da forma que ela
se apresenta. O interesse social, do bem coletivo e da participacdo para promocao da justica
social e espacial no uso da propriedade urbana, efetivamente, ndo ocorrem. Na verdade, ha, de
fato, o aprofundamento das desigualdades sociais e espaciais expresso na negacdo do direito a

cidade.

4.3 (RE)PRODUCAO SOCIAL NA PERIFERIA: FORMAS, PRATICAS E CONDICOES DE
VIDA

Nesta ultima parte, o objetivo é perceber como as acdes dos agentes imobiliarios na
Zona Norte interferem nas formas, préaticas do habitar e as condi¢des de vida dos moradores. A
intencdo € evidenciar como é o comportamento das classes de maiores poderes aquisitivos em
relagdo as de menores rendas, e de como as atuagdes desses agentes na producdo do espago
afetam e constroem novas praticas.

O capitalismo capturou o espaco, as relacdes sociais e as praticas cotidianas e articulou

a reproducdo do capital para atender & acumulagéo e as relagdes entre as classes sociais. A
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reproducdo social, em particular na periferia das cidades médias, permite entender de que forma
sdo produzidos os espagos, pois a produgdo do capital definiu profundas transformagdes no
conteddo social e nas préaticas socioespaciais na periferia (SPOSITO, 1991, 2004b). Essa
investigacao possibilita entender o tipo de producdo que as cidades estdo submetidas, bem como
a quem interessa a producéo desigual do espago. Nesse sentido, a apreensdo da (re)producgéo
social é possivel por meio da andlise das praticas sociais (LEFEBVRE, 2012) e dos usos do
solo urbano (CARLOS, 2008), que revelam as contradi¢Ges da (re)producéo do capitalismo, os
contrastes e as desigualdades, consequentemente, formas, praticas e condi¢des de vida diversas.

Os agentes imobiliarios ao incorporar condominio fechado nos bairros Praia do Dendé,
Quitandinha, Sao Cristovao, Sdo Benedito e S&o Paulo (hé indicios que vai haver incorporacao,
também, no Casco) tém mudado as praticas espaciais: o ato de morar e de lazer. E um modo de
vida desejavel pelas classes de maiores poderes aquisitivos. Elas requerem as suas rotinas
habitos reclusos, associados a equipamentos de lazer e convivio social dentre seus iguais. A
necessidade de morar em condominios fechados tem como base o desejo da seguranca, que, em
tese, pode ser promovido pelos muros e o controle de acesso a veiculos e pedestre®®, como pode
ser observado na Foto 7 do Condominio Jardim Imperial na rua Isaias Alves, no bairro Séo

Cristovéo.

Foto 7 — Condominio Jardim Imperial, Zona Norte, Santo Antonio de Jesus, Bahia, 2020

Foto: Junio Santos. Fonte. Acervo pessoal de Jinio Santos.

% Questionario qualiquantitativo. Aplicado entre 25 de marco a 06 de setembro de 2019. Apéndice B.
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O Condominio Jardim Imperial produz formas de controle do acesso e identificacdo
semelhantes aos demais empreendimentos imobilidrios. H& dotacdo de infraestrutura e
equipamentos, e € controlado, parcelado e vendido em partes. Na guarita, além de haver sistema
de monitoramento por cadmeras 24 horas por uma empresa privada, tem sistema de identificacdo
pelo interfone, muros e cerca elétrica para impedir o acesso de pessoas. Dentro do condominio
h& normas de condutas, como, por exemplo, o controle de velocidade dos automdveis e a
proibicdo de som alto.

O projeto de vida das pessoas que moram nos condominios tem como alicerce o discurso
da inseguranca. Em contraposi¢do a cidade insegura, que ndo promove as familias a sensacéo
de tranquilidade no dia a dia. Cabe observar que as infraestruturas de lazer presentes nos
condominios fechados sdo para pratica de esporte, diversdo e 6cio. No entanto, a maioria das
praticas € realizada na cidade em: cinema, no Itaguari Shopping; na Avenida Luiz Argolo,
restaurantes, bares, academia na Zona Central e festas, sobretudo na casa de show Vila Music
na Zona Oeste, portanto, em espagos privativos. Isto é, ao inexistir estruturas de lazer nos
condominios fechados, seus moradores procuram outros espacos na cidade, mas que nao sao
publicos®’. No Quadro 5 é possivel observar o perfil das pessoas das areas de status que
responderam o questionario de pesquisa.

As pessoas entrevistadas que moram em condominios fechados possuem renda familiar
acima de quatro salarios minimos e escolaridade, em sua maioria, de ensino superior completo.
Ocupam e exercem suas atividades no setor terciario na cidade: profissionais liberais (médicos,
advogados), engenheiros, servidores publicos e empresarios. Todos possuem carro como meio
de transporte. Elas tém diversas origens: sdo de Santo Antonio de Jesus e de cidades
circunvizinhas, mas existem pessoas de Salvador e Feira de Santana e tém entre 2 (dois) e 15
(quinze) anos que moram nesses locais®®.

A principal motivacdo de residir na cidade é pela proximidade dos servi¢os e do
comércio, por oferecer varias possibilidades e oportunidade de trabalho e negécios, além do
discurso de Santo Antonio de Jesus ter condicdo de crescer e desenvolver. No entanto, para
realizar suas praticas € preciso o uso do carro pela "inseguranga” da cidade. O discurso ¢ o da
necessidade de o poder municipal melhorar os problemas do transito e estacionamento (que eles

mesmo provocam), mas a pratica € produzir, ao mesmo tempo, a negacao da cidade.

67 Questionario qualiquantitativo. Aplicado entre 25 de marco & 06 de setembro de 2019. Apéndice B.
88 Questionario qualiquantitativo. Aplicado entre 25 de margo a 06 de setembro de 2019. Apéndice B.
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Quadro 5 — Perfil dos entrevistados, areas de status, Zona Norte, Santo Antdnio de Jesus,

Bahia, 2019
Quant. | Origem Renda Profisséo Escolaridade Tempo de
familiar residéncia
1 SAJ 8 salarios Médico Pds-Graduacdo | 5 anos
2 SAJ 4 salarios Servidor Publico | Ensino superior | 2 anos
3 SAJ 5 salarios Advogado Pds-Graduagdo | 3 anos
4 SAJ 10 saldrios | Empresario Ensino Superior | 10 anos
5 SAJ 10 salarios | Empresario Ensino Superior | 12 anos
6 SAJ 6 salarios Empresario Ensino Médio | 11 anos
7 SAJ 7 salarios Empresario Ensino Superior | 8 anos
8 SAJ 9 salarios Empresério Ensino Superior | 15 anos
9 SAJ 9 salarios Empresario Ensino Superior | 10 anos
10 SAJ 10 salarios | Empresario Ensino Superior | 10 anos
11 SAJ 12 salarios | Médico Pds-Graduagdo | 9 anos
12 SAJ 8 salarios Advogado Pbs-Graduacao | 7 anos
13 SAJ 5 salarios Servidor Publico | P6s-Graduagdo | 1 ano
14 Nazaré 5 salarios Servidor Publico | Ensino Superior | 5 anos
15 Salvador 8 Salarios Empresério Ensino Superior | 3 anos
16 Salvador 9 salarios Empresario Ensino Superior | 5 anos
17 Feira de Santana | 6 salarios Engenheiro Ensino Superior | 4 anos
Quant. | Origem Renda Profissao Escolaridade Tempo de
familiar residéncia
18 Varzedo 5 salarios Empresario Ensino Médio | 5 anos
19 Varzedo 4 salarios Engenheiro Ensino Superior | 3 anos
20 Dom Macedo 10 salarios | Empresario Ensino Médio | 6 anos
Costa

Fonte: Levantamento de dados. Janio Santos (2019).

Observa-se que ha a producdo consciente para negar a cidade, apesar dela permitir a
obtencdo de renda e a realizacdo de negocios. Para exemplificar, em relacdo a realizacdo de
praticas de lazeres, “[...] a cidade nio oferece nada®®”. Nesse sentido, as relagdes de bairros sdo
nulas, sem funcdo social, apenas operacionais: logistica e mobilidade, pois € facilidade pelo
acesso as rodovias (BR 101 e BA 046) e ao Centro por avenidas, como a Barros e Almeida, e
ruas, a exemplo das Waldemar Pinto de Queiroz, do Areal, do Sururu. Morar no condominio é
visto como parte desse crescimento e negagdo da cidade onde € possivel aliar seguranca,
tranquilidade e infraestrutura’.

Caso haja necessidade de morar em outra cidade, salientam que o principal motivo seria

a busca de melhores condicdes de vida para as suas familias. Para isso, 0 imovel no condominio,

8 Questionario qualiquantitativo. Aplicado entre 25 de margo a 06 de setembro de 2019. Apéndice B.
0 Questionario qualiquantitativo. Aplicado entre 25 de margo a 06 de setembro de 2019. Apéndice B.
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por estar sempre em valorizagao na cidade, assegura-lhe investimento de retorno. Os locais que
mais frequentam séo de consumo, comumente relacionados aos citados para realizacao de lazer.

Os moradores das areas de status avaliam as a¢fes dos agentes imobiliarios como uma
necessidade para acompanhar o desenvolvimento comercial da cidade. Além disso, consideram
que a existéncia nos bairros desses empreendimentos deixa “[...] a paisagem ¢ mais bonita. As
pessoas chegam a cidade e querem morar aqui”. Em outras palavras, também negam as areas
pobres da periferia, isto é, os condominios é uma espécie de higienizacdo, uma versao nova dos
séculos XI1X e XX, em referéncia as politicas higienistas aplicadas as cidades. A estratégia é
expulsar os pobres e forga-los a buscar, cada vez mais, locais distantes da periferia de status.

A contradicao da producédo do espaco pelos agentes imobiliarios na periferia é dada na
reducdo do habitar para o habitat. A moradia como o espaco para reproducdo da vida foi
submetida as légicas da mercadoria, portanto, a pratica social das pessoas, por meio da
apropriacdo, é sobreposta pela dominagdo para realizacdo do capital. H&, portanto, espacos
hegemaénicos, de status, que transformam e funcionalizam espacos da vida, fragmentam o0s
espacos, as relacdes sociais e praticas cotidianas para atender a acumulacao do capital. Isto €,
areas da periferia que sdo transformadas para reproducao do capital e, a0 mesmo tempo, areas
precarias, onde a populacdo de baixos rendimentos se reproduz. Em outras palavras, revela a
contradicdo entre o valor de uso e valor de troca, a redugéo do habitar ao habitat, cuja realizagéo
é mediada pelo Estado.

O desejo de morar nessas areas de status também chega a populacao que mora nos locais
pobres. Todavia, esbarra no limite estabelecido pelo dinheiro, como fala uma pessoa da area
pobre: “Eu, por exemplo, gostaria de residir em um, pois o nivel de seguranga ¢ bem maior,
mas ainda ndo temos condicdes financeiras para adquirir’*”. No Quadro 6, pode-se observar o
perfil das pessoas das areas pobres que responderam o0s questionarios entrevistas.

Os moradores das areas pobres tém renda familiar, na sua maioria, de até 1 salario
minimo, e a minoria de 2 a 3 salarios minimos. A escolaridade é da educacéo basica para muitos
e desenvolvem atividades de subsisténcia. Atuam no setor informal, em diarias na construcao
civil, doméstica, inclusive nos condominios fechados, feirantes, ambulantes e moto-taxistas. Os
meios de transporte mais utilizados s&o as bicicletas e a pé, e em menor manifestagdo, moto e
o transporte coletivo’2. Cabe destacar o tempo de residéncia dessa populacgéo nessa periferia, a
qual viram e presenciaram quase todas as transformac6es urbanas acometidas a cidade de Santo

Antonio de Jesus, em particular as acdes dos agentes imobiliarios nessa periferia.

L Questionario qualiquantitativo. Aplicado entre 25 de margo a 06 de setembro de 2019. Apéndice B.
2 Questionario qualiquantitativo. Aplicado entre 25 de margo a 06 de setembro de 2019. Apéndice B.
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Quadro 6 — Perfil dos entrevistados, areas pobres, Zona Norte, Santo Antdnio de Jesus, Bahia,

2019
Quant. Origem Renda Profissdo Escolaridade Tempo de
(Salério) residéncia
1 SAJ 1 Ambulante Fund. Incompleto | 40 anos
2 SAJ 1 Doméstica Fund. completo | 20 anos
3 SAJ 1 Domeéstica Fund. Incompleto | 45 anos
4 SAJ 1 Domeéstica Fund. Incompleto | 37 anos
5 SAJ 1 Manicure Fund. completo | 15 anos
6 SAJ 1 Ajudante Fund. completo | 17 anos
7 SAJ 1 Feirante Médio Completo | 33 anos
8 SAJ 2—3 Pedreiro Médio Completo | 14 anos
9 SAJ 1 Moto-taxi Fund. completo | 26 anos
Quant. Origem Renda Profissédo Escolaridade Tempo de
(Salério) residéncia
10 SAJ 2—-3 Pintor Médio Completo | 37 anos
11 SAJ 1 Moto - Taxi | Médio Completo | 51 anos
12 Laje 1 Atendente Médio Completo | 18 anos
13 Laje 1 Atendente Médio Completo | 39 anos
14 Mutuipe 1-2 Ajudante Médio Completo | 12 anos
15 Varzedo 1 Ambulante Médio Completo | 48 anos
16 Muniz Ferreira 2—3 Pedreiro Médio Completo | 36 anos
17 Nazaré 1 Serv. Gerais | Médio Completo | 25 anos
18 Dom Macedo 2-3 Comerciante | Fund. completo | 7 anos
Costa
19 Dom Macedo 1 Médio Médio Completo | 39 anos
Costa Completo
20 Séo Felipe 1 Lavador de Médio Completo | 24 anos
carro
Entrevista
1 SAJ 1 Aposentada | Fund. Incompleto | 63 anos
2 SAJ 1 Aposentada | Fund. Incompleto | 47 anos

Fonte: Levantamento de dados. Janio Santos (2019).

As pessoas entrevistadas sdo oriundas do processo de expansdo da cidade e, ao passar

das décadas, se reproduziram socialmente e espacialmente na periferia pobre. A motivacéao para

morar nessas areas é a possibilidade de alugueis e casas mais baratas em relacdo as areas

centrais ou as que detém melhores infraestruturas. Contudo, salientam que apesar da cidade ter

potencial de crescimento (sentido de extensdo) e desenvolvimento (comercial), ainda falta a

geracdo de emprego. Morar nessas areas pobres é um desafio, em particular, ao transporte

coletivo: “E dificil, tudo é feito no Centro! O transporte é pouco, dificil, demora muito de
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passar, é caro!”. Outras pessoas falam da inseguranga a noite: “As ruas sdo vazias, é perigoso
sair de casa, ainda mais de noite™”.

Uma entrevistada questiona se o poder estatal ndo vai implementar infraestrutura e
equipamentos e relata a dificil situacéo das condi¢c6es de vida das pessoas que moram nas areas

pobres.

Aqui ndo tem nada, ndo tem onde a populacéo ir, anda no meio das valetas,
dos matos, do esgoto. Ndo tem uma praga, um lugar para caminhar. Todo
mundo aqui sofre, das criancas aos idosos [...] na época de chuva aqui é um
desespero, a agua desce acabando com tudo, até deslizamento e casa caindo
tem. E uma vergonha. Ainda tem politico que diz que a cidade é desenvolvida
[...] Ele fala isso, porque ndo mora aqui. Pode ser desenvolvida para 14 onde
eles moram, nas casas chique, aqui ninguém ver isso’.

Questionam-se a falta de infraestrutura (Foto 8 e 9) e equipamentos urbanos, servigos
sociais, educacionais e de lazer para atender toda a comunidade. Além disso, criticam as acdes
pontuais e esporadicas, pois ndo garantam condic¢Bes sociais e educacionais concretas para
populagdo mais carentes de assisténcia social, em particular ao grupo de criangas, adolescentes
e idosos e de trabalho para jovens e adultos”™.

As fotos revelam a forma como séo produzidas as areas onde as pessoas pobres se
reproduzem na periferia. A Foto 8 € da Rua Loteamento Maria Amélia, que foi regulamentado
pela prefeitura, sem atender a legislacdo urbana que obriga o loteador implementar as
infraestruturas basicas. Observa-se que ndo existe calcamento, sistema de drenagem e esgoto.
Além disso, a coleta de lixo € ineficiente e as residéncias sdo autoconstruidas para atender uma
necessidade de sobrevivéncia: abrigar-se.

Ha areas da periferia pobre que se originaram no processo de expansdo da cidade durante
a década de 1970 e ainda ndo foram dotadas de infraestrutura, como na Rua do Gravata, no
bairro Séo Paulo (Foto 9), na qual inexiste pavimentacdo, rede de esgoto e drenagem. O fato é
que, quanto menor a renda da populacdo de uma rua ou area, maior sera a precariedade na

dotacdo de infraestrutura e equipamentos urbanos como pode ser observado no Mapa 13.

73 Questionario qualiquantitativo. Aplicado entre 25 de margo a 06 de setembro de 2019. Apéndice B.
4 Entrevista semiestruturada. Aplicado em 10 de maio de 2019. Apéndice C.
> Questionario qualiquantitativo. Aplicado entre 25 de margo a 06 de setembro de 2019. Apéndice B.
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Foto 8 — Rua Loteamento Maria Amélia, bairro Sdo Benedito, Zona Norte, Santo Antdnio de
Jesus, Bahia, 2020

F

Foto: Janio Santos. Fonte. Acervo pessoal de Jinio Santos.

[

Foto 9 — Travessa da Rua Gravata, bairro Sdo Paulo, Zona Norte, Santo Antonio de Jesus,
Bahia, 2020

==l
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Mapa 13 - Renda, infraestrutura e as dreas de alto e baixo padrao, Zona Norte, Santo Anténio de Jesus, Bahia, 2020
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No PDM foram definidas diretrizes para areas pobres dos bairros da Zona Norte: Séo
Paulo deveria haver relocacdo de habitagcGes em risco que estdo as margens da BR 046, melhoria
da pavimentacdo, drenagem, rede de esgoto e regularizacdo fundiaria; Sdo Bendito, em
particular, na Radio Clube, foram definidas acdes infraestruturais de contencdo de encostas,
escadarias drenantes, ponto de coleta de lixo, saneamento basico, bem como melhoria dos
acessos, aproveitamento das areas verdes como areas de lazer e convivéncia, ponto de 6nibus e
regularizacdo fundiaria; e na Santa Madalena, construcdo de passarela (foi realizada),
construcdo de area de lazer, melhoria das habitacbes e regularizacdo fundiaria (SANTO
ANTONIO DE JESUS, 2002a).

Nos bairros Santa Madalena, S&o Benedito, Casco e Sdo Paulo encontram-se areas
pobres, que, de acordo dados dos questionarios, a populacdo pesquisada possui no maximo 3
salarios minimos, dessa, 80% detém renda de até 1 salario minimo. Em contrapartida, nos
bairros Sdo Paulo, S&o Benedito, S&o Cristovdo e Quitandinha nas areas de status as pessoas
tém acima de 4 salarios e chegam a 12 salarios minimos. Fica evidente a disparidade de renda,
que esta estritamente relacionada com desigualdade socioespacial que é produzida na periferia.

As propostas para 0 desenvolvimento urbano nas areas pobres nao foram efetivadas. A
ideia da cidade democratica do PDM (SANTO ANTONIO DE JESUS, 2002a) e da promogao
da equidade e da justica social para a populacdo pobre ndo foi realizada; ao contrario, suas
condic@es de vida precarias foram acentuadas. Sua existéncia € negada, pois reproducdo social
é orientada pelo habitat. A producdo imobiliaria por meio da incorporacdo de empreendimento
tem deixado os contrates mais evidentes nos bairros da Zona Norte. SO ndo h& condominios
fechados no bairro Santa Madalena. O contraste é dado pela existéncia de areas de status e
pobres no mesmo bairro.

Outra contradicdo da expansdo urbana executada pelos agentes imobilidrios para
produzir novos espacos de status na periferia revela-se na pratica socioespacial. As pessoas que
detém os menores poderes aquisitivos no seu espaco de habitacdo encontram-se distantes dos
espacos de lazeres, porgue nos seus bairros séo inexistentes. A realizacéo da reproducéo da vida
se restringe a moradia, as quais nem sempre tém as condicdes ideias de habitacdo, pois seu
sentido foi reduzido no habitat.

Tambeém ha dificuldade de ter acesso a area central, que concentra os servicos e funcdes
e ha dependéncia do transporte coletivo, que é ineficiente. Enquanto para as pessoas que
possuem média e alta rendas a reproducdo da vida na cidade é regulada, controlada, em
particular, autossegregada; é representada pela reproducéo do valor, por meio dos condominios

fechados, em areas de status, 0 que nega o espaco publico e a cidade.
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Diante dessas constatagdes, algumas pessoas gostariam de mudar de local de moradia,
inclusive para cidade menor: “uma cidade menor, onde o nivel de violéncia fosse menor que
aqui, onde a vida ndo fosse tdo sofrida [...] a gente ndo tem emprego, ndo tem renda fixa, tem
que fazer ‘bico’ para sobreviver”. Ao passo que outra diz que pretende morar na cidade, apesar
das dificuldades, porque Santo Antonio de Jesus “¢ uma cidade desenvolvida em comparagao
as cidades circunvizinhas, possui instituicbes como o Ensino Superior e, apesar de poucas, tem-
se oportunidades no mercado de trabalho”. No entanto, ressalta as relagdes de vizinhanga:

“gosto de morar aqui, porque existem pessoas legais, 6timos vizinhos’®”

, 0 que representa uma
forma de resisténcia’’.

Em relacdo a avaliacdo sobre a implementacéo de infraestrutura e equipamentos urbanos
ha convergéncia e divergéncia para 0s dois grupos pesquisados: a convergéncia reside no fato
de que os bairros centrais possuem as infraestruturas melhores, em relacdo a periferia; a
divergéncia relaciona-se com a area de moradia: para 0os moradores das areas de status, a
avaliacdo é boa, mas que ha bairros da cidade que precisam ter uma requalificacdo urbana para
melhorar a paisagem da cidade: “a gente ver que tem areas na cidade que precisa melhorar a
‘urbanizacdo’ [...] ¢ muita casa construida sem controle nenhum”. No entanto, os residentes das
areas pobres falam da ndo realizacdo dos direitos basicos a cidade: “minha rua nem sequer é
asfaltada [...]” relata um entrevistado ao responder o questionario na Travessa da Rua Gravata,
no Bairro S&o Paulo. Outro entrevistado salienta que as ruas “[...] ndo séo planejadas, ndo tem
passeio [...] falta de servigos de limpeza, ndo hé critério paisagistico ou urbano”. Isto ¢, a
urbanizaco precéria’®.

Os pobres requerem espacos para realizacdo de préaticas de lazeres: praca, parques e
clubes™. Também, melhoria do atendimento dos servigos para os existentes, em particular de
educacdo, saude, transporte, seguranca e transporte publicos. No entanto, o principal
questionamento é a injustica social: “[...] tém locais que falta quase tudo e outros a gente ver
que tem tudo, isso ndo ¢ justo”. A cidade produzida da forma que ela se apresenta ¢ conduzida
para nao atender as classes que possuem 0s menores rendimentos.

Ainda questionam a producéo desigual na periferia. “Sabe o que vejo? Segregacao aqui

no bairro [...] a construcio de mais residéncia, [...] do outro lado, condominio [...]JE uma coisa

76 Questionario qualiquantitativo. Aplicado entre 25 de marco & 06 de setembro de 2019. Apéndice B.

7 Questionario qualiquantitativo. Aplicado entre 25 de marco a 06 de setembro de 2019. Apéndice B.

8 Questionario qualiquantitativo. Aplicado entre 25 de marco & 06 de setembro de 2019. Apéndice B.

7 Existem dois clubes na cidade: Clube dos 100, localizado na Zona Norte em areas ricas para atender associados;
e 0 Clube dos 1000, localizado na Zona Leste, em uma area pobre para atender a populagéo.
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de doido que tinha que ter mais controle®®”, aponta a entrevistada na Rua Marieta Martins, no
bairro S&o Benedito sobre os empreendimentos incorporados nos bairros vizinhos: S&o
Cristovdo, Quitandinha e Praia do Dendé em relacdo a sua moradia, que € numa area pobre.
Essa producao desigual do espaco urbano implica a separacédo de relacdes na cidade, inclusive
por meio da transformagéo da morfologia urbana (Foto 10). “Aqui n&o tinha nada [...] A gente
ndo ver mais o verde que tinha aqui. Cortaram tudo para colocar os condominios. Passaram a

maquina, planearam tudo para colocar os condominios. Monte de muro e cerca alta®"”.

Foto 10 — Incorporacgdo de empreendimentos imobiliarios no Bairro S&o Cristovédo, Zona
Norte, Santo Antonio de Jesus, Bahia, 2020

, .

Foto: Janio Santos. Fonte. Acervo pessoal de Jinio Santos.

Na foto, na parte inferior a direita, os muros foram produzidos pela ABS e ¢ possivel
observar casas construidas, em construgao e lotes abertos no Condominio Horto Imperial e na
parte superior as residéncias do Condominio Jardim Imperial no bairro Sdo Cristovado. Ao passo
que as incorporagdes imobilidrias foram produzidas e expandiram territorialmente a cidade,

gradativamente, aumentaram os percursos urbanos, a sensa¢do de medo e a vigilancia.

As ruas tudo vazia, quando a gente passa parece que estamos sendo vigiado
para ver se vamos fazer alguma coisa [...]. De noite ninguém anda, com medo.
[...] para quem mora dentro é bom, 1a tem tudo [...]. J& tive a oportunidade de

8 Entrevista semiestruturada. Aplicado em 10 de maio de 2019. Apéndice C.
81 Entrevista semiestruturada. Aplicado em 10 de maio de 2019. Apéndice C
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entrar em um [...]. As casas parecem um palécio. [...] Nos Ultimos anos tdo
sendo construido mais condominio, mas tudo vazio ainda, tem pouca casa®.

Os condominios fechados interferem na producdo do espaco urbano e nas préaticas de
apropriacdo e de convivio social e publico pelas pessoas da periferia. Essas interferéncias
provocam a percepgao e a representacdo do medo. Portanto, elas se sentem confinadas, em um
processo de controle que atinge a realizacdo de suas préaticas cotidianas. Nesse contexto,
identificam-se comportamentos desiguais, como também formas diferenciadas de morar e
habitar, uso e ocupacao do solo.

O aspecto da moradia diz muito sobre as condic¢des de vida das pessoas. Verificou-se
que os entrevistados que moram em condominios fechados tém renda familiar proveniente de
trabalho formal e sdo proprietarios de imdveis. Das pessoas entrevistadas que moram nas areas
pobres, 30% dos imoveis sao alugados, 10% cedidos e 60% proprios. Elas tém diferentes formas
de rendimentos, cujas maiores percentagens sao oriundas de trabalho informal, acrescidos da
renda de programas sociais e, em alguns casos, de aposentadorias®.

O cotidiano das pessoas que moram no condominio tem como base a necessidade de
trabalhar. As atividades de lazer limitam-se a academia e restaurante, ou seja, a0 consumo.
Apontam que o bairro, como a cidade, ndo oferece espacos para lazer. Tém pouca relacéo de
vizinhanca, inclusive, o final de semana, que € utilizado para viajar, e quando em casa para
descansar. Por fim, salientam que morar em condominio € a melhor condicdo de vida e avaliam
que tem qualidade de vida®.

As pessoas das areas pobres tém relacfes de vizinhanca, circulam pelo bairro. A metade
tem costume de caminhar, mas em horario que ndo seja no turno noturno, em razdo da violéncia
e da falta de seguranca, que é produzida no discurso de medo das classes dos maiores poderes
aquisitivos. Questionam a falta de espacos para praticas de atividades fisicas e de lazer, ao passo
que 10% dos entrevistados projetam que suas condic6es de vida melhorariam quando tivessem
condig@es financeiras para morar em condominio. As demais avaliaram suas condigdes de vida
de varias formas: “confortavel, razoavel, boa”. Contudo, demonstram indignacdo com a falta
de infraestrutura e equipamentos urbanos®.

As classes com os maiores rendimentos desejam moram em condominios fechados.

Requerem um projeto de vida que difere das demais que se reproduzem na periferia, por meio

8 Entrevista semiestruturada. Aplicado em 10 de maio de 2019. Apéndice C.

8 Questionario qualiquantitativo. Aplicado entre 25 de margo a 06 de setembro de 2019. Apéndice B.
8 Questionario qualiquantitativo. Aplicado entre 25 de marco & 06 de setembro de 2019. Apéndice B.
8 Questionario qualiquantitativo. Aplicado entre 25 de margo a 06 de setembro de 2019. Apéndice B.
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de signos de status e prestigios. Contudo, essa nova forma residencial gera contradi¢des sociais
e espaciais em relacdo as formas residenciais que originaram no processo de periferizacdo da
cidade. De um lado, tem-se toda infraestrutura urbana, residéncias separadas e individualizadas,
uso e ocupacdo do solo formal de baixa densidade; por outro lado, ineficiéncia e inexisténcia
de infraestrutura e equipamento urbanos, residéncias geminadas para atender a necessidade de
sobrevivéncia, uso e ocupacédo do solo informal com alta densidade, inclusive de informacdes
sobre suas condicdes de vida e habitacdo. Para isso, utilizam-se de taticas de sobrevivéncia,
como, por exemplo, a solidariedade, por meio da ideia de comunidade, de fazer as coisas juntos,
com observado em campo nas reunides da populacdo para construir residéncias por meio da
autoconstrucao.

Conviver com esses espacos na periferia evidencia que o ato de morar foi transformado.
Quem pode acessar os produtos imobiliarios vai além do direito a moradia. O valor de habitar,
sobreviver, ter condicdes de realizacdo de vida de gozo do espaco publico, sob as condi¢Ges do
capitalismo tornou-se valor de troca. O ato de morar foi sobreposto como meio para aqueles
que podem lucrar e aumentar riqueza. A imposi¢cdo de um projeto de vida, clara e evidente, na
constituicdo dessas periferias.

A contradi¢do torna-se mais latente na reproducgdo da periferia, entre as areas status e
pobres. De um lado, um cotidiano de vizinhanga, de conversa, de gritos, de pessoas nas ruas e
vielas sem infraestrutura; de outro lado, dentro dos muros, cercado de cerca de seguranca,
residéncias isoladas, distantes, ruas grandes, “sem vida”, em meio a um jardim construido como
se fosse um local bucdlico.

Nessa periferia, a segregacdo é produto da extensdo urbana, que tem raizes na
propriedade do solo urbano em relacdo aos moradores que residem nas areas pobres. De um
lado, a presenca de condominios cuja representacao esta nas classes de maiores rendimentos e
que se utilizam da estratégia de se autossegregar do restante da cidade e das classes que tém
poderes aquisitivos menores. De outro lado, as classes de menores rendimentos utilizam-se da
tatica de sobreviver e continuar a se reproduzir.

Nesse contexto, a periferia se (re)produz em consonancia ao movimento do capital
imobiliario, que se alia aos interesses das classes de maiores poderes aquisitivos. Produzem
demasiadamente condominios que revelam a estratégia do mercado e das pessoas que as
consomem. A incorporagdo de condominios em areas da periferia volta-se para o isolamento
das pessoas e do convivio publico.

E produzido um conjunto de estratégias por meio de discurso da inseguranca, portanto,

de negacdo da cidade, e que sO € possivel ter seguranca em locais confortaveis, que sonhos
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podem ser realizados ao viver em condominios fechados. Nessa dire¢do que a producdo do
espaco pelos agentes imobilidrios conduz as periferias. Essas tém sua reproducdo social
controlada e dirigida de acordo as estratégias imobiliarias e de classe, as quais, de forma cada
vez mais evidente, voltam-se para a producédo desigual do espaco urbano. O desenvolvimento
do mercado imobiliario encontra um campo fértil na extensdo urbana como expressdo desse
movimento, que se tornou mais complexo nas ultimas décadas.

No plano social, tem-se a normatizacao do cotidiano que chega aos espagos privados: o
medo, criado no discurso da inseguranca, as ruas vazias pelos muros, o desestimulo do convivio
social, a inexisténcia de infraestrutura e equipamentos urbanos tornam mais dificeis as
condicBes de sobrevivéncia das areas pobres da periferia. Com os condominios fechados, a
contradicdo entre o desigual torna-se mais evidente socioespacialmente e define, por meio da
renda, quem pode ou ndo acessar os produtos imobiliarios, em particular, as condi¢bes de
infraestrutura e equipamentos em determinadas areas da periferia.

Ha projetos de vidas diferentes na periferia, isto €, a reproducéo social é desigual. O das
classes de maiores poderes aquisitivos € viver recluso em locais com homogéneos, separados
do convivio publico, onde nega-se a diversidade e a diferenca. As classes de menores poderes
aquisitivos sobrevivem, tém condicGes de vida precarias, em uma constante luta de existir e
existéncia ante as imposi¢des do controle e dominacéo do uso e ocupacdo do solo da periferia
que é a base de sua reproducao social.

Finalmente, considera-se que na reproducdo social da periferia o direito a cidade ndo se
manifesta como a forma superior: a atividade participante € a apropriacdo. A reproducao social
é controlada por agentes que dominam o uso do solo, imp&em decisfes que controlam a vida e
0 cotidiano das pessoas com base na manutencdo das relagdes de classes e regulacdo das

condicdes de vida das pessoas da forma que elas se reproduzem em condicdes estaveis.
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5. CONSIDERACOES FINAIS

A dissertacdo apresentada teve como ponto de partida entender as transformacoes
oriundas da producéo do espaco desigual que redefiniram o conteddo da periferia das cidades
médias. O estudo acontece em um periodo que a periferia tem sua producdo concebida de forma
diferente da que historicamente foi constituida, através das estratégias dos agentes imobiliarios
que produzem uma forma espacial, uma morfologia social e material contrastantes, que revelam
desigualdades. Tal fato indica que a periferia dessas cidades se tornou produto, centrado na
l6gica da mercadoria e do negdcio.

No entanto, entender essa nova periferia ndo foi facil. O maior desafio inicial encontrado
para desenvolver o estudo, certamente, foi ter acesso aos agentes imobiliarios, que se mostraram
resistentes em fornecer informacdes; e, segundo, analisar os dados e as realidades empiricas,
por conseguinte problematizar com base no empirico a realidade concreta no plano tedrico.
Desse modo, foi produzido um conjunto de informacbes que permitiu compreender 0s
processos em que estdo submetidas as periferias das cidades médias.

Também, adquirir informac6es dos moradores da periferia foi dificil. Conseguir ter
acesso aos residentes das areas de status foi um tanto quanto penoso, ndo menos dificil aos das
areas pobres, tdo desacreditados em promessas, que nos viam como membros e coparticipantes
de pesquisa de opinido do poder estatal municipal.

A afirmacéo do espaco na teoria critica social e da Geografia Critica, com base tedrica-
metodoldgica no Método do Materialismo Histérico Dialético, e a utilizacdo de recursos
metodoldgicos dos questionarios qualiquantitativos, pesquisa documental, observacao in locus,
as entrevistas foram fundamentais para atingir os objetivos propostos. O método e a
metodologia utilizado, portanto, consistiram em fundamentos imprescindiveis na construcao de
uma epistemologia cientifica do objeto de estudo.

A base teorica e metodoldgica dos postulados que fundamentam a teoria da producéo
do espago nas obras de Henri Lefebvre foi fundamental para entender a (re)producdo desigual
do capitalismo, em particular na periferia das cidades médias, como Santo Antonio de Jesus. A
producdo dessas cidades revela as estratégias adotados pelo capital e, a0 mesmo tempo,
evidencia as profundas contradi¢fes da reproducéo do espaco.

A reproducéo capitalista apodera-se do espaco urbano por meio do dominio do uso e
ocupacdo do solo para se reproduzir. E dessa forma que o mercado imobiliario captou e
apropriou-se da producdo das cidades medias, que tiveram a urbanizacdo orquestrada pelo

Estado para atender o desenvolvimento do modo de producdo capitalista no Brasil. Esse



145

movimento provocou profundas transformag6es em Santo Antonio de Jesus, no plano social e
econdmico, como morfologico e espacial.

A logica da producdo da cidade de Santo Antonio de Jesus foi submetida a ordem global,
cujo produto foi a constituicdo da estratificacdo e hierarquizacdo que ampliaram as
desigualdades sociais no espaco urbano. A base desses processos foi o crescimento demografico
e econdmico sustentado pelo fortalecimento do setor terciario, que aumentou sua capacidade
funcional, de pessoas e da economia. Também ha uma periferia com diversos contetdos, onde
areas de riqueza, dentre elas, de status, e pobreza coexistem, contraditoriamente, no mesmo
espaco.

O modelo de producédo do espaco de Santo Antonio de Jesus foi com base na expanséao
da cidade. O processo de periferizacdo mais evidente comecou a partir da década de 1970 até
inicio da década de 1980. Nesse periodo que foi produzida a periferia da cidade, onde a
populagéo pobre viu-se obrigada a morar e, concomitantemente, a atuacdo do Estado e dos
agentes imobiliarios acentuou a expansdo urbana por meio de incorporacdo de loteamentos e
condominios fechados.

A dominacdo do solo por meio do valor de troca pelos agentes imobiliario possibilita a
acumulacdo capitalista, através da producdo do habitat. E a producdo de areas de status na
periferia é orientada pela continua expansdo urbana. Essas afirmacdes vém confirmar os
pressupostos de que a periferia das cidades médias € mais uma estratégia do capitalismo se
reproduzir.

Os agentes imobiliarios atuam e interferem para (re)producédo capitalista do espaco na
periferia das cidades médias. Em Santo Ant6nio de Jesus, o mercado imobiliario foi
desenvolvido com base na producdo da expansdo da cidade. A produgcdo do espago pelos
agentes imobiliarios esta estrategicamente ligada a expansdo da cidade e a producdo de areas
de status na periferia. Esses agentes dominam a propriedade fundiaria, incorporam, e captam o
Estado para regular e atender seus interesses. Também, personificam o capital, produzem e
reforcam a desigualdade, que, do ponto de vista social, fortalece a cristalizacdo da ruptura das
relacOes entre os diferentes que afeta a convivéncia e as interagdes publicas.

Ao produzir os condominios fechados alteram as formas e as préaticas de habitar; e as
condicdes de vida das pessoas sdo interferidas em funcdo das préprias estratégias de negacao
da cidade: nas “areas ricas”, tém-se a reclusdo, a homogeneizacgéo, a normatizacao e regras de
condutas; nas areas pobres, o discurso da inseguranca empregado sobre a cidade se realiza pelos
muros, nas ruas vazias; a elevagdo do preco do IPTU, normatizado pelo poder estatal, na

dificuldade de viver e reproduzir, pela falta da disposicéo infraestrutura e equipamentos urbano
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bésicos, a negacdo do direito a cidade. Esses agentes capturam e alteram as relagdes sociais e
as praticas cotidianas para serem inseridas na logica do capital e articulam-se a reproducéo do
capital e a reproducdo social.

O conteudo da producéo do espaco na periferia pelos agentes imobiliarios em areas de
status para as classes de maiores poderes aquisitivos € a tentativa de mudar o carater da vida
publica, isto é, da reducdo da vida na cidade, do habitar, e a sobreposicdo do habitat. Ao
transferir préaticas cotidianas, como lazer e moradia, dos espa¢os publicos para os privados por
meio da propagacao do discurso da inseguranca na cidade de Santo Antdnio de Jesus ha um
processo de distanciamento e meio para distinguir os desiguais e afirmacéo das desigualdades
da vida urbana, do rompimento e negacéo da cidade.

As novas formas de habitat e consumo produzidas pelos agentes imobiliarios sdo a
evidéncia de que a periferia teve sua estrutura modificada para ser meio de maximizacao do
capital. Portanto, ela passa a ser um dos principais investimentos para a (re)producao capitalista,
por ser mercadoria mediante dominagdo do solo, consequentemente, expansdo urbana e
incorporacdo de empreendimentos para as classes de maiores poderes aquisitivos. Nesse
processo que diversos condominios foram implementados na periferia de Santo Antonio de
Jesus, por meio de uma producédo desigual da cidade. A expansao das estratégias dos agentes
imobiliarios produziu areas reclusas, de status, dotadas, sobretudo de infraestruturas que
contrastam com areas pobres, sem infraestruturas basicas e equipamentos urbanos

Os agentes imobiliarios utilizam diferentes formas para producdo do espaco e
reproducdo do capital. A apropriacdo da estrutura que foi produzida nas cidades médias
brasileiras revela, também, as escalas diferentes de atuacdo desses agentes. Em Santo Antonio
de Jesus, atuam empresas que foram criadas no local, justamente para organizar
estrategicamente o mercado imobiliario na cidade e na sua regido de influéncia. Com a
estruturacdo do mercado imobiliario, outros agentes de Salvador comecam a perceber a
possibilidade de expansdo dos seus negocios. Esses agentes, além de se inserem no mercado de
financiamento imobiliario, implementam estratégias e, ao reproduzir formas de habitar
semelhantes as existentes nas metropoles, tém provocado transformagdes na morfologia,
mudancas nos conteidos urbanos e interferem nas praticas cotidianas das pessoas na periferia,
como observado nos bairros da Zona Norte.

A periferia das cidades medias também é produzida de forma desigual pelos agentes
imobiliérios, tornando-a produto e mercadoria, por meio da dominagdo do solo e da
incorporagdo de empreendimentos para atender os interesses das classes de maiores poderes

aquisitivos.
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Contraditoriamente, a periferia, historicamente, € um espaco para a reproducédo social
das pessoas que detém os menores poderes aquisitivos. Isto é, a renda é condicionante, define
e € meio para (re)producdo social desigual; de um lado, areas de status, onde os agentes
imobiliarios produzem o espaco; e, por outro lado, areas pobres, onde ha o aprofundamento das
desigualdades expresso na negacéao do direito a cidade.

Contudo, é preciso entender que o modo desigual da producdo do espaco da periferia
das cidades médias, como a Zona Norte de Santo Antonio de Jesus, é orientado e orquestrado
pelo poder estatal. Os regulamentos juridicos que dominam 0 uso e a ocupacdo do solo, a
disposicdo de infraestrutura e equipamentos urbanos séo controlados e implementados em areas
de status, onde a concentracao de rendas média e alta, ao invés das areas pobres, cuja populagédo
tem renda baixa, convivem em locais com infraestruturas e equipamentos basicos precarios, por
vezes, inexistentes.

Também é necessario questionar os problemas sociais produzidos pelo proprio poder
estatal, que, quando ndo produz, regula loteamentos e condominios fechados sem atender a
legislacdo urbana. N&o deveria haver permissividade com irregularidades produzidas, inclusive,
pelos agentes imobiliarios, dentre elas, a onerosidade provocada pela expansdo da cidade. Isto
é, 0 poder estatal atua na regulacéo e na permissdo da irregularidade. Produz areas pobres como
as de status. Para tanto, para as classes de menores poderes aquisitivos ndo desenvolvem acées
concretas que permitam os moradores as possibilidades de desenvolverem atividades
participantes e a apropriacdo do espaco, pois ratificam-se as desigualdades e a negacdo do
direito a cidade.

A producédo do espaco pelos agentes imobiliarios na periferia das cidades médias fez
emergir problematicas que requerem pesquisas especificas, a exemplo: a problemética da renda
de terra extraida com os negocios imobiliarios; as estratégias utilizadas por esses agentes para
extensdo territorial urbana ante a demasiada incorporacdo de empreendimentos; as acfes de
controle dos acessos aos espacos, como, por exemplo, 0s muros para separar as classes de renda
produzem a negacéo do espaco publico, por meio da alteragéo das praticas cotidianas.

H& tentativa de destruir as relacbes e praticas de vizinhancas, da conversa, da
solidariedade, do encontro das pessoas, através do medo e do discurso da cidade insegura. Isto
¢, a imposicao de uma reproducéo social hegemdnica que nega o outro. Ao mesmo tempo, a
reproducdo social dos pobres resiste aos constantes processos que negam sua condicdo de
existéncia, de serem sujeitos ativos, e disso, resistem por meio da ideia de comunidade, de fazer
as coisas juntas, tdo presentes no cotidiano da periferia pobre por meio de préaticas de

solidariedade. Tambem, essa € outra tematica que se apresenta como uma das possibilidades de
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avanco na pesquisa.

Finalmente, constata-se que 0s novos conteudos da periferia das cidades médias revelam
a producdo desigual do espaco. E possivel inferir e atestar os pressupostos da pesquisa, de que
a producdo do espaco nas periferias dessas cidades € mais uma estratégia do capitalismo se
reproduzir, bem como as acOes estratégicas que o mercado imobiliario e seus agentes produzem
para permitir a acumulagdo capitalista. Consequentemente, a producdo em demasiada de
condominios fechados prolifera a extensdo urbana e, na medida que sdo constituidos novos
conteudos, altera os processos e revela as contradi¢des entre a apropriacdo e dominagdo do/no

espaco urbano.



149

6. REFERENCIAS

AMORIM FILHO, O.; SERRA, R. V. Evolucéo e perspectivas do papel das cidades médias
no planejamento urbano e regional. In: ANDRADE, T. A.; SERRA, R. V. B (Org.). Cidades
medias brasileiras. Rio de Janeiro: Ipea, 2001. p. 1-34.

. Cidades médias e organizacdo do espaco no Brasil. Revista Geografia e Ensino,
Belo Horizonte, v. 2, n. 5, 1984, p. 5-34.

ARROYO, Maria Ménica. Dindmica territorial, circulagdo e cidade médias. In: SPOSITO,
Eliseu Savério, SPOSITO, Maria Encarnacdo Beltrdo e SOBARZO, Oscar (Org.). Cidades
médias: producgdo do espacgo urbano e regional. Rio de Janeiro: Expressdo Popular, 2006, p.
71-85.

BONI, A. et al. Aprendendo a entrevistar: como fazer entrevistas em Ciéncias Sociais. In:
Revista Eletrdnica dos Pés-Graduandos em Sociologia Politica da UFSC, vol. 2, n° 1 (3),
janeiro-julho/2005, p. 68-80.

BRASIL. Lei n° 601, de 18 de setembro de 1850. DispGe sobre as terras devolutas do
Império. Disponivel em: http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/LEIS/L0601-1850.htm.
Acesso em: 10 de dezembro de 2018.

. Decreto-Lei n° 58, de 10 de dezembro de 1937. DispGe sobre o loteamento e a
venda de terrenos para pagamento em prestacdes. Disponivel em:
http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/Decreto-Lei/1937-1946/Del058.htm. Acesso em: 11 de
dezembro de 2019.

. Decreto n° 3.079, de 15 de setembro de 1938. Regulamenta o Decreto-Lei n. 58, de
10 de dezembro de 1937, que dispde sobre o loteamento e a venda de terrenos para pagamento
em prestacdes. Disponivel em: http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/decreto/1930-
1949/D3079.htm. Acesso em: 11 de dezembro de 2019.

. Lein®4.591, de 16 de dezembro de 1964. Dispde sobre o condominio em
edificacdes e as incorporacbes imobiliarias. Disponivel em:
http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/leis/14591.htm. Acesso em: 12 de dezembro de 2019.

. Decreto-Lei n° 271, de 28 de fevereiro de 1967. Dispde sobre loteamento urbano,
responsabilidade do loteador concessao de uso e espago aéreo e da outras providéncias.
Disponivel em: http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/Decreto-Lei/Del0271.htm. Acesso em:
12 de dezembro de 2019.

. Lei n®6.766, de 19 de dezembro de 1979. Dispde sobre o Parcelamento do Solo
Urbano e déa outras Providéncias. Disponivel em:
http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/LEIS/L6766.htm. Acesso em: 12 de dezembro de 2019.

. Constituicao da Republica Federativa do Brasil de 1988. Disponivel em:
http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/constituicao/constituicaocompilado.htm. Acesso em: 12
de dezembro de 2019.


http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/LEIS/L0601-1850.htm
http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/Decreto-Lei/1937-1946/Del058.htm
http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/decreto/1930-1949/D3079.htm
http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/decreto/1930-1949/D3079.htm
http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/leis/l4591.htm
http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/Decreto-Lei/Del0271.htm
http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/LEIS/L6766.htm
https://legislacao.planalto.gov.br/legisla/legislacao.nsf/viwTodos/509f2321d97cd2d203256b280052245a?OpenDocument&Highlight=1,constitui%C3%A7%C3%A3o&AutoFramed
http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/constituicao/constituicaocompilado.htm

150

. Lei n®10.257, de 10 de julho de 2001. Regulamenta os arts. 182 e 183 da
Constituicao Federal, estabelece diretrizes gerais da politica urbana e da outras providéncias.
Disponivel em: http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/LEIS/LEIS_2001/L10257.htm. Acesso
em: 12 de dezembro de 2019.

BRAGA, Féabio. Realize. Revista da Fabio Braga Empreendimentos Imobiliarios, Santo
Antdnio de Jesus-BA, 62 edicédo, 2017.

CALDEIRA, Tereza Pires. Cidades de muros: crime, segregacao e cidadania em S&o Paulo.
Séo Paulo: Edusp, 2000.

CARLOS, A. F. A. A (re)producéo do espaco urbano. Sao Paulo: Edusp, 2008.

. O Espaco Urbano: Novos Escritos sobre a Cidade. Sdo Paulo: FFLCH, 2007.
CORREA, R. L. O espaco urbano. Sdo Paulo: Editora Atica, 1989.
CRUZ NETO, Otavio. O trabalho de campo como descoberta e criagdo. In: MINAYO, Maria
Cecilia de Souza (Org.). Pesquisa social: teoria, método e criatividade. Petropolis-RJ: Vozes,
1994, p. 51-66.
DAMIANI, Amélia Luisa. O urbano no mundo mercadoria. In: CARLOS, Ana Fani
Alessandri; LEMOS, Amaélia Inés Geraiges. Dilemas urbanos: novas abordagens sobre a
cidade. 2. Ed. Séo Paulo: Contexto, 2005. p. 367-369.

. Cidades médias e pequenas no processo de globalizacdo. In: LEMOS, Amalia
Inés Geraiges de, ARROYO, Monica, SILVEIRA, Maria Laura (Org.). América Latina:
Cidade, Campo e Turismo. San Pablo: CLACSO, Consejo Latinoamericano de Ciencias
Sociales, 2006, p. 135-147.

GIL, Antdnio Carlos. Métodos e técnicas de pesquisa social. Sdo Paulo: Atlas, 2008.

GODOQY, Arilda Schmidt. Pesquisa qualitativa: tipos fundamentais. Revista de
Administracdo de Empresas Séo Paulo, v.35, n.3, p, 20-29 Mai./Jun. 1995.

GOTTDIENER, Marx. A producéo social do espaco urbano. S&o Paulo-SP: EDUSP, 1997.
HARVEY, David. Justica social e a cidade. So Paulo: Hucitec, 1980.

. Condicao Pdés-Moderna: uma pesquisa sobre as origens da mudanca cultural. 6
ed. S&o Paulo: Loyola, 1996.

. A producéo capitalista do espaco. Sdo Paulo: Annablume, 2005.
HENRIQUE, Wendel. Diferencas e repeti¢cdes na producdo do espaco urbano de cidades
pequenas e médias. In: LOPES, Diva Maria Ferlin e HENRIQUE, Wendel (Org.). Cidades

médias e pequenas: teorias, conceitos e estudos de caso. Salvador: SEI, 2010, p. 45-58.

INSTITUTO BRASILEIRO DE GEOGRAFIA E ESTATISTICA (IBGE). Enciclopédia dos
municipios brasileiros. Rio de janeiro, RJ, 1958, p. 304-310.


http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/LEIS/LEIS_2001/L10257.htm

151

. Regides de influencias das cidades. Rio de Janeiro, RJ, 2008.
. Censo Demografico: populacéo e habitacdo, 1940. Rio de Janeiro: IBGE, 1950.
. Censo Demografico. Estado da Bahia, 1950. Rio de Janeiro: IBGE, 1955.

. Sinopse Preliminar do Censo Demograéfico: Brasil, 1960. Rio de Janeiro: IBGE,
1960.

. Censo Demografico Bahia: Recenseamento geral, 1970. Rio de Janeiro: IBGE,
1973.

. Censo Demografico 1980. Rio de Janeiro: IBGE, 1983.
. Censo Demografico 1991. Rio de Janeiro: IBGE, 1991.

. SIDRA: Banco de dados sobre Censo Demografico, 2000. Disponivel em:
http://www.sidra.ibge.gov.br>. Acesso em 20109.

. Censo Demografico 2010. Disponivel em: http://www.ibge.gov.br/censo2010/>.
Acesso em 2019.

KOWARICK, L. A espoliacdo urbana. Rio de Janeiro: Paz e Terra, 1979.

LEFEBVRE, Henri. La presencia y la ausencia: contribucion a la teoria de las
representaciones. México. Fundo de Cultura Econdmica, 1983.

. O direito a cidade. S&o Paulo: Moraes, 1991a.

. A vida cotidiana no mundo moderno. SP: Atica, 1991b.

. Logica formal, l6gica dialética. Rio de Janeiro: Civilizacdo Brasileira, 1995.
. A revolucéo urbana. Belo Horizonte - MG: EDUFMG, 1999.

. A Cidade do Capital. Traducdo: Maria H. R. Ramos; Marilena Jamur. Rio de
Janeiro: DP&A, 2001.

. Espago e politica. Belo Horizonte: EDUFMG, 2008.

. A producéo do Espaco. Trad. Sergio Martins, Belo Horizonte: EDUFMG, 2012.
LOPES JUNIOR, Wilson Martins; SANTOS, Regina Celia Bega dos. Novas centralidades na
perspectiva da relacdo centro — periferia. Sociedade & Natureza, Uberlandia, 21 (3), dez.
2009, p. 351-359.
MAIA, Doralice Satyro. Lotes e ruas: componentes para analise da producédo dos loteamentos

fechados. In: SPOSITO, Eliseu Savério, SPOSITO, Maria Encarnagéo Beltrdo e SOBARZO,
Oscar (Org.). Cidades meédias: producéo do espaco urbano e regional. Rio de Janeiro:


http://www.sidra.ibge.gov.br/
http://www.ibge.gov.br/censo2010/

152

Expresséo Popular, 2006, p.155-173.

. Cidades médias e pequenas do Nordeste: Conferéncia de abertura. In: LOPES,
Diva Maria Ferlin e HENRIQUE, Wendel (Org.). Cidades médias e pequenas: teorias,
conceitos e estudos de caso. Salvador: SEI, 2010, p. 15-41.

MARCONI, Marina de Andrade; LAKATOS, Eva Maria. Técnicas de pesquisa. Sdo Paulo:
Atlas S.A, 2007.

MARTINS, José de Souza — “Depoimento”. Espacgos e Debates, periferia revisitada, v. 42,
Ed Anna Blume, S&o Paulo, 2001.

MARTINS, Heloisa Helena T. de Souza. Metodologia qualitativa de pesquisa. Educacéo e
Pesquisa, Sdo Paulo, v.30, n.2, p. 289-300, maio/ago. 2004.

MARX, Karl. O capital: critica da economia politica. Rio de Janeiro: Abril Cultural, 1985.
. Grundrisse. Sdo Paulo: Boitempo, 2011.
MARX, Murillo. Cidade no Brasil terra de quem? Séo Paulo: Edusp — Nobel, 1991.

MELAZZO, Everaldo Santos. Estratégias fundiarias e dindmicas imobiliarias do capital
financeirizado no Brasil. Mercator, Fortaleza, v. 12, nimero especial (2)., p. 29-40, set. 2013.

MINAYO, Maria Cecilia de Souza. O desafio da pesquisa social. In: MINAYO, Maria Cecilia
de Souza (Org.). Pesquisa social: teoria, método e criatividade. Petrépolis-RJ: Vozes, 2009,
p. 9-29.

MORAES, C. R., COSTA, W. M. da. Geografia Critica: a valorizacdo do espaco. Sao Paulo:
Hucitec, 1987.

MOTA, Antonio Andrade. A insercdo dos condominios fechados no espaco urbano de
Santo Antdnio de Jesus: apropriacdo da natureza, producéo do espaco e legislacédo (2009).
135f. Dissertacdo (Mestrado em Geografia) — Instituto de Geociéncias. Universidade Federal
da Bahia. Salvador — BA, 2009.

OLIVEIRA, Ana Maria Carvalho dos Santos. Recéncavo Sul: terra, homens, economia e
poder no século XIX. Salvador: Editora UNEB, 2002.

PONTES, Beatriz Maria Soares. Contradi¢cGes, mudangas e permanéncias nos espagos
urbanos nordestinos. In: DIAS, Patricia Chame; SANTQOS, Janio (Org.). Cidades médias e
pequenas: contradi¢cbes, mudancas e permanéncias nos espacgos urbanos. Salvador: SEI, 2012,
p. 19-46.

SANCHES, Fernanda. O urbano no mundo da mercadoria. In: CARLOS, Ana Fani
Alessandri; LEMOS, Amalia Inés Geraiges (Org.). Dilemas urbanos: novas abordagens
sobre a cidade. 2. Ed. Sdo Paulo: Contexto, 2005. P. 410 — 412.

SANTO ANTONIO DE JESUS. Lei Municipal n° 1. 298 de 09 de novembro de 2015.
Oficializa a codificacdo e denominacéo de logradouros publicos da sede do Municipio de



153

Santo Antonio de Jesus. Diario Oficial do Municipio, Santo Anténio de Jesus-BA: PMSAJ,
2015a.

. Lei Municipal N° 1. 299 de 09 de novembro de 2015. Institui a delimitacéo de
bairros na sede do Municipio e d& outras providéncias. Diario Oficial do Municipio, Santo
Antonio de Jesus-BA: PMSAJ, 2015b.

. Lei Municipal N° 1. 300 de 09 de novembro de 2015. Institui delimitacdo da
cidade em zonas urbanas e da outras providéncias. Diario Oficial do Municipio, Santo
Antonio de Jesus-BA: PMSAJ, 2015c.

. Plano Diretor Municipal. Lei n°® 016 de 11 de novembro de 2002. Diario Oficial
do Municipio, Camara Municipal de Santo Antdnio de Jesus: 2002a.

. Diretrizes para Uso e Ocupacéo do Solo Urbano. Lei n® 017 de 11 de novembro de
2002. Diario Oficial do Municipio, Camara Municipal de Santo Anténio de Jesus: 2002b.

. Lei Complementar N°. 28, de 31 de outubro de 2008. Dispde sobre o Sistema
Tributério do Municipio de Santo Antdnio de Jesus, Estado da Bahia e d& outras providéncias.
Diario Oficial do Municipio, Camara Municipal de Santo Antdnio de Jesus: 2008.

. Lei Complementar n° 41, de 06 de dezembro de 2017. Altera dispositivos da planta
genérica de valores para efeito de langcamento do Imposto sobre a Propriedade Predial e
Territorial Urbana — IPTU e da outras providéncias. Diario Oficial do Municipio, Camara
Municipal de Santo Antonio de Jesus: 2017.

SANTOS, J.J., CARVALHO, M.A., ARAUJO, J.A. O Sistema Viario Oeste (SVO) e as
implicagdes sobre a ocupacdo e o uso do solo na localidade de Mar Grande, em Vera Cruz
(BA). Bahia Analise & Dados, Salvador, v. 28, n. 2, jul.-dez, 2018, p.224-251.

SANTOS, Janio. A periferia enquanto espaco de reproducéo da vida (2003). 206f.
Dissertagdo (Mestrado em Geografia) - Instituto de Geociéncias. Universidade Federal da
Bahia. Salvador — BA, 2003.

. A cidade poli(multi)nucleada: a reestruturacao do espago urbano em Salvador.
Salvador/Vitdria da Conquista-BA: EDUFBA/EDICOES UESB, 2013.

. A natureza contraditoria da urbanizacdo em um contexto de maior complexidade
na producdo das cidades baianas. In: LOPES, Diva Maria Ferlin e HENRIQUE, Wendel
(Org.). Cidades médias e pequenas: teorias, conceitos e estudos de caso. Salvador: SEI,
2010, p. 59-76.

. A natureza contraditoria da urbanizacao e as mudancas nas cidades médias
baianas. Revista Geografica de América Central, Numero Especial EGAL, 2011- Costa
Rica, 1l Semestre 2011, pp. 1-19.

. Ac¢des do estado e o papel das cidades médias baianas nos planos da urbanizagdo
capitalista. In: In: DIAS, Patricia Chame e SANTOS, Janio (Org.). Cidades médias e
pequenas: contradi¢des, mudancas e permanéncias nos espacos urbanos. Salvador: SEI, 2012,
p. 129-156.



154

SANTOS, Miguel Cerqueira dos. A dindmica urbana de Santo Antonio de Jesus. 86 f.
1999f. Dissertacéo (Mestrado em Geografia) - Instituto de Geociéncias. Universidade Federal
da Bahia. Salvador, 1999.

. O dinamismo urbano e suas implicacGes regionais: o exemplo de Santo Anténio
de Jesus, Bahia. Salvador: Editora da UNEB, 2002.

. Mutag0es territoriais em Santo Antonio de Jesus: possibilidades e
implicacdes ao desenvolvimento. Revista Urbanismo em Processo, 2011.

SILVA, Ivanilton Amparo da. Transformacdes socioespaciais em Santo Anténio de
Jesus/BA e o processo de valorizacdo do solo urbano e dos imdveis: uma anéalise sobre o
bairro Maria Preta. (2012). 162f. Dissertacdo (Mestrado em Cultura, Memoria e
Desenvolvimento Regional) — Universidade do Estado da Bahia. Departamento de Ciéncias
Humanas - Campus V, 2012.

SMITH, Neil. Desenvolvimento desigual. Rio de Janeiro: Bertrand Brasil S.A., 1988.

SOARES, Beatriz Ribeiro. Repensando as cidades médias no contexto da globalizacgéo.
Revista Formacéo, Presidente Prudente, n. 6, jan./dez 1999, p. 55-63.

. As novas espacialidades das cidades médias para o seculo XXI. In: OLIVERIA,
Marcio Pifion de; COELHO, Maria Nunes; CORREA, Aureanice de Mello (Org.). O Brasil, a
América Latina e 0 mundo: espacialidades contemporaneas. Rio de Janeiro: Lamparina:
Faperj, Anpege 2008, p. 153-164.

SOBARZO, Oscar. Os espacos da sociabilidade segmentada: a producédo do espago Publico
em Presidente Prudente, 2004. 224f. Tese (Doutorado em Geografia) — Faculdade de
Ciéncias e Tecnologia, Universidade Estadual Paulista, Presidente Prudente, 2004.

. A producdo do espaco publico em Presidente Prudente: Reflexos na perspectiva
dos loteamentos fechados. In: SPOSITO, Eliseu Savério; SPOSITO, Maria Encarnacéo
Beltrdo; SOBARZO, Oscar (Org.). Cidades médias: producdo do espaco urbano e regional.
Rio de Janeiro: Expressdo Popular, 2006, p.175-197.

. Apontamentos para uma proposta téorico-metodologico para a analise dos espacos
publicos em cidades médias. In: SPOSITO, Maria Encarnacédo Beltrdo (Org.). Cidades
médias: espagos em transi¢do. S&o Paulo: Editora Expressdo Popular, 2007, p. 157-171.

SOJA, Edward W. Geografias P6s-Modernas — A reafirmagdo do espa¢o na teoria social
critica. Rio de Janeiro — RJ: Jorge Zahar, 1993.

SPOSITO, M. E. B. O chéo arranha o céu: a légica da (re)producdo monopolista da cidade,
1991. 383 f. Tese (Doutorado em Geografia Humana)-Faculdade de Filosofia, Letras e
Ciéncias Humanas, Universidade de Sao Paulo, S&o Paulo, 1991.

. Reflexdes sobre a natureza da segregacao espacial nas cidades contemporaneas.
Revista de Geografia, Dourados, n. 4, p. 71-85, set.-dez. 1996.



155

. O chéo em pedacos: urbanizacdo, economia e cidades no Estado de S&o Paulo,
2004. 504f. Tese (Livre Docéncia)-Faculdade de Ciéncias e Tecnologia, Universidade
Estadual Paulista, Presidente Prudente, 2004a.

. Novos contetdos nas periferias urbanas das cidades méedias do Estado de S&o
Paulo, Brasil. Investigaciones Geograficas, Boletin del Instituto de Geografia-UNAM, nam.
54, 2004b, p. 114-1309.

. Loteamentos fechados em cidades médias paulista-Brasil. In: SPOSITO, Eliseu
Savério; SPOSITO, Maria Encarnacao Beltrdo; SOBARZO, Oscar (Org.) Cidades médias:
producdo do espaco urbano e regional. Rio de Janeiro: Expresséo Popular, 2006a, p.175-197.

. O desafio metodolégico da abordagem interescalar no estudo de cidades médias no
mundo contemporaneo. Cidades, v. 3, n. 5, 2006b, p. 143-157.

ELIAS, Denise, SOARES, Beatriz Ribeiro, MAIA, Doralice Satyro, GOMES,
Edvéania T. A. O estudo das cidades médias brasileiras: uma proposta metodolégica. In:
SPOSITO, Maria Encarnacdo Beltrdo (Org.). Cidade médias: espagos em transi¢do. Séo
Paulo: Editora Expressao Popular, 2007, p. 35-67.

. Cidades médias: reestruturacdo das cidades e reestruturacdo urbana. In: SPOSITO,
M. E. B. (Org.). Cidades médias: espacos em transicdo. Sdo Paulo: Expressdo Popular,
2007a. p. 233-253.

. Para pensar as pequenas e médias cidades brasileiras. Belém, FASE/ ICSA/UFPA,
v. 1. 2009.

. Novas redes urbanas: cidades médias e pequenas no processo de globalizacéo.
Geografia, Rio Claro, v. 35, n. 1, jan./abr. 2010, p. 51-62.

VASCONCELQOS, Pedro de Almeida. Contribuicdo para o debate sobre processos e formas
socioespaciais nas cidades. In: VASCONCELOS, Pedro de Almeida; CORREA, Roberto
Lobato; PINTAUDI, Silvana Maria (Org.). A cidade contemporanea: segregacdo espacial.
Séo Paulo: Contexto, 2016. p. 17 — 38.

WHITACKER, Artur Magon. Uma discusséo sobre a morfologia urbana e a articulacéo de
niveis diferentes de urbanizacdo. In: SPOSITO, Maria Encarnacéo Beltrdo (Org.). Cidade
médias: espagos em transi¢do. Sdo Paulo: Editora Expressdo Popular, 2007, p. 139-156.



156

APENDICES

Apéndice A: Entrevista semiestruturada para o poder publico municipal

NO

APENDICE/ ENTREVISTA SEMIESTRUTURADA

Pro-Reitoria de Pesquisa e Pés-Graduacéo (PPG)
PrOrg.ama de Pds-Graduacao em GeOrg.afia (PPGeo/Uesb)
Mestrado em GeOrg.afia

Pesquisa de mestrado: Levantar dados referentes a atuacao do poder publico municipal de Santo Antonio
de Jesus-BA no uso e ocupacdo do solo urbano.

Pesquisador responsavel: Junio de Jesus dos Santos.

Orientador: Prof. Dr°. Janio Santos

Aplicador: Data: / /2019

1. Como é feito a fiscalizagdo do uso e ocupacéao do solo pelo poder publico municipal?

2. De que forma o poder pablico municipal tem combatido o uso e ocupagdo do solo de forma
desordenada na cidade de Santo Antbnio de Jesus-BA?

3. Como o poder publico municipal tem resolvido os problemas de assentamentos urbanos precarios
nos bairros da cidade de Santo Anténio de Jesus-BA?

4. Como o poder publico tem desenvolvidos acdes nas areas de ocupacdes irregulares na cidade de
Santo Antonio de Jesus-BA?

5. Quais sdo 0s meandros do planejamento urbano municipal para atuacdo dos agentes imobiliarios,
especialmente para incorporacdo imobiliaria?

6. De que forma o poder pablico municipal regula o uso e ocupacao do solo dos condominios fechados
na cidade de Santo Antonio de Jesus-BA?

7. Como é feita a emisséo de alvard que permite a construcdo e a comercializagdo dos condominios
fechados na cidade de Santo Antonio de Jesus-BA?

8. Quais sdo as documentacdes basicas para implantacdo de um condominio fechado na cidade de
Santo Antonio de Jesus-BA?

9. Quais 0s requisitos necessarios para 0 parcelamento, incorporacdo e comercializacdo dos
condominios fechados pelos agentes imobiliarios na cidade de Santo Anténio de Jesus-BA?

10. Como o poder publico municipal avalia o aumento de condominios fechados na cidade de Santo
Antonio de Jesus-BA?

11. Como o poder publico municipal avalia a crescente dindmica imobiliéria na periferia na cidade de
Santo Antonio de Jesus-BA?

12. Como o poder publico municipal avalia as estratégias dos agentes imobilidrios na periferia e na
cidade de Santo Antonio de Jesus?

13. Quais transformac@es a construcdo dos condominios fechados e a urbanizacdo provocaram na

periferia e na cidade de Santo Antonio de Jesus?



157

Apéndice B: Questionario qualiquantitativos para os moradores

NO

APENDICE/ QUESTIONARIO QUALIQUANTITATIVO

UNIVERSIDADE ESTADUAL DO SUDOESTE DA BAHIA (UESB)
Pro-Reitoria de Pesquisa e P6s-Graduacao (PPG)
PrOrg.ama de P6s-Graduacdo em GeOrg.afia (PPGeo/Uesb)
Mestrado em GeOrg.afia

Pesquisa de mestrado: Levantar dados referentes as condi¢Ges do habitar e do habitat dos moradores da
area de estudo.

Pesquisador responsavel: Janio de Jesus dos Santos.

Orientador: Prof. Dr°. Janio Santos

Aplicador: Data: __/ /2019

Perfil/identificacio

1. Nome:
2. Local da moradia: ( ) Condominio Fechado () Fora do Condominio Fechado
3. Quantas pessoas tem renda (valor total): ( )0alS.M. ( )2a3S.M. ( )Acimade4S.M.
4. Quantas pessoas tém escolaridade:
Ensino Fundamental: Completo ( ) Incompleto ( )
Ensino Médio: Completo ( ) Incompleto ( )
Ensino Superior: Completo ( ) Incompleto ( )
Pos-Graduagéo: Especializacdo ( ) Mestrado () Doutorado Pés-Doutorado (
)

5. Ocupacao/Profisséo:
( )Pedreiro ( )Gari ( )Servente ( )Marceneiro ( )Doméstica ( )Pintor ( )Professor (
)Médico ( )Advogado ( )Seguranca ( )Manicure/pedicure ( )Cabelereiro ( )Atendente
( )Feirante
( YAjudante de pedreiro ( ) Comerciante ( ) Outros

6. Possui algum meio de transporte particular?

() Carro ( )Motocicleta () Outros

Aspectos da cidade/bairro

7. Mora em Santo Antonio de Jesus desde que nasceu: ( )Sim ( )N&o, onde

morava:

( )Zona Rural ( )Outra cidade, qual? ( )Outro Estado, qual?
8. Ha& quanto tempo mora em Santo Antonio de Jesus?

( )atélano ( ) de 2anos a5 anos () de 5 anos até 10 anos () mais de

10 anos.

9. Vocé gosta de morar em Santo Antbnio de Jesus: ( )Nao ( )Sim. Por qué?

10. Gostaria de morar em outra cidade: ( ) N&o ()Sim. Por qué?




11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

22.
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Quais os locais vocé mais frequenta na cidade? Por qué?

Vocé gosta de morar nesse bairro? ( )N&o ()Sim. Por qué?

Hé& quanto tempo mora no bairro?
( )atélano ( )de2anosa5anos ( )de5anosaté 10 anos ( ) mais de 10 anos.
Quais motivos lhe motivaram a vir morar nesse bairro?

Quiais locais vocé mais frequente no bairro? Por qué?

Como vocé avalia a urbanizagdo do seu bairro?

Como vocé avalia a construcao dos condominios fechados no bairro? Por que?

Quais alteragdes os condominios fechados provocaram no bairro?

O que a cidade oferece para vocé?

O que falta na cidade?

O que falta no bairro?

Quais sdo as mudancas que vocé observa no bairro nos altimos 10 anos?

Aspectos da moradia:

23.

24,

Quantas pessoas moramemsuacasa? ( )1a?2 ( )3a4 ()5o0u
mais
Quantos comodos tem nacasa? ( )laz2 ( )3a4 ()5 oumais
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25. Condicdo do imovel: ( )alugada ( )propria ( )cedida ( )financiada (
Joutros
26. Se alugada — Qual o valor do aluguel:

()até1S/M ( )de 1a2 S/M ( )mais de 3 salarios
minimos

27. De onde provém a renda familiar?
( )Programa sociais ( )Trabalho Formal ( )Trabalho Informais

( )Aposentadoria

Aspectos do cotidiano

28. Tem habito de conversar com os vizinhos: () Sim ()N&o. Por qué?

29. Quais sdo suas atividades de lazer?

30. Onde vocé faz suas atividades de lazer?

31. Vocé costuma andar a pée? () Sim ()N&o. Por qué?

32. Vocé costuma circular no bairro que vocé mora? ()Sim (' )Né&o. Por qué?

33. Pelo qual meio vocé (transporte) circula? Porqué?

34. O que vocé faz nas horas vagas? Por qué?

35. O gue vocé faz durante a semana?

36. O que vocé faz durante o fim de semana?

37. Como vocé avalia suas condicdes de vida?

38. O que precisa melhorar nas suas condicGes de vida?
Apéndice C: Entrevista semiestruturada para moradores
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NO

APENDICE/ ENTREVISTA SEMIESTRUTURADA

UNIVERSIDADE ESTADUAL DO SUDOESTE DA BAHIA (UESB)
Pro-Reitoria de Pesquisa e P6s-Graduacao (PPG)
PrOrg.ama de P6s-Graduacdo em GeOrg.afia (PPGeo/Uesb)
Mestrado em GeOrg.afia

Pesquisa de mestrado: Levantar dados referentes ao processo de expansdo dos condominios na area de

estudo

Pesquisador responsavel: Janio de Jesus dos Santos.
Orientador: Prof. Dr°. Janio Santos

Aplicador: Data: __/ /2019

Nogakown

8.
9.
10.
11.

12.

MODELO DE ENTREVITA A SER APLICADOS AOS MORADORES

Fale um pouco sobre sua historia de vida: Quem é? Quantos anos tém? Onde nasceu? De onde é
sua origem? Sempre morou nesse bairro? Quanto tempo mora nesse bairro? Com o que
trabalhava? Qual a sua formacéo escolar? Quais as ocupagdes no dia-a-dia?

Como foi que o bairro surgiu?

Quais foram as principais transformag6es do bairro?

O que vocé acha das mudangas que ocorrem nesse bairro?

O que vocé entende por morar na periferia?

Como voceé observa na construgdo dos condominios fechados no bairro?

Quando foi que comegou a ser construidos os primeiros condominios no bairro? Quais foram os
primeiros, vocé recorda?

Quando foi que os condominios fechados comecaram a expandir no bairro?

Quais sdo as transformacdes provocadas pelos condominios fechados na paisagem do bairro?
As construcdes dos condominios fechados interferem na sua vida? Como?

Houve mudancas nas praticas cotidianas, ap6s construcao dos condominios fechados no bairro?
Quais e de que forma?

Tem mais alguma coisa que o vocé queira pontuar?
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Apéndice D: Entrevista semiestruturada para os agentes imobiliarios

NO

APENDICE/ ENTREVISTA SEMIESTRUTURADA

P8 UNIVERSIDADE ESTADUAL DO SUDOESTE DA BAHIA (UESB)
Pro-Reitoria de Pesquisa e P6s-Graduacao (PPG)
PrOrg.ama de P6s-Graduacdo em GeOrg.afia (PPGeo/Uesb)
Mestrado em GeOrg.afia

Pesquisa de mestrado: Levantar dados referentes a atuacdo dos agentes imobiliarios na cidade de Santo
Antonio de Jesus-BA.

Pesquisador responsavel: Janio de Jesus dos Santos.

Orientador: Prof. Dr°. Janio Santos

Aplicador: Data: __/ /2019

©CoNooA~WNE

12.

13.
14.

15.
16.

17.
18.
19.
20.
21.
22.

23.
24,
25.
26.

217.
28.

Quais sdo os objetivos da agéncia?

Cite os 5 principais servicos da agéncia:

De que forma a agéncia atua em Santo Antdnio de Jesus-BA?

A agéncia atua em outras cidades da Bahia? ( )Nao ( )Sim, quais?

A agéncia atua em outros estados brasileiros? ( )Nao ( )Sim, quais?

A agencia atua em outros paises? ( ) Ndo ( )Sim, quais?

Qual a importancia dos conddéminos fechados para cidade de Santo Antdnio de Jesus-BA?

Quais sdo as estruturas montadas nos condominios fechados?

Quais sdo os valores socioecondmicos utilizados pela agéncia para desenvolver suas atividades
dentro do mercado imobiliario?

. Quais sdo as caracteristicas do publico que adquire um lote no condominio fechado?
. Qual a renda minima para adquirir um lote em um condominio fechado de médio padrdo em Santo

Antbnio de Jesus-BA? Por qué?

Qual a renda minima para adquirir um lote em um condominio fechado de alto padrdo em Santo
Anténio de Jesus-BA? Por qué?

Quais séo principais caracteristicas que permite a implementacéo de um condominio fechado?
Quais sdo as demandas, os fatores e as condigdes principais que as pessoas ao adquirem lote em
um condominio fechado desejam?

O que as pessoas desejam encontrar ao adquirir e residir em um condominio fechado?

Quais canais sdo utilizados para como propaganda de comercializagdo dos lotes dos loteamentos
fechados?

Por que a propaganda é um meio importante para a agéncia?

Quais os slogans utilizados pela agéncia?

Quais sdo as formas de comercializacdo dos condominios?

Quais sdo as formas e 0s meios necessarios para adquirir um lote dentro de um condominio fechado:
Quais s&o os aparatos legais que precisam para constru¢do dos condominios fechados?

Qual a origem do capital (dinheiro) que é investido para incorporacdo até o momento de
comercializacdo do condominio fechado em Santo Antonio de Jesus-BA?

Quais sdo os Bairros de Santo Antbnio de Jesus detém as melhores localizagdes/condicdes para
implementacdo de um condominio fechado? Quais caracteristicas sdo essenciais?

Quais sdo as principais areas/bairros de Santo Antdnio de Jesus para implementacdo dos
condominios fechados?

Por que essas areas sao privilegiadas?

De que forma ocorre a comercializagdo dos condominios fechados?

Por quais motivos as pessoas desejam morar nos condominios?

Cite os principais parceiros da agéncia?
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29. Por que Santo Antdnio de Jesus tornou-se uma cidade com forte atuacdo do mercado imobiliario?
30. Por que Santo Antonio de Jesus se tornou polo de atracdo de investimentos em condominios

fechados?

31. Qual a dindmica do mercado imobiliario em Santo Antonio de Jesus?

32. Quais sdo as projecoes do mercado e dos empreendimentos imobiliarios para Santo Antonio de
Jesus para 0s proximos anos?



